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 انصفحت انعُٕاٌ انشقى

 21 .1977-1967الاعزضّبساد اٌّخططخ ٚٔظ١ت لطبع اٌغىٓ ِٕٙب فٟ اٌفزشح  01

 23 .1977-1967الاعزضّبساد اٌّخططخ ٚٔظ١ت لطبع اٌغىٓ ِٕٙب فٟ اٌفزشح  02

 25 .1994-1990ػذد اٌّغبوٓ إٌّغضح خلاي اٌفزشح  03
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 يهخص: 

ِٓ ث١ٓ أُ٘ اٌّشبوً اٌزٟ رؼبٟٔ ِٕٙب شش٠ؾخ وج١شح فٟ اٌّغزّغ، ٚاٌزٟ وبٔذ رؼذ أصِخ اٌغىٓ فٟ اٌغضائش 

ٔز١غخ ػذح ظشٚف اعزّبػ١خ ٚالزظبد٠خ ٚع١بع١خ، فض٠بدح إٌّٛ اٌغىٕٟ ٚإٌضٚػ اٌش٠فٟ دْٚ أْ ٠مبثً رٌه 

لُ ص٠بدح فٟ ػذد  اٌّغبوٓ ثغجت ػذَ ِشٚٔخ عٙبص الإٔزبط ٚٔمض فؼب١ٌخ اٌغ١بعبد اٌغبثمخ، أدٜ إٌٝ رفب

 ٘زٖ اٌظب٘شح.

 2009-2004ِٚٓ أعً اٌمضبء ػٍٝ ٘زٖ الأصِخ لبِذ اٌذٌٚخ ثض٠بدح اعزضّبسارٙب فٟ اٌمطبع، ففٟ اٌفزشح 

شٙذد ع١بعخ اٌغىٓ ٚضغ ثشٔبِظ ٘بَ ٠ٙذف لإٔغبص أص٠ذ ِٓ ١ٍِْٛ ِٚأرٟ أٌف ٚؽذح عى١ٕخ، ِجٕٟ ػٍٝ 

 ِزطٍجبد اٌؼبئٍخ اٌغضائش٠خ.أعبط ر٠ٕٛغ اٌؼشع فٟ اٌغٛق، ٚرؾغ١ٓ ٔٛػ١خ اٌغىٓ ثّب ٠زّبشٝ ٚ

اٌذٌٚخ ػٍٝ رؼجئخ اٌٛػبء اٌؼمبسٞ اٌلاصَ ٌٍجٕبء، وّب لبِذ  ػٍّذِٚٓ أعً ضّبْ رؾم١ك ٘زا اٌجشٔبِظ 

ثز٠ٕٛغ آ١ٌبد اٌز٠ًّٛ ِٓ خلاي رمذ٠ُ ِغبػذاد ِب١ٌخ ػٓ طش٠ك اٌظٕذٚق اٌٛطٕٟ ٌٍغىٓ، ٚاعزغلاي 

ّبٌٟ ػٍٝ اٌذٌٚخ. ٚرؾف١ض اٌمطبع اٌخبص ٌلاعزضّبس ٚاٌمشٚع اٌؼمبس٠خ ٌزخف١ف اٌؼتء اٌ ِٛاسد اٌؼبئلاد،

 فٟ اٌغىٓ.

اسرفبع ٚإلا أْ ٔذسح الأساضٟ ٚطؼٛثخ رخظ١ظٙب، ثبلإضبفخ إٌٝ ٔمض اٌّؤعغبد ٚا١ٌذ اٌؼبٍِخ اٌّؤٍ٘خ، 

 أعؼبس ِٛاد اٌجٕبء، شىٍذ ػبئمب أِبَ إٔغبص ِخزٍف الأشغبي.

غىٓ، ثبلإضبفخ إٌٝ ِؾزٜٛ ٚأ٘ذاف ثشٔبِظ فٙزٖ اٌذساعخ رغّؼ ثبٌزطشق إٌٝ أعجبة ِٚظب٘ش أصِخ اٌ

، ٚوزٌه اٌٛعبئً ٚاٌفٛاػً اٌزٟ عخشد لإٔغبصٖ ػٍٝ أسع اٌٛالغ، ثبلإضبفخ 2009-2004اٌغىٓ ٌٍفزشح 

 إٌٝ أُ٘ ٔزبئظ اٌزٟ ؽممٙب ٚاٌّؼٛلبد اٌزٟ ٚاعٙٙب.

 .2009-2004: أصِخ اٌغىٓ، ع١بعخ اٌغىٓ، ثشٔبِظ اٌغىٓ انكهًاث انًفخاحٍت

 

  



ix 

 

Résumé : 

 
La crise du logement en Algérie est l’un des grands problèmes dont souffre une grande 

partie de la société, et laquelle demeure le résultat de multiples facteurs sociaux, 

économiques et politiques. la croissance démographique et le développement urbain et 

ce, sans avoir pour échange une augmentation du nombre d’unités de logement à cause 

de l’inflexibilité du système de production et du manque d’efficacité des politiques 

antérieures, qui ont aggravé ce phénomène. 

A l’effet de combattre cette crise, l’Etat a augmenté ses investissements dans le secteur. 

Durant la période allant de 2004 à 2009, la politique du logement a marqué 

l’instauration d’un programme important, visant à construire plus d’un million deux cent 

mille logements, basée sur la diversification de l’offre sur le marché, et l’amélioration de 

la qualité du logement selon les besoins de la famille algérienne. 

Afin d’assurer la réalisation de ce programme, l’Etat a délimité l’assiette foncière 

nécessaire pour la construction, elle a également varié les modes de financement à 

travers différentes aides financières par le biais de la Caisse Nationale de logement, de 

l’exploitation des ressources familiales, des prêts immobiliers pour alléger le fardeau 

financier de l’état, et stimuler l’investissement du secteur privé dans le logement. 

Néanmoins, la rareté des terres et la difficulté de leur mobilisation, en plus du manque 

des entreprises de construction, et du personnel qualifié, ainsi que l’augmentation des 

prix des matériaux de construction, qui ont constitué un obstacle devant la réalisation de 

divers  travaux. 

Cette étude permet d’étudier les  causes et les aspects de la crise du logement, en plus du 

contenu et des buts du programme de logement durant la période 2004 – 2009, ainsi 

que les moyens et les acteurs déployés pour sa réalisation, et les importants résultats 

réalisés ainsi que les obstacles rencontrés. 

Mots clés :  

Crise de Logement, Politique de Logement, programme de logements 2004-2009. 
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 مقدمت:    

وبٌظؾخ  الأخشٜاٌغٍغ ٚاٌخذِبد اٌؼشٚس٠خ  ثبلٌٟىً ئٔغبْ ٘ٛ ؽبعخ ؽ٠ٛ١خ ِضً  غىِٓ ئْ ٚعٛد

رُ  ٌزا  غٟ ٚالاعزّبػٟ فٟ ؽ١بح الإٔغبْ.ِٓ أعً ػّبْ الاعزمشاس إٌف رٛافش اٌغىٓ ػشٚسٞٚ اٌزؼ١ٍُ.ٚ

 الاػزشاف ثبٌؾك فٟ اٌغىٓ فٟ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّٛاص١ك اٌذ١ٌٚخ.

فاْ شش٠ؾخ وج١شح ِٓ اٌّغزّغ ٌُ رؼذ لبدسح ػٍٝ رؾًّ رىٍفخ ششاء أٚ ثٕبء  ٘زٖ الأ١ّ٘خ اٌىجشٜسغُ ٌىٓ ٚ

ٔظشا ٌلاسرفبع اٌّغزّش فٟ رىٍفخ اٌؾظٛي ػٍٝ ٘زٖ اٌغٍؼخ ِمبسٔخ  ،ِغىٓ اػزّبدا ػٍٝ ئِىبٔبرٙب اٌخبطخ

ذخً فٟ عٛق اٌغىٓ . ٘زٖ اٌٛػؼ١خ دفؼذ ثبٌؼذ٠ذ ِٓ اٌؾىِٛبد فٟ ع١ّغ أٔؾبء اٌؼبٌُ ثبٌزثذخً الأعش

 .ٚرؾًّ ِغإ١ٌٚخ رٛف١ش ِغىٓ لائك ٌٍغ١ّغ، ٚخبطخ ٌٍفئبد اٌّؾشِٚخ

ػٍٝ اٌشغُ ِٓ  ،لأصِبْثبخزلاف اوزا اٌؾىِٛبد ٚ ١ٓاٌؾك فٟ أسع اٌٛالغ ٠خزٍف ثئلا أْ رىش٠ظ ٘زا 

اٌمؼبء ػٍٝ أصِخ اٌغىٓ ٚرؾم١ك ٔٛع ِٓ اٌؼذاٌخ ث١ٓ أفشاد : ٚ٘ٛ ١ٙب وٍٙب ئٌٝ رؾم١ك ٔفظ اٌٙذفعؼ

ثطش٠مخ غ١ش ِجبششح فٟ  ثٛاعطزٙب رجٕذ ع١بعبد ػبِخ رزذخً ٘زٖ اٌذٚي ِٓ ػذدا أْ ؽ١ش ٔغذاٌّغزّغ. 

ٕ٘بن ِٓ . وّب ػبٔخ الأعش ؽغت لذسارٙب اٌّب١ٌخػٓ ؽش٠ك رٕظ١ُ اٌؼشع ٚاٌطٍت ٚئرٌه ٚ. عٛق اٌغىٓ

ذ اٌّغإ١ٌٚخ وٍٙب فٟ رٛف١ش ٘زٖ اٌؾبعخ ٌغ١ّغ الأفشاد ػٓ ؽش٠ك ثٕبء ِغبوٓ اٌذٚي ٚالأٔظّخ ِٓ رؾٍّ

 ٌٍغ١ّغ ٚاٌؼًّ ػٍٝ رٛص٠ؼٙب ٚرغ١١ش٘ب ِضً ِب ؽذس فٟ اٌجٍذاْ الاشزشاو١خ.  

رأصشد ثبٌؼذ٠ذ ِٓ اٌؼٛاًِ اٌغ١بع١خ  . ٚلؼ١خ اٌغىٓ لذ ِشد ثّشاؽً ِزٕٛػخٍغضائش، فاْ ثبٌٕغجخ ٌٚ

رٛف١ش أوجش ػذد ِٓ  . ٘ذفٙبع١بعبد عى١ٕخ ٚاعزشار١غ١بد ػذ٠ذح أفشص . ِب لزظبد٠خ ٚالاعزّبػ١خٚالا

اٌغىٕبد ٚاٌزغ١ٙضاد اٌغّبػ١خ ثغ١خ اٌٛطٛي ئٌٝ رٍج١خ اٌطٍجبد اٌّزضا٠ذح ٌّخزٍف ششائؼ اٌّغزّغ. ئلا أٔٗ 

خ ئٌٝ ػبفثبلإ ،ٚثغجت اٌزٛعغ اٌؼّشأٟ اٌزٞ ػشفزٗ اٌّذْ خبطخ اٌشّب١ٌخ ِٕٙب، ٚوزٌه الأفغبس اٌغىبٟٔ

 أدٜ ئٌٝ رفبلُ أصِخ اٌغىٓ فٟ اٌغضائش.  ،ظٙٛس ِب ٠غّٝ ثبٌؼبئٍخ ا٠ٌٕٚٛخ وزشو١جخ عذ٠ذح ٌٍؼبئٍخ اٌغضائش٠خ

 ؽذح ِٓ ٌٍزخف١ف اٌغىب١ٔخ اٌض٠بداد ِغ رزّبشٝ ٚخطؾ ع١بعبد ِب دفغ ثبٌذٌٚخ ئٌٝ اٌغؼٟ لإرجبع ٘ٛٚ

 ٚاٌظؾ١خ.  اٌغّب١ٌخ اٌّمب١٠ظ فٟ اٌٛلذ ٔفغٗ ثؼ١ٓ الاػزجبس آخزٖ اٌّشىٍخ

غضائش ثفؼً اسرفبع أعؼبس ِٚغ ؽٍٛي الأٌف١خ اٌغذ٠ذح ٚٔز١غخ ٌٍٛػغ اٌّبٌٟ الإ٠غبثٟ اٌزٞ رشٙذٖ اٌ

خبطخ  .ىٓ ِٓ أعً اٌمؼبء ػٍٝ ٘زٖ الأصِخأػٍٕذ اٌذٌٚخ ػٓ اػزّبد ِشبس٠غ ٘بِخ فٟ لطبع اٌغ ،اٌجزشٚي

 ،بد ثشٔبِظ لإٔغبص ١ٍِْٛ ٚؽذح عى١ٕخِغ رجٕٟ اٌجشٔبِظ اٌزى١ٍّٟ ٌذػُ إٌّٛ. ؽ١ش رُ اػزّ 4002فٟ عٕخ 

غلاف  ٌٗ أٌف ٚؽذح عى١ٕخ أخشٜ، خظض 400أػ١ف ٌٗ ثؼذ رٌه ثشٔبِظ رى١ٍّٟ آخش لإٔغبص ؽٛاٌٟ 

 .١ٍِ4002بس دط. ٚلذ ؽذدد ِذح ئٔغبصٖ ئٌٝ غب٠خ  080ِبٌٟ لذس ثـ 

اٌغٛق ِشاػ١خ ٚلذ ػٍّذ اٌغٍطبد اٌؼبِخ ِٓ خلاي ٘زٖ اٌجشاِظ ػٍٝ ر٠ٕٛغ ط١غ اٌغىٓ اٌّؼشٚػخ فٟ 

أفشاد،  0ثغ١خ اٌٛطٛي ئٌٝ ِؼذي شغً ٌٍغىٓ فٟ ؽذٚد  ،فٟ رٌه اٌمذسح اٌّب١ٌخ ٌّخزٍف ششائؼ اٌّغزّغ
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زغخ١ش ثلبِذ  ِٚٓ أعً رؾم١ك رٌه، ٚرؾغ١ٓ ٔٛػ١خ اٌغىٓ ثّب ٠زّبشٝ ِٚزطٍجبد الأعشح اٌغضائش٠خ.

اٌّشوضٞ ٚاٌّؾٍٟ ثبلإػبفخ ئٌٝ ع١ّخ ػٍٝ اٌّغزٜٛ شاٌ اٌٛعبئً ٚرغ١ٕذ ػذد ِٓ اٌفٛاػً ِغّٛػخ ِٓ

ٚػّبْ ػ١ٍّخ اٌز٠ًّٛ ػٓ ؽش٠ك  ،رغ١ًٙ ػ١ٍّخ رؼجئخ اٌٛػبء اٌؼمبسٞ ٚرٌه ِٓ أعً، اٌمطبع اٌخبص

ػّبْ ػ١ٍّخ الإٔغبص ِٓ ٚوزٌه ، ٚاٌمطبع اٌخبص اعزغلاي ِٛاسد اٌذٌٚخ ثبلإػبفخ ئٌٝ ِٛاسد اٌؼبئلاد

ٚأ٠ؼب  صِخ ٚالأعؼبس ٚإٌٛػ١خ اٌّطٍٛثخ.بٌى١ّبد اٌلاخلاي رٕظ١ُ عٛق ِٛاد اٌجٕبء ٌزٛف١ش ٘زٖ الأخ١شح ث

ٚاٌزغ١١ش ػٍٝ اٌّغزٜٛ اٌّشوضٞ ٚاٌّؾٍٟ ثبلإػبفخ ئٌٝ اٌّشل١ٓ اٌؼمبس١٠ٓ  الإداسحع١ّغ ١٘ئبد  ئششان

 ئٌٝ٘زا ِب دفغ ثٕب  .اٌجٕبء ٚاٌّزبثؼخاٌزخط١ؾ ِٚإعغبد اٌجٕبء ِٚىبرت اٌذساعبد اٌزٟ رغٙش ػٍٝ ػ١ٍّخ ٚ

 ؽشػ الإشىب١ٌخ اٌزب١ٌخ:اٌزشو١ض ػٍٝ ػ١ٍّخ ئٔغبص ٘زا اٌجشٔبِظ ٚ

 الإشكانيت:

ؽً  ػٍٝ 4002-4002ثشٔبِظ اٌغىٓ ٌٍفزشح  ػًّرؼ١شٙب اٌغضائش، ئٌٝ أٞ ِذٜ  فٟ ظً أصِخ اٌغىٓ اٌزٟ

 الأصِخ أٚ اٌؾذ ِٕٙب؟

 انتساؤلاث انفرعيت:

 ؟4002اٌغىٓ اٌزٟ اػزّذد لجً  بدٟ٘ ع١بع و١ف ٟ٘ ٚػؼ١خ ؽظ١شح اٌغىٓ فٟ اٌغضائش؟ ِٚب 

 أعجبة أصِخ اٌغىٓ فٟ اٌغضائش ِٚب ٟ٘ ِظب٘ش٘ب؟ ِب ٟ٘ 

  ؟4002-4002ِب ٘ٛ اٌغذ٠ذ اٌزٞ عبء ثٗ ثشٔبِظ اٌغىٓ ٌٍفزشح  

  ٟ٘ ؟ا اٌجشٔبِظاٌفٛاػً اٌّغخشح ٌزٕف١ز ٘زاٌٛعبئً ِٚب  

 ٗ؟ً٘ ؽمك ٘زا اٌجشٔبِظ أ٘ذاف 

 :انفرضياث

  ٛ٘ اسرفبع ٔز١غخ إٌّٛ اٌؾؼشٞ اٌىج١ش ٚ اٌض٠بدح اٌّغزّشح فٟ اٌطٍتعجت أصِخ اٌغىٓ فٟ اٌغضائش

 اٌؼشع ٔغجخ إٌّٛ اٌذ٠ّٛغشافٟ ِغ ػذَ ِشٚٔخ عٙبص 

  ْفٟ اٌزم١ٍض ِٓ ؽذح الأصِخ ٌىٓ ٌُ رمؼٟ ػ١ٍٙب. عبُ٘ 4002-4002 ٌٍفزشحاٌغىٓ  ثشٔبِظئ 

 :مجال اندراست

 لأٔٙب ِىبْ اٌغ١بعخ. اٌغضائشدٌٚخ ٘ٛ  :ؽبس اٌّىبٟٔ ٌٍذساعخئْ الإ

، ٌىٓ ٘زا لا 4002ئٌٝ  4002اٌفزشح اٌّّزذح ِٓ  ػٍٝ رشوض :فشغُ أْ اٌذساعخاٌضِبٟٔأِب ثبٌٕغجخ ٌلإؽبس  

رؾذ٠ذ رطٛس ٚػؼ١خ اٌغىٓ أعً  ٠ّٕغ ِٓ اٌزطشق ئٌٝ اٌفزشح اٌزٟ عجمذ ٘زٖ اٌّشؽٍخ، ٚرٌه ِٓ

 .ٚاٌغ١بعبد اٌغى١ٕخ اٌغبثمخ

 أهميت انمىضىع:

غىٓ اٌّلائُ ٌٍفشد، اٌزٞ ٠غذ ف١ٗ وً ششٚؽ اٌؾ١بح ٚاٌشاؽخ اٌؼشٚس٠خ ِٓ ِشافك ئْ رٛف١ش اٌّ

ٚرغ١ٙضاد، ٠ؼزجش ِٓ أُ٘ ػشٚس٠بد اٌؾ١بح. ٌزٌه فمذ ا٘زُ ثٗ اٌجبؽضْٛ ٚاٌغ١بع١ْٛ ِٓ أعً ػّبْ 
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ٍمؼبء ػٍٝ أصِخ اٌغىٓ، ٚرٛف١ش ِأٜٚ ِلائُ ٌغ١ّغ عجبسح ٌ عٙٛد ػٍٝ ثزيغضائش ٚلذ سوضد اٌ رٛف١شٖ.

، ّٛاص١ك اٌذ١ٌٚخ اٌزٟ طبدلذ ػ١ٍٙبِٓ اٌفشاد ثبػزجبسٖ ؽك ِٓ ؽمٛق اٌّٛاؽٓ اٌّىشط فٟ اٌؼذ٠ذ الأ

اٌزٟ  4002-4002، خبطخ خلاي اٌفزشح اٌّزؼبلجخ اٌغى١ٕخ ٚرٌه ِٓ خلاي اٌغ١بعبد ٚإٌظٛص اٌمب١ٔٛٔخ.

 .ػشفذ ٚػغ ثشٔبِظ ٘بَ ِٓ ؽ١ش اٌؾغُ

 انمقاربت انمنهجيت:

ػذد ِٓ إٌّب٘ظ ٔشا٘ب ِلائّخ ٌلإعبثخ ػٓ الإشىب١ٌخ ػ١ٍٕب اعزخذاَ ّٛػٛع رفشع ئْ ؽج١ؼخ اٌ

 ٚاٌزغبؤلاد اٌفشػ١خ اٌّطشٚؽخ، ٟٚ٘ وب٢رٟ:

  ٚرٌه ٔظشا ٌىْٛ اٌذساعخ رزطٍت ٚطف ٚػؼ١خ اٌغىٓ فٟ اٌغضائش  ٚاٌزؾ١ًٍ:ِٕٙظ اٌٛطف

 .4002-4002آصبس اٌغ١بعخ اٌغى١ٕخ فٟ اٌفزشح رؾ١ًٍ ٔزبئظ ٚٚ

 ِغبػذرٕب فٟ الإؽظبئٟ: وْٛ اٌذساعخ رزطٍت اٌؼذ٠ذ ِٓ الإؽظبئ١بد ٚالأسلبَ ِٓ أعً  إٌّٙظ

 .ػ١ٍّخ اٌزم١١ُ ٌجشٔبِظ اٌغىٓ اٌّزجغ

 ٚرطٛس ٚػؼ١خ اٌغىٓ فٟ  إٌّٙظ اٌزبس٠خٟ: ٠ٚزغٍٝ رٌه ِٓ خلاي دساعخ ع١بعبد اٌغىٓ اٌغبثمخ

 .اٌغضائش

 هيكم انبحث:

 ، ٚػٍٝ ػٛء الإشىب١ٌخ اٌّطشٚؽخ، فمذ رُ رمغ١ُ اٌجؾش ئٌٝ أسثؼخ فظٛياٌذساعخ ّٛػٛعالإٌّبَ ث ثغ١خ

 :ٟ٘ وب٢رٟ

سئ١غ١خ،  ِؾبٚسٚ٘ٛ ِخظض ٌٍغبٔت إٌظشٞ، ٠ؾزٛٞ ػٍٝ صلاس  الإطار انمفاهيمي: انفصم انتمهيدي:

 ٛفٙ َ أصِخ ٚع١بعخ اٌغىٓ، أِب اٌضبٌشٌّفٙٛ َ اٌغىٓ ٚاٌؾك فٟ اٌغىٓ، ٚاٌضبِٟٔخظض ٌّفٙٛ الأٚي

 ٚاٌؼٛاًِ اٌّإصشح فٟ د٠ٕب١ِى١خ اٌمطبع. اٌغىٓ ٌّشاؽً ئٔغبص ِخظض

ٔزطشق ِٓ خلاٌٙب  سئ١غ١خ ِؾبٚس فٟ صلاس ٔزٕبٌٚٗ، 4002ٚانفصم الأول: واقع انسكن في انجزائر قبم 

أعجبة ِظب٘ش أصِخ اٌغىٓ فٟ اٌغضائش، ٚفٟ الأخ١ش ، 4002ٚلجً  فٟ اٌغضائش ٌغ١بعبد اٌغى١ٕخا ئٌٝ

 .٘باعزّشاس

 ِؾبٚس، ٔزٕبٚي ِٓ خلاٌٗ فٟ أسثغ 4002-4002 نهفترةانسكن  برنامجمحتىي ووسائم انثاني:  انفصم

ٚاٌّزّضٍخ فٟ رؼجئخ  اٌّغخشح ٌزغغ١ذٖ أٚلا، صُ اٌٛعبئًاٌغىٓ خلاي ٘زٖ اٌفزشح  ثشٔبِظسئ١غ١خ ِؾزٜٛ 

 .رٛف١ش ِٛاد اٌجٕبءأخ١شا اٌٛػبء اٌؼمبسٞ ٚآ١ٌبد اٌز٠ًّٛ ٚ

سئ١غ١خ،  صلاس ِؾبٚس ٔزٕبٚي ِٓ خلاٌٗ فٟ، 4002-4002 نهفترةانسكن  برنامجانفصم انثانث: فىاعم 

 ِإعغبد اٌجٕبء ِٚىبرت اٌذساعبد.غبد اٌز٠ًّٛ، ٚأخ١شا ِإعئبد الإداسح ٚاٌزغ١١ش، ١٘ٚ

خلاطخ ٚاعزٕزبعبد، ٚاٌزٟ رؼُ ؽٛطٍخ ؽٛي ع١بعخ اٌغىٓ خلاي فزشح اٌذساعخ، ٚأُ٘ رأرٟ صُ ثؼذ رٌه 

 ٔزبئظ اٌجؾش ٚاٌزٛط١بد. ٚفٟ الأخ١ش اٌخبرّخ.إٌزبئظ اٌزٟ ؽممزٙب، ثبلإػبفخ ئٌٝ 



 مــــقدمـــــت
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 صعىباث اندراست:

 ٌمذ اػزشػزٕب فٟ ِغبس ئػذاد ٘زا اٌجؾش ػذد ِٓ اٌظؼٛثبد أّ٘ٙب:

 اٌزٟ رٕبٌٚذ ِٛػٛع اٌغىٓ فٟ اٌغضائش.خ ١فٟ اٌذساعبد الأوبد٠ّ ٔمض 

 ،ػ١ٍّخ اٌزؾ١ًٍ. ٠ظؼت ، ِّبٙب فٟ ثؼغ الأؽ١بْٚرؼبسث ٚػذَ دلزٙب ٔمض فٟ الإؽظبئ١بد  



 الإطار المفاهيمي: الفصل التمهيدي

 

 

 
 

 

 

 

 الفصل التمهيدي

 المفاهيمي الإطار
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 انفصم انرًهٍذي: الإطار انًفاهًًٍ:
 

ِؼظُ ٚلزٗ ا٦ٔغبْ ٙٛ اٌّىبْ اٌزٞ ٠منٟ ف١ٗ ف٠ؼزجش اٌغىٓ ِٓ أؽذ أُ٘ ِمِٛبد ؽ١بح ا٤عشح ٚاٌفشد. 

شٖ ػٕذ ففؼذَ رٛ .، ٠ٚغّؼ ٌٗ ثبٌم١بَ ثّخزٍف ٚظبئف٠ٚٗشػٝ ف١ٗ أعشرٗ ٠ٚغزؼ١ذ لٛاٖ ١ٌجبؽش ػٍّٗ ِٓ عذ٠ذ

 ػذ٠ذح، عٛاء ثبٌٕغجخ ٌٍفشد أٚ اٌّغزّغ وىً.ثشٚص ِؾبوً اٌفشد ٠ئدٞ اٌٝ 

ؾظٝ ثب٘زّبَ اٌجبؽض١ٓ ٚاٌغ١بع١١ٓ ػٍٝ ؽذ عٛاء. اٌغىٓ ِٓ أؽذ أُ٘ اٌّؾبوً اٌّؼبفشح اٌزٟ رأصِخ ؼزجش ر

٘زا ا٨٘زّبَ فٟ اٌزشاوُ اٌّؼشفٟ اٌّؼزجش، ٚفٟ اٌغ١بعبد اٌّخزٍفخ اٌّزجٕبح ِٓ هشف اٌؾىِٛبد  ٠ٚزغٍٝ

، ٚفٟ ِخزٍف اٌّٛاص١ك اٌذ١ٌٚخ اٌزٟ رٕـ ػٍٝ مشٚسح رٛف١شٖ ٌٍغ١ّغ ٌٙذف اٌزؾىُ ٚمجو ٘زٖ اٌّؾىٍخ

 دْٚ ر١١ّض.

ا٦عىبْ ٚٚظبئفٗ، َ اٌغىٓ ِٚفٙٛاٌٝ  اٌّؾٛس ا٤ٚيفٟ  قٚعٕؾبٚي ِٓ خ٩ي ٘زا اٌفقً اٌز١ّٙذٞ اٌزطش

اٌٝ ِفَٙٛ أصِخ اٌغىٓ ٚع١بعخ اٌغىٓ.  ،اٌّؾٛس اٌضبٌٟٔغىٓ. صُ ٔزطشق ثؼذ رٌه فٟ ٚوزٌه اٌؾك فٟ ا

اٌؼٛاًِ اٌّئصشح وزا ، ٚٚفٟ ا٤خ١ش ٔزؼشك اٌٝ ِشاؽً أغبص اٌغىٓ ٚا٤هشاف اٌّزذخٍخ فٟ ٘زٖ اٌؼ١ٍّخ

  فٟ د٠ٕب١ِى١خ ٘زا اٌمطبع فٟ اٌذٚي.
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 يفهىو انسكٍ وانحق فً انسكٍ:  -1

، ٌزٌه ا٘زّذ ثٗ ٠ؼزجش اٌغىٓ ِٓ أُ٘ اٌنشٚس٠بد فٟ ؽ١بح ا٦ٔغبْ، ِضٍٗ ِضً اٌّؤوً ٚاٌّؾشة ٚاٌٍّجظ

زؼًّ اٌؾىِٛبد فٟ ِخزٍف اٌذٚي ػٍٝ ف١خ فٟ اهبس ِب ٠غّٝ ثبٌؾك فٟ اٌغىٓ. ٌاٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّٛاص١ك اٌذٚ

فٟ اٌجذا٠خ  ا اٌّؾٛسٚعٛف ٔزٕبٚي ِٓ خ٩ي ٘ز ٙب.و٩ ؽغت هشلٙب اٌخبفخ ثٌىٓ غ١ّغ، ٍرٛف١شٖ ٌ

 اٌؾك فٟ اٌغىٓ. اٌٝ رؼش٠ف اٌغىٓ ٚا٦عىبْ، صُ ٔزطشق ثؼذ رٌه

 يفهىو انسكٍ والإسكاٌ:  -1-1

اٌزٞ ػبدح ِب ٠ؼشف إٌّضي ٚاٌّؤٜٚ، ٚرغزؼًّ فٟ اٌٍغخ اٌؼشث١خ ػذح وٍّبد ٌٍذ٨ٌخ ػٍٝ اٌغىٓ وبٌج١ذ ٚ

ا٨عزمشاس، شا ِٓ ٠ِٛٗ ٌٍؾقٛي ػٍٝ اٌغى١ٕخ ٚا٦ٔغبْ ١ٌمنٟ ف١ٗ عضء ِؼزجػٍٝ أٔٗ اٌّمش اٌزٞ ٠ٍغؤ ٌٗ 

اٌزٟ ٟ٘ ِٓ اٌؾشٚه اٌنشٚس٠خ ٌٗ ١ٌغذد ٔؾبهٗ.
1

 

 :يفهىو انسكٍ -أ 

" فٟ وزبة "ا٨لزقبد لاٌ لاتىاَد –دويٍُم أشىر  –جىزٌف شاَغ و٩ ِٓ " اٌغىٓ ػٕذ ٠ؼشف

ٚاٌؾذ٠ذ ٚاٌخؾت، ٠ٍٚجٟ ِغّٛػخ ِٓ  خػٍٝ أٔٗ ؽبعخ مشٚس٠خ ٧ٌٔغبْ ٠زىْٛ ِٓ اٌخشعبٔ "اٌؾنشٞ

ِقبٌؼ إٌغذح، اٌشاؽخ، اٌشفب١٘خ، اٌغٌٙٛخ، ٚػذد آخش ِٓ ػٕبفش سفب١٘خ اٌفشد
2

. 

زغغذ ِٓ خ٩ي اٌخذِبد اٌّغبػذح " ػٍٝ أٔٗ رٌه اٌؾ١ض اٌّىبٟٔ اٌزٞ ٠جىٌ إٌجاٌ هافموّب ٠ؼشفٗ "

ٟ ٠مذِٙب اٌّغزّغ ٌٍفشد ػجش اٌغىٓ ثبػزجبسٖ وبئٓ ٠غؼٝ اٌٝ رؾم١ك اٌّض٠ذ ِٓ اٌشفب١٘خ فٟ اٌزغ٩١ٙد اٌزٚ

ع١ّغ ِغب٨د اٌؾ١بح
3
. 

" ثؤٔٗ أؽذ اٌؾبع١بد ا٤عبع١خ ٧ٌٔغبْ، ٚػٕقشا ٘بِب ٠ؾذد ٔٛع اٌؾ١بح، فٙٛ حسٍٍ رشىاٌٚلذ ػشفٗ "

اٌطّؤ١ٕٔخ اٌؾ١بح إٌّض١ٌخ وبٌشاؽخ ٚٝ ػٍٝ ٠مذَ اٌّؤٜٚ ٠ٚٛفش ِخزٍف ا٦ِىب١ٔبد ٚاٌزغ٩١ٙد اٌزٟ رنف

ٚا٤ِبْ، ٚ٘ٛ وزٌه ٠ئصش فٟ فؾخ اٌفشد ٚثبٌزبٌٟ فٟ أزبع١زٗ ٚؽبٌزٗ إٌفغ١خ
4

  . 

ا٨لزقبدٞ ٚا٨عزّبػٟ اٌزٞ ٚفً ا١ٌٗ ا٦ٔغبْ، فٍُ ٠ؼذ فَٙٛ اٌغىٓ ٔظشا ٌٍزطٛس اٌؼٍّٟ ٚلذ رطٛس ِٚ

فْٛ أؽىبي اٌّغبوٓ ؽغت دسعخ رٕبعجٙب ِغ ٠ٕظش ا١ٌٗ ػٍٝ أٔٗ ِغشد ِؤٜٚ، ٘زا ِب دفغ ثبٌّٙز١ّٓ ٠ق

ٌؼشث١خ ِٓ ٘زٖ اٌزق١ٕفبد ِب عبء فٟ اٌّٛعٛػخ اٌؾذ٠ش ِٚذٜ رٛف١ش٘ب ٌٍشاؽخ ٌٗ. ِٚزطٍجبد ا٦ٔغبْ ا

اٌز٠ٛٙخ ٌزذفئخ ٚٚاٌغىٓ اٌم١بعٟ اٌزٞ ٠طٍك ػٍٝ وً عىٓ ٠ؾزٛٞ ػٍٝ ا ،اٌّش٠ؼاٌؼب١ٌّخ وبٌّغىٓ ا٢ِٓ ٚ

                                                           
1
 جامعة الحاج لخضر ،مذكرة ماجستير ،مسكن0101بمدٌنة باتنة حً : دراسة مٌدانٌة والإسكانالنمو الحضري ومشكلة السكن ، س. وناسي - 

 .  113. ص2008/2009 كلية العلوم الاجتماعية و الإسلامية، قسم علم الاجتماع و الديمغرافيا، ،باتنة
2
 . 37، ص2007، دار الهدى، عين مليلة، دراسة فً العمران، السكن والإسكاندليمي ع.،  - 

3
 - Havel J. E., Habitat et logement, : Presse universitaire de France, Paris, 1968, p.10. 

4
 .09، ص. 2002الإسكندرية ، : المكتب العربي الحديث،مشكلات المدٌنة: دراسة فً علم الاجتماع الحضري،، ح رشوان - 
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ذح، وّب ٠ّذ وً أفشاد ا٤عشح ثبٌّغبؽخ اٌىبف١خ ٌٍؾؼٛس ثبٌخقٛف١خ ِّب ٠غبػذ ػٍٝ اٌجمبء فٟ ؽبٌخ ع١

عٙبص ِؼذ خقٛفب ٌٍزخٍـ ِٓ اٌغبخٓ ٚفخ اٌٝ رٛفشٖ ػٍٝ اٌّبء اٌجبسد ٚٚاٌؾش٠خ ٚا٨عزم١ٌ٩خ، امب

إٌفب٠بد ٚا٦ٔبسح اٌىٙشثبئ١خ ٩١ٌ ٚمٛء اٌؾّظ ٔٙبسا
1

 . 

اعزّبػٟ غ رٚ ص٩صخ أثؼبد، ثؼذ الزقبدٞ ٚٚاعؽذ٠ش ٚاٌزٞ ٘ٛ ِفَٙٛ  ِقطٍؼ اٌّؤٜٚ اٌّغزذأَغذ  وّب

، ٠ٚىْٛ رٌه ػٓ هش٠ك ا٨٘زّبَ ا٨عزذاِخزا اٌّفَٙٛ ٠ز١ّض ثب٨عزّشاس٠خ ٚٚآخش ث١ئٟ. فبٌغىٓ ؽغت ٘

ثٕٛػ١خ ِٛاد اٌجٕبء اٌّغزخذِخ فٟ ػ١ٍّخ ا٦ٔغبص، ٚاٌزى١ف ؽغت اؽز١بعبد ؽبغ١ٍٗ ػٕذ اٌزذاٚي ػ١ٍٗ. وّب 

ت اٌّغبٚاح )اٌغبٔت ا٨لزقبدٞ ٚا٨عزّبػٟ(، ؽ١ش ٠ىْٛ اٌزذاٚي ػ١ٍٗ ؽغت ٠شاػٟ اٌّؤٜٚ اٌّغزذاَ عبٔ

آصبسٖ ػٍٝ فؾخ ا٦ٔغبْ ٨ػزجبس اٌزىب١ٌف غ١ش اٌّجبؽشح ٠ٚؤخز ثؼ١ٓ ااٌّب١ٌخ اٌؾم١م١خ ٌؾبغٍٗ، ٚاٌمذساد 

وّب  .٠ؾبسة اٌؼًّ اٌّٛاصٞٙٛ وزا اؽزشاَ ؽمٛق ا١ٌذ اٌؼبٍِخ اٌّغٕذح ٦ٔغبصٖ فٚإٌفغ١خ، ٚ اٌغغّب١ٔخ

رٌه ػٓ اٌغبٔت ا٠٦ىٌٛٛعٟ ٚا٨لزقبدٞ( ٚ( )٠eco-efficientز١ّض ٘زا اٌغىٓ ثبٌفؼب١ٌخ ا٠٦ىٌٛٛع١خ )

ي ِٛاد ثٕبء ؼّبٌؾ١ض اٌّىبٟٔ ثب٦مبفخ اٌٝ اعزاٌشؽبدح فٟ اعزغ٩ي اش٠ك ا٨عزغ٩ي اٌؼم٩ٟٔ ٌٍطبلخ ٚه

ا٠ىٌٛٛع١خ
2

  .  

 وظائف انسكٍ:

" فٟ وزبثٗ دساعخ فٟ اٌؼّشاْانحًٍذ دنًًٍعثذ ٌمذ روشد ٘زٖ اٌٛظبئف ِٓ هشف "
3

، اٌزٞ لذَ ثؼل 

( فٟ دساعزٗ Robert Leroux" )روتٍر نىروِٕٙب ِب لذِٗ "ٌجؼل اٌجبؽض١ٓ فٟ ٘زا اٌّغبي، ٚ اٌذساعبد

 ٟ٘:ؽ١ش ٠شٜ أْ ٌٍّغىٓ ص٩س ٚظبئف ٚ ،ؽٛي ا٠ىٌٛٛع١خ ا٦ٔغبْ

 ٠مٟ اٌفشد ِٓ اٌؼٛافف ٚا٤ِطبس ٚاٌضٍظ ٚاٌؾّظ. - 1

 ٠ؾبفع ػٍٝ اٌفشد ِٓ اٌؼذٚاْ اٌخبسعٟ. - 2

 ٠ؾبفع ػٍٝ ا٤ؽ١بء اٌغش٠خ. - 3

 :ٟ٘ ( فج١ٕذ فٟ دساعزٙب أْ اٌغىٓ ٠ئدٞ أسثؼخ ٚظبئفJacqueline Palmade" ) جاكهٍٍ تانًادأِب "

اٌؼجبسح فٟ لٌٛٙب "٨ ٠شأٟ أؽذ" ا٨ فٟ  شد ِٓ اٌؼبٌُ اٌخبسعٟ، ٚرؾشػ ٘ز٠ٖؾّٟ اٌغىٓ اٌف - 1

 اٌؾبٌخ اٌزٟ أس٠ذ٘ب.

                                                           
1
 .113، ص مرجع سابقوناسي،  - 

2
 - Céline Brandeleer, Logement vert, logement durable ? Enjeux et perspectives,  think tank européen pour la 

solidarité ,2011, www.pourlasolidarite.eu (consulté le 15/07/2011), p.p.19-20. 
3
 .7-36، ص ص. مرجع سابقدليمي،  - 

http://www.pourlasolidarite.eu/Logement-vert-logement-durable
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ٚظ١فخ ؽفع "ا٤ٔب"  فٟ اٌّغبي اٌزٞ رؼ١ؼ ف١ٗ اٌؼبئٍخ، ف١غت أْ ٠ٛفش اٌغىٓ ٌىً فشد ِٓ أػنبء  -2

 ؾغٍٗ.٠اٌؼبئٍخ ا٨عزم٩ي فٟ اٌّغبي اٌزٞ 

ىٓ أْ ٠ٛفش ِغب٨ خبفب ٚظبئف اٌنّبٔبد ا٨عزّبػ١خ ٚرى٠ٛٓ ٚؽذح اٌؼبئٍخ، أٞ ٠غت ػٍٝ اٌّغ -3

ثب٤هفبي، ٠ٚٛفش ِىبٔب ٌٍزشو١ض إٌفغٟ ٚا٨عز٩ٙن اٌؼبهفٟ، وّب ٠غت أْ ٠ّٕؼ ٌىً فشد ِغب٨ خبفب 

 ٠غّؼ ٌٗ ثؤْ ٠مَٛ ثؤدٚاسٖ ٠ٚطٛس رارٗ.

د، ٚظ١فخ ؽفع ا٤ؽ١بء اٌمذ٠ّخ ٚظبئف: ا٨عزمجبي، اٌؾ١بح ا٨عزّبػ١خ، اٌزٕظ١ُ اٌؾش ٌٍّغب٨ -4

 ٚعبئً اٌؾ١بح اٌؼقش٠خ.اِىب١ٔخ ادِبط ٚ

ارا ثب٦مبفخ اٌٝ اػزجبس اٌّغىٓ وّؤٜٚ ٧ٌٔغبْ، فٙٛ أ٠نب ِغبي ٌٍزٕؾئخ ا٨عزّبػ١خ ِٚغبي ٦لبِخ 

اٌزمبسة ث١ٓ ا٤فشاد ٚخٍك ؽ١بح اعزّبػ١خ ِشغٛة خ، فٙٛ ٠غبُ٘ فٟ خٍك ا٨عزمشاس ٚاٌؼ٩لبد ا٤عش٠

، ٚ٘ٛ ٠ّضً ؽبعخ ف١ض٠ٌٛٛع١خ ٚاعزّبػ١خ اٌؼبئ٩دبٌّغىٓ ِٓ أُ٘ أ٠ٌٛٚبد ا٦فشاد ٚف١ٙب، ٌزٌه ف

إٌفغ١خ، وّب ٠نّٓ هّٛػ رٛعغ اٌؼبئٍخ ً فشد وً ٚعبئً اٌشاؽخ اٌغغذ٠خ ٚٚصمبف١خ...اٌخ، ٚ٘ٛ ٠ٛفش ٌى

 عٛاء ِٓ إٌبؽ١خ اٌّبد٠خ أٚ اٌز١ّٕخ اٌفىش٠خ أٚ ا٨ٔؾشاػ اٌؼبهفٟ.

 يفهىو الإسكاٌ:  -ب 

فٙٛ إٌّو اٌزٕظ١ّٟ ٌٍغّب١٘ش اٌزٞ ثٕٟ ِٓ لجً ا٦ٔغبْ فٟ  ،ٓاٌغىاْ ِفَٙٛ ا٦عىبْ ٘ٛ ِفَٙٛ أٚعغ ِٓ 

اٌٛعو اٌزٞ ٠ؼ١ؼ ف١ٗ
1

فشاد، فٙزا . ٚ٘ٛ ٠نُ ِغّٛع اٌٛعبئً اٌّبد٠خ ٚاٌجؾش٠خ اٌزٟ ر١ٙؤ هشق البِخ ا٤

اٌّقطٍؼ ٠ج١ٓ اٌؼ٩لخ ث١ٓ اٌّغىٓ  ِٚؾ١طٗ
2
. 

ثبٌّغزّؼبد ا٦ٔغب١ٔخ ٌز١ّٕخ أزبعُٙ اٌّغىْٛ أْ ا٦عىبْ ٘ٛ اٌّغبي إٌّظُ ٚاٌجبؽض١ٓ  ٠ٚشٜ ثؼل

ّزؼخ ٌٗ ص٩س ٚظبئف، ا٦ٔزبع١خ ِٚغبي ٚ٘ٛ رٚ البِخ ِ .اٌّبدٞ ٚاٌضمبفٟ، ٚاٌزٞ ثٕٟ فٟ ؽذٚد ا٦ِىبْ

بػ١خ اٌغّبػ١خ اٌزٟ ٟ٘ فٟ رغ١ش ِغبي اٌؾ١بح. ٚثّب أْ ؽ١بح اٌؼبئ١ٍخ ِٕذِغخ فٟ اٌؾ١بح ا٨عزّاٌؼًّ ٚ

٠غذ ٔفغٗ فٟ اٌٛعو ا٨عزّبػٟ ٔفغٗ فٟ ػبٌّٗ اٌخبؿ "اٌّغىٓ" ٚ ٠غذد٠ٕب١ِى١خ ِغزّشح، فبْ ا٦ٔغبْ ٚ

اٌزٞ ٠ٕذِظ ف١ٗ "ا٦عىبْ"، ٘زا اٌٛعو ا٨عزّبػٟ اٌخبسعٟ ٚاٌٛالغ ا٨عزّبػٟ اٌٍزاْ ٠ئصشاْ ثذْٚ 

أمطبع فٟ رغ١١ش اٌّغبي اٌؾنشٞ.
3

  

ارا فب٦عىبْ ٠زؼذٜ ِفَٙٛ اٌغىٓ ١ٌؾًّ ع١ّغ اٌّشافك ٚاٌزغ١ٙضاد اٌزٟ ر١ٙؤ ٚرغًٙ ؽ١بح اٌفشد ٚرؼًّ 

رغبُ٘ فٟ فٛسح ٚامؾخ ػٍٝ ِذٜ رؾنش اٌّذْ ٚػٍٝ مّبْ اعزمشاسٖ فٟ اٌؾٟ ٚاٌّذ٠ٕخ، فٟٙ رؼطٟ 

اٌّذ٠ٕخ. ٚٔظشا  ا٨عزمشاس فٟاٌزىز٩د اٌؾنش٠خ، ٚرخٍك عٛا ِٓ اٌشاؽخ ٚ رٍج١خ اٌؾبعبد ا٤عبع١خ فٟ

                                                           
1
 .40، صمرجع سابقدليمي،  - 

2
 - Segand M., Logement et habitat : état des savoirs,  La découverte, Paris , 1998, p.6. 

3
 .41، ص. مرجع سابقدليمي،  - 
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أٌ انرجهٍساخ الاجرًاعٍح يثم انًراكس " :ّب ٠ٍٟو ١ٙبػٍ 1776ٔـ ا١ٌّضبق اٌٛهٕٟ ٌغٕخ  ١ّ٘٤زٙب فمذ

انًُشآخ انطثٍح وانصحٍح ويركثاخ انرٌاضح وانرسهٍح، وانفضاءاخ انخضراء، وذسٍٍر انرجارٌح و

م إنى الأحٍاء انًىجىدج حانٍا وسائم انُقم انجًاعً، سرذيج فً انًجًعاخ انًثٍُح حذٌثا، كًا سرذخ

 ".تًُاسثح ذجذٌذها

 :انًلائى انحق فً انسكٍ -1-2

ِضً ا٦ػ٩ْ  اٌّٛاص١ك اٌذ١ٌٚخ ٚا٦ل١ّ١ٍخٌمذ رُ ا٨ػزشاف ثبٌؾك فٟ اٌغىٓ فٟ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّؼب٘ذاد ٚ

 اٌؼبٌّٟ ٌؾمٛق ا٦ٔغبْ، ٚاٌؼٙذ اٌذٌٟٚ اٌخبؿ ثبٌؾمٛق ا٨لزقبد٠خ ٚا٨عزّبػ١خ ٚاٌضمبف١خ.

 :انًلائى ذعرٌف انحق فً انسكٍ -أ 

ػٍٝ أْ اٌؾك فٟ اٌغىٓ ١ٌظ ِغشد  فٟ ِٕظّخ ا٤ُِ اٌّزؾذح ا٨عزّبػ١خ ٚاٌضمبف١خرشٜ اٌٍغٕخ ا٨لزقبد٠خ ٚ

ؽقٛي وً فشد ػٍٝ عمف فٛق سأعٗ ثً ٠ٕجغٟ إٌظش ا١ٌٗ ثبػزجبسٖ ؽك اٌّشء فٟ أْ ٠ؼ١ؼ فٟ ِىبْ ِب 

فٟ أِٓ ٚع٩َ ٚوشاِخ. ٠ٚغت وفبٌخ اٌؾك فٟ اٌغىٓ ٌغ١ّغ ا٤فشاد ثقشف إٌظش ػٓ اٌذخً، أٚ اِىب١ٔخ 

ؽ١بصح ِٛاسد الزقبد٠خ
1
. 

( فٙٛ ٠شٜ أْ اٌؾك فٟ اٌغىٓ ٤ONU- Habitatُِ اٌّزؾذح ٌٍّغزٛهٕبد اٌجؾش٠خ )أِب ثبٌٕغجخ ٌجشٔبِظ ا

ا٩ٌّئُ ٠ؼٕٟ ؽقٛي اٌفشد ػٍٝ ِؤٜٚ ٠نّٓ ٌٗ اٌخقٛف١خ اٌىبف١خ، ٚاٌّغبؽخ اٌىبف١خ، ٚا٤ِبْ اٌىبفٟ، 

د ٚا٦مبءح ٚاٌز٠ٛٙخ إٌّبعجخ، ٚاٌج١ٕخ اٌزؾز١خ ا٩ٌّئّخ فٟ ِٛلغ ع١ذ ِمبسٔخ ثّىبْ اٌؼًّ ٚاٌخذِب

ا٤عبع١خ، وً رٌه ثزىٍفخ ِؼمٌٛخ
2
. 

 فً انجسائر: انًلائى انحق فً انسكٍ -ب 

عىٓ ٌغ١ّغ اٌّٛاه١ٕٓ، أٚ رٛف١شٖ ثذْٚ ِمبثً.  ٕٟ ثبٌنشٚسح اٌزضاَ اٌذٌٚخ ثجٕبءاْ اٌؾك فٟ اٌغىٓ ٨ ٠ؼ

 ثً اْ رطج١ك ٘زا اٌؾك ٠خزٍف ِٓ دٌٚخ ٤خشٜ ِٚٓ صِبْ ٢خش. 

 ٔغذ أْ اٌزضاِبد اٌذٚي فٟ رىش٠ظ ٘زا اٌؾك رزّؾٛس ؽٛي ِب ٠ٍٟ: ٚػِّٛب

  زغخ١ش اٌٛعبئً ا٩ٌصِخ.ثمّبْ اربؽخ عىٓ ٩ِئُ ِٓ ؽ١ش إٌٛع ٚاٌغؼش ٌىً فشد ٚرٌه 

 .ارخبر وبفخ اٌزذاث١ش اٌغ١بع١خ ٚاٌزؾش٠ؼ١خ ِٓ أعً رىش٠ظ ٘زا اٌؾك 

  ٘ذِٙب ٚسفغ ِغزٛا٘ب.رش١ِّٙب ٚػذَ  اٌّغىٓ ِٓ ِخزٍف ا٤مشاس ػٓ هش٠كؽّب٠خ 

                                                           
1
 - Golay C., Özden M., le droit au logement, Programme Droits Humains du Centre Europe - Tiers Monde 

(CETIM), www.cetim.ch/fr (Consulté le 03/03/2011), P.06. 
2
- Ibid., p.08. 
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ٌزٌه ٔغذ أْ عٙٛد اٌذٚي رخزٍف فٟ رىش٠ظ ٘زا اٌؾك، فزذسط ِؼظُ اٌذعبر١ش اٌؾك فٟ اٌغىٓ فٟ اهبس 

ْ أبٌؾمٛق اٌّؼزشف ثٙب، ػٍٝ اػزجبس ٨ فٟ اٌغضء اٌخبؿ ث ،اٌّجبدة اٌؼبِخ اٌزٛع١ٙ١خ ٌغ١بعبد اٌذٌٚخ

٩ٌؽزغبط ثٗ أِبَ اٌّؾبوُ اٌؾك فٟ اٌغىٓ ِٛعٙب ٌٍغ١بعبد اٌؼبِخ ٌٍذٌٚخ ٚغ١ش لبثً
1

. فبٌذعزٛس 

لذ ٔـ  ١ِ1776ضبق عٕخ  ا٨ أْ ،فٟ ٘زا ا٦هبس ٨ ٠زىٍُ فشاؽخ ػٓ ٘زا اٌؾك 1776اٌغضائشٞ ٌغٕخ 

ِٓ خ٩ي " رٛف١ش عىٓ ِؾزشَ ِٚش٠ؼ ٚفمب ٌٍؾذ ا٤دٔٝ ِٓ ؽشٚه اٌغىٓ اٌؼقشٞ" ٚرٌه ١ٗ فشاؽخ ػٍ

٘زا اٌغ١بق ٔـ ا١ٌّضبق ػٍٝ هشق رغغ١ذ رٌه فٟ أسك ففٟ  .ٌزؾغ١ٓ اٌّغزٜٛ اٌّؼ١ؾٟ ٌغ١ّغ ٌّٛاه١ٕٓ

ش٠ك رغ١ًٙ ػًّ اٌذٌٚخ ػٍٝ رؾغ١غ وً ِٛاهٓ ٠شغت فٟ ثٕبء عىٕٗ اٌخبؿ ػٓ هخ٩ي اٌٛالغ ِٓ 

رّى١ٓ اٌغىبْ ِٓ اِز٩ن ؽمخ ٚدفغ صّٕٙب اٌؾقٛي ػٍٝ لطؼخ أسك ٚاٌز٠ًّٛ ٚاٌّٛاد ا٩ٌصِخ ٌزٌه، ٚ

٨ٚ ٠ؼغض ِٓ لذسرُٙ اٌؾشائ١خ. ٌُٚ ٠زٛلف ا١ٌّضبق ػٕذ ٘زا  ِذاخ١ٍُٙػٍٝ ؽىً ا٠غبس ؽٙشٞ ٠زٕبعت ِغ 

اٌؾذ، ثً رطشق أ٠نب اٌٝ مشٚسح رض٠ٚذ وً ا٤ؽ١بء اٌمذ٠ّخ ٚاٌغذ٠ذح ثبٌزغ١ٙضاد ا٨عزّبػ١خ ا٩ٌصِخ 

ِضً اٌّشاوض اٌزغبس٠خ ٚإٌّؾآد اٌطج١خ ٚاٌقؾ١خ ِٚشوجب اٌش٠بمخ ٚاٌزغ١ٍخ...اٌخ
2

ذ اٌذٌٚخ فٍ. فمذ رى

ك ٘زا اٌؾك ػٍٝ أعبط سإٜ اعزّبػ١خ فٟ ِٕظٛس الزقبدٞ رٚ رٛعٗ اؽزشاوٟ، ٠مَٛ ػٍٝ أعبط ثزؾم١

 . ٌٍمطبع ِجذأ اٌؼذاٌخ ا٨عزّبػ١خ ٚاٌّغبٚاح، ٚا٨ؽزىبس اٌىٍٟ ٌٍذٌٚخ

ٌىٓ ثؼذ اٌزؾٛي اٌٝ الزقبد اٌغٛق، غ١شد اٌذٌٚخ فٟ هش٠مخ رؼبه١ٙب ِغ اٌغىٓ، ٚرٌه ثبػبدح إٌظش فٟ 

بػ١خ ٚا٨لزقبد٠خ، رؾذ ػٕٛاْ عذ٠ذ ثشص فٟ اٌخطبة اٌشعّٟ، ِفبدٖ "اٌغىٓ ٌٍغ١ّغ" اٌغ١بعبد ا٨عزّ

ثذي "اٌؾك فٟ اٌغىٓ ا٩ٌّئُ"، ؽ١ش رؾٌٛذ لن١خ اٌغىٓ ِٓ ؽك رىفٍٗ اٌذٌٚخ، ثبػزجبسٖ ؽبعخ اعزّبػ١خ، 

اٌٝ عٍؼخ الزقبد٠خ رخنغ ١ٌ٢بد اٌؼشك ٚاٌطٍت
3

  . 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 

1
ؿ ) 63-247ؿ ؿ. ، (17/03/2011)رّذ ص٠بسرٗ فٟ   www1.umn.eduعبِؼخ ١ِٕغٛرب   ،انحق فً انسكٍ انًلائى،  ِغٙٛي -

 (.3-252ؿ.
2
 .7-275، ؿ ؿ.١ِ1776ضبق اٌغّٙٛس٠خ اٌغضائش٠خ اٌذ٠ّمشاه١خ اٌؾؼج١خ،  - 
3

، ص ص. 2/2006، 6، ع.التهيئة العمرانية، السكن التطوري آلٌة للقضاء على السكن الهش: الشروع، الفاعلون والحكومة، م.ح. لعروق -

 (.41 )ص 39-79
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 يفهىو أزيح انسكٍ و سٍاسح انسكٍ: -2

ػٓ هش٠ك رجٕٟ ع١بعبد  رؼبٟٔ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌذٚي ِٓ أصِخ اٌغىٓ، ٌزٌه رؼًّ ؽىِٛبرٙب عب٘ذح ػٍٝ ؽٍٙب

 .ع١بعبد اٌغىٓاٌٝ رؼش٠ف أصِخ اٌغىٓ ، صُ ثؼذ رٌه رؼش٠ف  ا اٌّؾٛسفٟ ٘ز ٚعٕزطشق .ِخزٍفخ

 يفهىو أزيح انسكٍ: -2-1

. فمذ لبَ ّخ عٛل١خ ٚأفجؼ عٍؼخ رجبع ٚرؾزشٜاٌغىٓ ٌُ ٠ؾىً ِؾىٍخ ثبٌٕغجخ ٧ٌٔغبْ ا٨ ثؼذ اػطبئٗ ل١ اْ

أفجؼ عؼش٘ب ٠ؾذد ٚفك لٛاػذ اٌؼشك ٚاٌطٍت. ٚا٩ٌّؽع ٍجشاٌٟ ثزؾ٠ًٛ اٌّؤٜٚ اٌٝ عٍؼخ ٚإٌظبَ اٌ

ٓ ِٓ اعزغ٩ٌٗ، ػ١ٍٙب ٘ٛ أْ عؼش٘ب ٘ٛ فٟ رضا٠ذ ِغزّش ؽزٝ أٔٗ ٠قً اٌٝ أمؼبف ِنبػفخ ثؼذ ع١ٕ

ٔغذ أْ ٘زٖ ا٤صِخ رؾذس فٟ اٌذٚي إٌب١ِخ ثغجت اٌؼغض فٟ رٛف١ش ِش اٌزٞ عؼً ِٕٙب أصِخ ػب١ٌّخ. ٚا٤

اٌؼذد اٌىبفٟ ِٓ اٌّغبوٓ، أِب ثبٌٕغجخ ٌٍذٚي اٌّزمذِخ فٟٙ رؾذس ثغجت ػذَ ا٩ٌّئّخ ث١ٓ عؼش اٌج١غ 

ٚاٌمذسح اٌّب١ٌخ ٌطبٌجٟ ٘زٖ اٌغٍؼخ
1

فٙب ِٓ هشف اٌجبؽض١ٓ ٠خزٍف ثبخز٩ف اٌضا٠ٚخ . ٘زا ِب عؼً ِٓ رؼش٠

اٌزٟ ٠ٕظش ِٕٙب ا١ٌٙب. ف١ؼشفٙب اٌجؼل ػٍٝ أٔٙب رؼجش ػٓ ؽبٌخ إٌذسح فٟ ػذد اٌّغبوٓ اٌّزبؽخ ٚا٩ٌّئّخ 

ٕ٘ب ٘ٛ ػذَ ِشٚٔخ عٙبص ا٦ٔزبط ثبٌزبٌٟ ٠ىْٛ عجت ا٤صِخ ٌز٠ٓ ٠ؾؼشْٚ أُٔٙ ثؾبعخ ا١ٌٙب، ٥ٌٚفشاد ا

ا٨عزغبثخ ٌٍطٍت اٌّزضا٠ذ ػٍٝ ٘زٖ اٌغٍؼخ، ٚاٌزٟ ٠ّىٓ أْ رشعغ أعجبثٙب ٌؼذح ػٛاًِ ػذَ لذسرٗ ػٍٝ ٚ

أِب اٌجؼل ا٢خش ف١شٜ أْ أصِخ اٌغىٓ رىّٓ فٟ اسرفبع ل١ّخ  وبسرفبع رىب١ٌف ا٦ٔغبص أٚ ٔذسح ِٛاد اٌجٕبء.

ٌٝ رخق١ـ عضء ا٠٦غبس ػٍٝ ٔؾٛ لذ ٠فٛق اٌمذسح اٌؾشائ١خ ٥ٌفشاد رٚٞ اٌذخً إٌّخفل، أٚ ٠ذفؼُٙ ا

٘بَ ِٓ دخٍُٙ ٌزغذ٠ذ ؽمٛق ا٠٦غبس. فٕٙب رىْٛ أصِخ اٌغىٓ ِغؤٌخ ؽنش٠خ، ٤ْ عىبْ اٌّذْ ُ٘ ػبدح ِٓ 

٠غزؤعشْٚ اٌّغبوٓ ٚرٌه ثغجت ػذَ لذسرُٙ ػٍٝ ؽشائٙب ٔظشا ٨سرفبع عؼش٘ب. ٚرؼزجش ٘زٖ اٌّؾىٍخ ِٓ 

خ اٌزضاؽُ ٠ٚزنبػف ػذد أ٠ٓ رضداد دسعأُ٘ اٌّؾى٩د اٌزٟ رؼبٟٔ ِٕٙب اٌّذْ اٌىجشٜ  اٌغش٠ؼخ إٌّٛ، 

٠شرفغ عؼش ا٠٦غبس ثغجت اٌطٍت اٌىج١ش ػ١ٍٙباٌّغبوٓ ٚ
2
. 

ٚلذ ؽذد " ع١ّظ فٛسد " اٌؼٕبفش ا٤عبع١خ ٤صِخ اٌغىٓ فٟ: اٌّٛلغ غ١ش اٌقؾٟ، ٔمـ ا١ٌّبٖ اٌؼزثخ، 

أزؾبس زٍٛس ٚخٍـ ِٓ اٌفن٩د، اٌاٌغشف اٌّظٍّخ، اٌشهٛثخ، ا٤صلخ اٌمزسح ٚػذَ وفبءح ٚعبئً اٌز

، ػذَ وفبءح ٌخقٛف١خ، اسرفبع اٌم١ّخ ا٠٦غبسا٨صدؽبَ، أؼذاَ اٚاٌؾؾشاد، اسرفبع ِؼذي اٌزضاؽُ 

اٌخذِبد ٚاٌّشافك اٌؼبِخ أٚ ٔمقٙب ٚرغغ١ً مغٛه وج١شح ػ١ٍٙب، اصدؽبَ اٌّجبٟٔ ٚر٩فمٙب ٚا٨عزغ٩ي 

اٌّىضف ٥ٌسامٟ
3

 . 

                                                           
1
 - Tarache  A., Les facteurs déterminants la crise de logement en Algérie, sciences humaines, vol.B, n.32, 

décembre 2009,pp.67-80  (p.67-8). 
2
 - Loc.cit. 

3
 .7-15، ص.مرجع سابقوناسي،  - 
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فمو ٚاٌّزّضً فٟ رٛف١ش اٌؼذد اٌىبفٟ ِٓ إٌّبصي، ثً رزؼذاٖ اْ أصِخ اٌغىٓ ارا ٨ رؼٕٟ ثبٌغبٔت اٌىّٟ 

 ٌٍغبٔت إٌٛػٟ أ٠نب ٚاٌزٞ ٠زّضً فٟ رٛف١ش اٌظشٚف ا٩ٌّئّخ فٟ اٌّغىٓ ٌنّبْ ؽ١بح وش٠ّخ ٌّغزؼ١ٍّٗ،

رؾذس ثغجت فؼٛثخ اٌزٛف١ك ث١ٓ اٌؼشك ٚاٌطٍت وّب ٚٔٛػب، خبفخ ثبٌٕغجخ ٌٍفئخ اٌنؼ١فخ ِٓ  فٟٙ

 اٌّغزّغ.

 سٍاسح انسكٍ: يفهىو -2-2

 ٠ٙزُ ثٙبلجً اٌزطشق اٌٝ رؼش٠ف ع١بعخ اٌغىٓ، ٨ثذ ِٓ رؼش٠ف اٌغ١بعبد اٌؼبِخ أ٨ٚ، ٘زٖ اٌغ١بعبد اٌزٟ 

 اٌزٟ رؼزجش ع١بعخ اٌغىٓ وغضء ِٕٙب.وض١شا، ٚ اٌجبؽضْٛ

أْ ٠ىْٛ  اد ِٓ خ٩ي رؼش٠فٗوً ٚاؽذ أسػطبء رؼش٠فبد ٌٍغ١بعبد اٌؼبِخ، ٌٚمذ ؽبٚي اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌجبؽض١ٓ ا

ٕٙبن رؼش٠ف ٚاعغ ٌٍغ١بعخ اٌؼبِخ ػٍٝ أٔٙب " اٌؼ٩لخ ث١ٓ اٌٛؽذح اٌؾى١ِٛخ ٚث١ئزٙب". فأدق
1

ٚرؼش٠ف آخش  

" ػٍٝ أٔٙب " ِب رمشس اٌؾىِٛبد فؼٍٗ أٚ ػذَ فؼٍٗ"دايٌـ " 
2

فٟ ا٨ ِب ١ّ٠ض ٘ز٠ٓ اٌزؼش٠ف١ٓ ٘ٛ اٌؾّٛي ، 

ػٍٝ أٔٙب " ثشٔبِظ ػًّ ِمزشػ ٌؾخـ أٚ ( ف١ؼشفٙب Friedrich"  ) كارل فردرٌكاٌّؼٕٝ. أِب  " 

ٌغّبػخ أٚ ٌؾىِٛخ فٟ ٔطبق ث١ئخ ِؾذدح ٌزٛم١ؼ اٌفشؿ اٌّغزٙذفخ ٚاٌّؾذداد اٌّشاد رغبٚص٘ب عؼ١ب 

ِٛعٙخ، ٙب ػًّ رٚ أ٘ذاف ِؼ١ٕخ ٌٍٕٚٛفٛي اٌٝ ٘ذف أٚ رؾم١ك غشك ِمقٛد" ا٤ِش اٌزٞ ٠غؼً ِ

ؼل ا٤ؽ١بْ، ارا فبٌغ١بعخ اٌؼبِخ ٟ٘ رغغ١ذ ػٍٝ اٌشغُ ِٓ فؼٛثخ رؾذ٠ذ ِٚؼشفخ ٘زٖ ا٤٘ذاف فٟ ث

 ػخ ِغجمب. ٤ٛ٘ذاف ِؼ١ٕخ ِٛم

" أْ اٌغ١بعخ اٌؼبِخ " ٟ٘ ثشٔبِظ ػًّ ٘بدف ٠ؼمجٗ أداء فشدٞ أٚ عّبػٟ فٟ جًس أَذرسى٠ٌٚشٜ " 

 اٌزقذٞ ٌّؾىٍخ أٚ ٌّٛاعٙخ لن١خ أٚ ِٛمٛع" فبٌزؼش٠ف ٠شوض ػٍٝ ِب ٠زُ فؼٍٗ فٟ اهبس ِب ٠غزٛعت أٚ

١بس ٌجذ٠ً ِٓ اٌجذائً ث١ٓ ػ١ٍّخ ارخبر اٌمشاس اٌزٟ ٟ٘ ػجبسح ػٓ اخزٚرٌه ٌٍز١١ّض ث١ٕٙب ٚ ٠شاد ف١ٗ،

اٌزٟ رىْٛ مّٓ ػ١ٍّخ فٕبػخ اٌغ١بعخ اٌؼبِخ.اٌّطشٚؽخ ٚ
3

 

أِب ثبٌٕغجخ ٌغ١بعخ اٌغىٓ، فمذ ظٙشد ٘زٖ اٌغ١بعبد خبفخ فٟ ِٕزقف اٌمشْ اٌزبعغ ػؾش فٟ أٚسٚثب، 

وبْ رذخً اٌذٌٚخ فٟ ٘زا اٌّغبي ِٓ  لذ ٚ .ٓ ؽؤْ اٌمطبع اٌخبؿ ٚؽذٖفمذ وبْ رٛف١ش اٌغىٓ ِٓ لجً ِ

أعً رؾم١ك ػذاٌخ أوضش ث١ٓ أفشاد ػٓ هش٠ك مّبْ اػبٔخ ع١ّغ اٌطجمبد فٟ اٌّغزّغ. ٚلذ رطٛسد ٘زٖ 

اٌغ١بعبد أوضش فٟ اٌذٚي اٌغشث١خ ثؼذ ٔٙب٠خ اٌؾشة اٌؼب١ٌّخ اٌضب١ٔخ ثؼذ خشٚعٙب ِؾطّخ ِٓ اٌؾشة 

 ٌٍؼذ٠ذ ِٓ اٌجٕب٠بد ٚاٌجٕٝ اٌزؾز١خ.ٚفمذأٙب 

                                                           
1
 .14ص.، 1998 عمان الأردن،، دار الميسرة للنشر والتوزيع والطباعة،صنع السٌاسات العامة، ج أندرسون - 

2
 - Kevin B. S. &  Larimer C. W., The public policy theory primer, : Westview Press, Philadelphia, 2009,p.3. 

3
 .15، ص. مرجع سابقأندرسون،   - 
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ِغّٛع اٌزذاث١ش اٌّزخزح ِٓ لجً اٌغٍطبد اٌؼبِخ ٚاٌٛعبئً  ػٍٝ أٔٙبرؼشف ع١بعخ اٌغىٓ ػٍٝ أٔٙب ٚ

، ِٓ اٌّغبوٓ ثبٌٕغجخ ٩ٌؽز١بعبد ٚاٌّٛاسد اٌّب١ٌخ ٥ٌعشاٌّغزخذِخ ٌزؾم١ك اٌّٛاءِخ ث١ٓ اٌّؼشٚك 

٘زٖ ٚ  (اٌّؾزش٠ٓ –ش٠ٓ، ٚاٌٛوب٨د، ثٕبح اٌّغزؤع -)٩ِن ٚرٕظ١ُ اٌؼ٩لبد ث١ٓ اٌفبػ١ٍٓ فٟ اٌغٛق 

ِغّٛع ِزٕبعك ِٓ ا٦عشاءاد اٌّزجٕبح  . وّب رؼشف أ٠نب ػٍٝ أٔٙباٌزذاث١ش رىْٛ رٕظ١ّ١خ ٚرم١ٕخ ِٚب١ٌخ

ٚاٌّغغذح ِٓ هشف اٌذٌٚخ، ٚاٌزٟ رٙذف أعبعب، ػٓ هش٠ك اعزخذاَ ٚعبئً ٌٍزذخً فٟ عٛق اٌغىٓ، اٌٝ 

٩ٌصِخاٌى١ّبد ارٛف١ش مّبْ اٌزٛاصْ اٌؼبَ ث١ٓ اٌؼشك ٚاٌطٍت، فٟ ظً اؽزشاَ لٛاػذ رؾذ٠ذ اٌغؼش ٚ
1
. 

غىٓ ثبخز٩فٙب، رٙذف أعبعب اٌٝ رؾم١ك اٌزٛاصْ ث١ٓ اٌؼشك ٩ٔؽع أْ ع١بعبد اٌ اٌزؼش٠ف آِ خ٩ي ٘ز

رخزٍف اٌزٕظ١ّ١خ ٚاٌزم١ٕخ ٚاٌّب١ٌخ. ٚ ٚاٌطٍت ػٍٝ ٘زٖ اٌغٍؼخ، ٚرٌه ػٓ هش٠ك ِغّٛػخ ِٓ اٌٛعبئً

 ثبخز٩ف ا٤صِبْ.ف ٔظّٙب اٌغ١بع١خ ٚا٨لزقبد٠خ ٚهشق رذخً اٌذٚي فٟ ٘زٖ اٌغٛق ثبخز٩

ع١بعبد اٌغىٓ ػٍٝ رؾم١ك عٍّخ ِٓ ا٤٘ذاف اٌّخزٍفخ، ٚاٌزٟ ٠ّىٓ أْ رىْٛ فٟ ثؼل ا٤ؽ١بْ  رؼًّ

ِزٕبلنخ، ٌزٌه غبٌجب ِب رىْٛ ِؾً ٔمبػ ٚعذي ث١ٓ سعبي اٌغ١بعخ ٚاٌجبؽض١ٓ. ٌٚؼً ِٓ أثشص ٚأُ٘ ٘زٖ 

ٚرؾغ١ٓ  ا٤٘ذاف ٟ٘ ا٤٘ذاف راد اٌطج١ؼخ ا٨عزّبػ١خ، ِٓ خ٩ي رٛف١ش اٌؼذد اٌىبفٟ ِٓ اٌغىٕبد

ٌٍغ١ّغ خبفخ ثبٌٕغجخ ٌٍؼبئ٩د راد اٌذخً اٌّؾذٚد ِٓ أعً مّبْ ؽ١بح وش٠ّخ ٌُٙ ا٦عىب١ٔخ اٌظشٚف
2

 . 

، ففٟ ٘زا اٌغ١بق رؼًّ اٌذٚي راد اٌزٛعٗ وزٌه ِٓ ث١ٓ أ٘ذاف ع١بعخ اٌغىٓ اْ رٕظ١ُ عٛق اٌغىٓ ٘ٛ

ػٍٝ اٌزغذ٠ذ ِٚغزٜٛ اٌذخً.  اٌٍجشاٌٟ ػٍٝ رى١١ف اٌؼشك ؽغت ِخزٍف أؽىبي اٌطٍت، ٚرٌه ٚفمب ٌٍمذسح

فزؼزجش ٘زٖ اٌغ١بعخ ٚع١ٍخ ِٓ ٚعبئً اٌذٌٚخ ٦ػبدح رٛص٠غ اٌضشٚح ث١ٓ أفشاد اٌّغزّغ ٚمّبْ ر١ّٕخ ؽبٍِخ 

 .ث١ٓ ِخزٍف إٌّبهك

إٌّبهك فٟ اٌج٩د، ٚرٌه ِخزٍف رغ١ًٙ ػ١ٍّخ أزمبي ا٤فشاد ث١ٓ  رٙذف اٌٝوّب ٠ىّٓ ٌغ١بعخ اٌغىٓ أْ 

ٌؾ١بح ا٨لزقبد٠خ ِٓ ا١ٌذ اٌؼبٍِخ فٟ ثؼل اٌغٙبد. ٚرٙذف ع١بعخ اٌغىٓ أ٠نب اٌٝ اعزغبثخ ٌّزطٍجبد ا

 . وّبا٨خز٩ي فٟ ١ِضاْ اٌّجبد٨د خٌرؾغ١غ اٌؼبئ٩د ػٍٝ ا٨دخبس، خبفخ فٟ ؽبٌخ ٚعٛد رنخُ ٚفٟ ؽب

 وّب ،اٌخبسطزطٍت اعزشاد ِٛاد اٌجٕبء ِٓ ٠اٌجٕبء ل٩١ٍ ِب  ، فمطبعرٙذف وزٌه اٌٝ أؼبػ ا٨لزقبد اٌٛهٕٟ

الزقبد اٌٛهٕٟ زؾش٠هػ٩لخ ثبٌؼذ٠ذ ِٓ اٌمطبػبد ا٤خشٜ، ِب ٠غؼً ِٕٗ لطبػب ٘بِب ٌ
3

.ارا فؤ٘ذاف 

  ، ٚرٌه ؽغت ِزطٍجبد اٌّغزّغ.الزقبدٞ أٚ اعزّبػٟ..غىٓ لذ رىْٛ راد هبثغ ع١بعخ اٌ

                                                           
1
 - Ait Ammar K., Le financement de la construction en Algérie, mémoire de Master, Ecole Supérieure de 

Commerce, Centre de Perfectionnement au Management, Marseille-Province, 2000-2001, p.14.  
2
 .29ص  ،1988، سلسلة عالم المعرفة، الكويت، اقتصادٌات الإسكان، إ. إ. الشيخ دره - 

3
 - Lacaz J. P., Les politiques du logements, Dominos Flammarion, Paris, 1997, pp.24-8. 
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ٚ رمَٛ أٞ ع١بعخ عىٓ ػٍٝ عجغ دػبئُ ٟٚ٘
1

: 

 ػٍٝ رٛاصْ اٌطٍت:اٌذػبئُ اٌّزؼٍمخ ث١ٙىٍخ ٚاٌؾفبظ  -أ 

 اٌخ١بساد ث١ٓ اٌٍّى١خ ٚا٠٦غبس.ٌزٕظ١ّٟ اٌّزؼٍك ثؾمٛق اٌٍّى١خ ٚرؾغ١ٓ ا٦هبس ا -1

 رط٠ٛش هشق ر٠ًّٛ اٌغىٓ ٚدِغٙب فٟ إٌّظِٛخ اٌّقشف١خ. - 2

 .ِٛعٙخ ٌٍفئبد اٌّؼ١ٕخ ثٙب٠ُ ا٦ػبٔبد اٌزٟ رىْٛ رقبػذ٠خ ٚرط٠ٛش ٔظبَ رمذ -3

 ٚرٕظ١ُ اٌؼشك:اٌذػبئُ اٌّزؼٍمخ ثزؾذ٠ش  -ة 

ٚمغ ع١بعخ رؼ١ّش لبئّخ ػٍٝ أعبط لٛاػذ اٌؼشك ٚاٌطٍت ف١ّب ٠خـ ا٤سامٟ  - 1

 ا١ٌّٙؤح ٌٍجٕبء.

 رط٠ٛش ٚرٕغ١ك لٛاػذ ر١ٙئخ اٌؼمبس، اٌجٕبء، ٚاٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ. - 2      

فٟ  ٟفٕبػلطبع دػُ اٌزق١ٕغ فٟ لطبع اٌجٕبء ٚوزا اٌمطبع اٌخبؿ ِٓ أعً اٌؾقٛي  - 3      

 ز١ّض ثبٌّشٚٔخ ٚاٌزٕبفظ.٠ ٌّغبي٘زا ا

 اٌذػبِخ اٌّزؼٍمخ ثزغ١١ش ع١بعخ اٌغىٓ: - عـ     

رغ١١ش اٌغ١بعخ اٌغىٓ ػٍٝ اٌّغزٜٛ ا٦هبس اٌّئعغٟ ٨رخبر اٌمشاس ٚ رشل١خ ٚرط٠ٛش - 1

 اٌٛهٕٟ، ٚرٕف١ز٘ب ػٍٝ اٌّغزٜٛ اٌّؾٍٟ.

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
 - Renaud B., Politiques de l’habitat:l’expérience internationale, Séminaire sur la politique de l’habitat en 

Algérie, Alger, 21-22 décembre 2002.   
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 يراحم إَجاز انسكٍ وانعىايم انًؤثرج فً دٌُايٍكٍح انقطاع: -3

ْ ٘زا اٌمطبع أاْ ػ١ٍّخ أغبص اٌّغبوٓ رّش ثبٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّشاؽً، ِب ٠زطٍت رذخً اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌفبػ١ٍٓ، وّب 

 .ِٓ خ٩ي ٘زا اٌّؾٛس اٌزطشق ا١ٌٗ عٕؾبٚي ٚ٘ب ِب٠زؤصش ثبٌؼذ٠ذ ِٓ اٌؼٛاًِ، 

 :انعًهٍحوالأطراف انًرذخهح فً  يراحم إَجاز انسكٍ -3-1

اْ اٌّززجغ ٌٍّغبس اٌزمٕٟ ٚا٨لزقبدٞ ٦ٔغبص اٌغىٓ ٠غذ أٔٗ ٠ّش ثؤسثغ ِشاؽً ػٕذ أغبصٖ 
1

: 

شٚع ػٍٝ ٚاٌزٟ رىْٛ ػٓ هش٠ك دساعخ ِذٜ عذٜٚ اٌّؾ ذركٍة انعًهٍح يٍ طرف صاحة انًشروع:  -أ

اٌّؼّٛي ثٙب فٟ ِغبي: اٌؾقٛي ػٍٝ ا٤سم١خ، اٌمٛا١ٔٓ أعبط اٌّؼط١بد اٌزم١ٕخ ِٚخزٍف اٌزٕظ١ّبد ٚ

ثبٌؾ١بصح ػٍٝ ا٤سم١خ،  فبؽت اٌّؾشٚع فؼٍٝ ٘زا ا٤عبط ٠مَٛ اٌزخط١و إٌٙذعٟ، اٌزىب١ٌف اٌّزٛلؼخ.

رؾذ٠ذ اٌغ٩ف اٌّبٌٟ ا٩ٌصَ ٌزٌه، ٚوزا ثشٔبِظ اٌؼًّ، وّب ٠مَٛ ثؼ١ٍّخ اٌزشو١ت اٌّبٌٟ ٌٍّؾشٚع ٚٚ

ٓ اٌّخزق١ٓ فٟ ِغبي ٌزقب١ُِ )ِىبرت اٌذساعبد، إٌّٙذع١ٓ، ا٨لزقبد١٠ثبخز١بس اٌغٙخ اٌّىٍفخ ثبػذاد ا

 بٌذساعبد.ث٠ىْٛ رٌه ػٓ هش٠ك اثشاَ اٌقفمبد اٌّزؼٍمخ ٚ .١٘ئبد اٌّزبثؼخاٌجٕبء...( ٚ

ىبرت اٌذساعبد ثبػذاد اٌزقب١ُِ أصٕبء ٘زٖ اٌّشؽٍخ رمَٛ ِ ذصًٍى انًشروع واخرٍار يقاونح الإَجاز: -ب

فزؼ ِٕبلقخ ِٓ اٌذساعبد ا٨لزقبد٠خ ٚاٌّب١ٌخ ٌٍّؾشٚع. وّب ٠مَٛ فٟ ٘زٖ اٌّشؽٍخ فبؽت اٌّؾشٚع ثٚ

 .اٌجٕبء أعً اخز١بس ِئعغبد

ثزغغ١ذ اٌذساعبد  رؼزجش اٌّمب٨ٚد اٌفبػً اٌشئ١غٟ فٟ ٘زٖ اٌّشؽٍخ، فٟٙ ِٓ ٠مَٛ يرحهح الإَجاز: -جـ 

ٚرٛف١ش اٌؼزبد ا٩ٌصَ  ٛسؽبداٌ ػٍٝ رٕظ١ُ ع١ش اٌؼًّ فٟ غٙش١ٕخ ػٍٝ أسك اٌٛالغ ِٓ خ٩ي اٌاٌزم

 .ٚاٌز٠ّٛٓ ثّٛاد اٌجٕبء

ثؼذ ارّبَ ػ١ٍّخ ا٦ٔغبص ٠غزٍُ فبؽت اٌّؾشٚع ِؾشٚػٗ ِغ وً  اسرلاو وذسٍٍر انًشروع: -د 

أِب ػ١ٍّخ اٌزغ١١ش، ف١ّىٓ أْ رىْٛ ِٓ اخزقبؿ  اٌّخططبد، وّب ٠مَٛ ثبٌزقف١خ إٌٙبئ١خ ٌىً اٌّغزؾمبد.

 .اٌزغ١١ش ٌنّبْ ػ١ٍّخ ؽت اٌّؾشٚع أٚ ١٘ئخ أخشٜ، فٙزٖ اٌغٙخ رمَٛ ثٛمغ ١ِضا١ٔخفب

٨ثذ ٌٗ ِٓ رٛفش ػٕقش٠ٓ اص١ٕٓ ِّٙبْ فٟ ػ١ٍّخ  بسٔخ ثبٌمطبػبد اٌقٕبػ١خ ا٤خشٜ،اْ لطبع اٌجٕبء، ِم

 .ا٩ٌصَاٌز٠ًّٛ ّ٘ب: ا٤سامٟ ٚ ا٦ٔغبص

 :ذىفٍر الأراضً

صّٓ أسامٟ  ٠ٚزؤصشمبف١خ ػٕذ أغبص وً ثٕبء عذ٠ذ، ٠غزٍضَ لطؼخ أسك ااْ لطبع اٌجٕبء ٘ٛ اٌٛؽ١ذ اٌزٞ 

ٟ٘ رز١ّض ثىٛٔٙب عٛلب ٌغٍؼخ ١ٌظ ٌٙب رىٍفخ أزبط ٚعؼش ؼشك ٚاٌطٍت فٟ ظً اٌغٛق اٌؾشح، ٚثبٌ اٌجٕبء
                                                           
1
 - Carassus J., Economie de la filière construction, Presses de l’Ecole Nationale des Ponts et Chaussées, Paris, 

1987,pp.53-8. 
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١ّ٠ض عٛق اٌؼمبس ٘ٛ أٔٗ  ٚثبٌزبٌٟ ١ٌظ ٌٙب ل١ّخ أزبع١خ ٚأّب عؼش. ِٚب ،رىٍفخ، ٤ٔٙب عٍؼخ غ١ش ِٕزغخ

 فٟٙ ش اسرفبع ا٤عؼبس فٟ وً اٌؾب٨د،ِّب ٠فغ ،عٛق ِنبسثخ ٠ز١ّض ثؼذَ اٌزٛاصْ ث١ٓ اٌؼشك ٚاٌطٍت

 ع فٟ اٌغؼش ٌٗ أصش وزٌه فٟ رؾذ٠ذ. فٙزا ا٨سرفبعٛق رٕبفغ١خ خ١ب١ٌخ ٤ٔٙب غ١ش ؽفبفخ ٚعٍؼٙب غ١ش ِزغبٔغخ

عؼش اٌغىٓ
1

 . 

 .اٌّخققخ ٌٍجٕبءِٓ اٌغٛأت اٌٙبِخ فٟ ػ١ٍّخ رٛف١ش ا٤سامٟ ٠ؼزجش رٕظ١ُ عٛق ا٤سامٟ  ٌزٌه

رغٛد اٌٍّى١خ اٌؼبِخ فٟ ثؼل  ج١ّٕبف .ٚرزٛلف ػ١ٍّخ اٌزٕظ١ُ ػٍٝ هج١ؼخ ٔظبَ اٌٍّى١خ اٌغبئذ فٟ اٌذٌٚخ

اٌذٚي ا٨ أْ ٍِى١خ اٌمطبع اٌخبؿ ٥ٌسامٟ رىبد رىْٛ اٌقفخ اٌغبٌجخ فٟ ع١ّغ ثٍذاْ اٌؼبٌُ رمش٠جب. ٚغبٌجب 

ِب رزذخً اٌذٌٚخ ثب٠غبد ا٤عٙضح ا٦داس٠خ اٌزٟ رزٌٛٝ اصجبد أزمبي اٌٍّى١خ ِٓ اٌجبئغ اٌٝ اٌّؾزشٞ، ٚفمب ٌّب 

ٛاػذ ِٓ أعً اٌّؾبفظخ ػٍٝ ؽمٛق اٌغ١ّغ، ف١ّىٓ ٌٙزٖ ا٦عشاءاد أْ رٕؼىظ ٠زُ افذاسٖ ِٓ إٌظُ ٚاٌم

ػٍٝ ص٠بدح اٌطٍت اٌىٍٟ ػٍٝ اٌى١ّخ اٌّؼشٚمخ ِٓ ا٤سامٟ اٌزٟ ٠زُ رٕظ١ّٙب ٤غشاك اٌجٕبء، أٚ أمبؿ 

٘زا اٌطٍت ػ١ٍٙب رجؼب ٌّذٜ عٌٙٛخ أٚ فؼٛثخ رٕف١ز ا٦عشاءاد اٌّٛمٛػخ 
2

. ٚرغذس ا٦ؽبسح اٌٝ أْ 

، ٚرٌه ٌزخف١ل رىٍفخ اٌّغبوٓ اٌّٛعٙخ ٌٍفئبد اٌّؾشِٚخ٠خ رىْٛ ٥ٌسامٟ ربثؼخ ٌٍذٌٚخ ػٕذ أغبص ٌٛا٤ٚ

 ا٦ٔغبص.

  ذًىٌم انسكٍ:

اعزغ٩ٌٗ ٠زطٍت رٛف١ش اٌز٠ًّٛ ا٩ٌّئُ فٟ وً صِبْ، عٛاء ِذح أغبص اٌغىٓ ِٚذح اعز٩ٙوٗ ٚاْ هٛي 

فٟ اٌمطبع: فبؽت اٌّؾشٚع، ِئعغبد ا٦ٔغبص، ٌؼ١ٍّخ اٌجٕبء أٚ ا٨عز٩ٙن، فٟٙ رخـ وً اٌّزذخ١ٍٓ 

اٌضثبئٓ...، فبٌز٠ًّٛ اٌخبؿ ٚؽذٖ ٨ ٠ىفٟ، ٌزٌه رزذخً اٌغٍطبد اٌؼ١ِّٛخ ثطش٠مخ ِجبؽشح وزمذ٠ُ 

 .ا٦ػبٔبد أٚ ثطش٠مخ غ١ش ِجبؽشح وب٦ػفبءاد اٌنش٠ج١خ

ِقبدس ِخزٍفخ  "ػجبسح ػٓ اعزخذاَ أٚ اعزضّبس ٌشإٚط ا٤ِٛاي ٠ِٚٓؼشف اٌز٠ًّٛ اٌغىٕٟ ػٍٝ أٔٗ 

وبٌز٠ًّٛ اٌزارٟ، اٌمشٚك اٌؼمبس٠خ، ا٦ػبٔبد ٌٍم١بَ ثجٕبء اٌغىٕبد اٌّخزٍفخ، ٚرىّٓ أ١ّ٘خ سإٚط ا٤ِٛاي 

اٌّغزضّشح ِٓ خ٩ي ا٨ؽز١بعبد ٌٍّغبوٓ ِٓ عٙخ ٚا٨سرفبع اٌّغزّش فٟ رىٍفخ اٌجٕبء ِٓ عٙخ أخشٜ"
3

 .

ػ١ٍّخ اٌز٠ًّٛ ثض٩س ِشاؽً ٟ٘ ٚرّش
4

: 

اٌزٟ  اٌنشائت ٚا٨لزطبػبد ٟ٘:١ض ٕ٘ب ث١ٓ أسثغ ِقبدس ٌٍز٠ًّٛ ٚ: ٠ّٚىٓ اٌز١ّدجًع انًىار - 1

ٟٚ٘ ِذخشاد ِخزٍف اٌؼبئ٩د ٚاٌفبػ١ٍٓ ا٨لزقبد١٠ٓ فٟ  ،اٌٛدائغٚ ثّٛعت لٛا١ٔٓ اٌّب١ٌخ. رفشك

                                                           
1
 .22، ص. 2008/2009جامعة الجزائر، كلية العلوم الاقتصادية، ماجستير،  مذكرة، الصٌغ الجدٌدة لعرض السكن فً الجزائر، .خيرات أ  - 

2
 .3-42ص. مرجع ساٌق،الشيخ دره،  - 

3
 .18، ص.مرجع سابقخيرات،  - 

4
 - Carassus, op.cit., pp. 39-41. 
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 .اٌمشك ِجٍغرخزٍف ثبخز٩ف ِذح ٚ ف١ّب ثؼذ، برىب١ٌف رزجؼٙ بٌٙاٌزٟ اٌمشٚك ٚ اٌّئعغبد اٌّب١ٌخ.

  .خفٕبػ١ٚ خرغبس٠ بدٕؾبهاٌزٟ رؤرٟ  ِٓ اٌ اٌّذاخ١ًثب٦مبفخ اٌٝ 

رؾٛي ٘زٖ اٌّقبدس اٌٝ ، فبِب ػ١ٍّخ اٌزؾ٠ًٛ رىْٛ ٚفك ص٩س اِىب١ٔبد اْ: ذحىٌم انًصادر - 2

اٌٝ لشٚك  رؾٛيوبؽزّبي آخش ٠ّىٓ ، ِٕٚٚؼاػبٔبد  أٚ اٌٝ ّغزؾمبد أغبص اٌغىٕبد.ٌٚعبئً دفغ 

 ِؼذي اٌفبئذح.ػ١ٍٙب ٚشٚه اٌؾقٛي ِغ رؾذ٠ذ ؽ

: ٟٚ٘ آخش ِشؽٍخ، فبٌّقبدس اٌزٟ ؽٌٛذ اٌٝ ٚعبئً دفغ رخقـ ٌٍؾ١بصح ذخصٍص انًىارد -3

ػٍٝ اٌّغبوٓ، أِب اٌّقبدس اٌزٟ ؽٌٛذ اٌٝ اػبٔبد ِٕٚؼ ٚلشٚك ف١زُ رخق١قٙب اِب ٤ؽذ 

 إٌٙبئٟ ِٕٙبا٤هشاف اٌّزذخ١ٍٓ فٟ ػ١ٍّخ اٌجٕبء وّئعغبد اٌجٕبء أٚ فبؽت اٌّؾشٚع أٚ ٌٍّغزف١ذ 

ٚف١ّب ٠زؼٍك ثب٦ػفبءاد اٌنش٠ج١خ، اٌزٟ ٟ٘ ػجبسح اٌزٕظ١ُ. نؼِٗغ رؾذ٠ذ ؽشٚه فشفٙب ٚفمب ٌّب ٠

بء أٚ اٌّغزف١ذ ػٓ رٕبصي اٌذٌٚخ ػٓ عضء ِٓ ا٠شادارٙب، فٟٙ رخـ اِب أؽذ اٌّزذخ١ٍٓ فٟ ػ١ٍّخ اٌجٕ

 إٌٙبئٟ ِٓ اٌغىٓ

 انعىايم انًؤثرج فً دٌُايٍكٍح قطاع انسكٍ: -3-2

ٛاًِ رم١ٕخ، ٚأخشٜ ػ٠ّىٓ رق١ٕفٙب اٌٝ رئصش فٟ د٠ٕب١ِى١زٗ، ٠زؤصش لطبع اٌغىٓ ثبٌؼذ٠ذ ِٓ اٌؼٛاًِ 

اقرصاد انثُاء " فٟ وزبثٗ "جىٌ كهىد ذىرًٍَ، ؽغت ِب روشٖ اٌجبؽش "ٚأخشٜ ع١بع١خ الزقبد٠خ،-عٛع١ٛ

" والأشغال انعًىيٍح
1
. 

 انعىايم انرقٍُح: -أ 

  :الارذفاع انًسرًر فً انركانٍف 

اْ أؽذ أُ٘ اٌّؾبوً اٌزٟ رؼ١ك رطٛس لطبع اٌغىٓ ٘ٛ ا٨سرفبع اٌّغزّش فٟ رىب١ٌف ا٦ٔغبص، ٚرٌه ٔز١غخ 

 ،اٌؼًّ ػٍٝ اٌزؾغ١ٓ اٌّغزّش فٟ ٔٛػ١خ اٌجٕبء ٚوزا ا٨سرفبع اٌّغزّش فٟ أعٛس ا١ٌذ اٌؼبٍِخ فٟ ٘زا اٌمطبع

فٟ  اٌّغزّش ػٍٝ غشاس ا٨سرفبع% ِٓ اعّبٌٟ اٌزىب١ٌف، ٘زا 40% اٌٝ 25٘زٖ ا٤عٛس اٌزٟ رّضً ِٓ 

. فٙزٖ اٌض٠بدح رئصش وض١شا فٟ لذسح اٌؼبئ٩د ػٍٝ ٚأعؼبس ِٛاد اٌجٕبء عؼش ا٤سامٟ اٌّخققخ ٌٍجٕبء

 اِز٩ن اٌّغبوٓ ٔز١غخ اسرفبع صّٕٙب. 

 :ذحسٍٍ الإَراجٍح 

اْ لطبع اٌجٕبء، وغ١شٖ ِٓ اٌمطبػبد اٌقٕبػ١خ ا٤خشٜ، ٠ؼًّ ػٍٝ ص٠بدح ِشدٚد٠زٗ ٚرخف١ل اٌزىب١ٌف 

ِٓ خ٩ي رم١ٍـ عبػبد اٌؼًّ ٚأغبص اٌّؾبس٠غ فٟ ألقش ِذح ِّىٕخ، ا٤ِش اٌزٞ ٠زطٍت اعزخذاَ 

                                                           
1
 - Tournier J. C., L’économie du bâtiment et des travaux publics,  Presses Universitaires de France, Paris 1998, 

pp. 106-17. 
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ً ػٍٝ رط٠ٛش ٚعبئً و٩ع١ى١خ، رؼّخذِخ اٌٛعبئً اٌّغزٚرؼذ  .د ٚاٌٛعبئً اٌزىٌٕٛٛع١خ اٌؾذ٠ضخا٨٢

ِٕز اٌؾشة اٌؼب١ٌّخ خبفخ  ؽٙذ اٌمطبع اعزؼّب٨ ِزضا٠ذا ٨٣ٌدلذ ٚ .هش٠مخ رؾن١ش ٚرٕظ١ُ ا٤ػّبي

  .ٚرٌه ثٙذف ص٠بدح ٚر١شح ا٦ٔزبط اٌضب١ٔخ

 اقرصادٌح:-انعىايم انسىسٍى -ب 

 :ًانعايم انذًٌغراف 

ثبٌّٕٛ اٌذ٠ّغشافٟ فٟ اٌذٌٚخ، ٘زا إٌّٛ اٌزٞ رزؾىُ ف١ٗ ػٛاًِ وض١شا ِشرجو  اْ اٌزطٛس فٟ ػذد اٌّغبوٓ

ِزؼذدح وبٌؾشٚة ٚأزؾبس ا٤ِشاك ٚا٤صِبد ا٨لزقبد٠خ ٚاٌغ١بع١خ ٚاٌّؼزمذاد ٚاٌؼبداد...، فىٍّب صاد 

 .فٙزٖ اٌض٠بدح ٟ٘ اٌزٟ رجشص أ١ّ٘خ عٛق اٌغىٓ .ػذد اٌغىبْ صاد اٌطٍت ػٍٝ ٘زٖ اٌغٍؼخ ٚاٌؼىظ فؾ١ؼ

عبٔت إٌٛػ١خ فٟ اٌّغبوٓ أفجؾذ ٌٗ أ١ّ٘خ وج١شح فٟ اٌٛلذ اٌؾبٌٟ، فجؼذ أْ وبْ ُ٘ ا٦ٔغبْ فٟ وّب أْ 

اٌّبمٟ ٘ٛ ؽقٌٛٗ ػٍٝ عمف فٛق سأعٗ ٠م١ٗ ِٓ اٌؾش ٚاٌجشد، أفجؼ ؽب١ٌب ٠طبٌت ثجؼل ٚعبئً 

زمذَ اٌشاؽخ ٚاٌزؾغ١ٕبد فٟ إٌّضي، ٘زٖ اٌٛعبئً اٌزٟ ٔغذ٘ب رخزٍف ثبخز٩ف اٌذٚي ِٓ ؽ١ش دسعخ اٌ

 .١خٚاٌشفب٘

 :يعذلاخ انفائذج 

ػبدح ِب ٠ىْٛ ر٠ًّٛ اٌغىٓ ػٓ هش٠ك اٌمشٚك اٌؼمبس٠خ، ٌزٌه ٔغذ أْ ٌّؼذي اٌفبئذح رؤص١ش ػٍٝ رىٍفخ 

خبفخ ثبٌٕغجخ ٌغٙخ اٌؼشك، فض٠بدرٙب رؼٕٟ ص٠بدح اٌزىب١ٌف، ٚاٌزٟ ٠غزف١ذ ِٕٙب اٌجٕٛن أوضش ِٓ  اٌجٕبء

 اٌّشل١ٓ، خبفخ فٟ اٌغٛق اٌزٟ ٠زؾذد ف١ٙب عؼش اٌغىٓ ػٓ هش٠ك اٌؼشك ٚاٌطٍت. 

 :انذوراخ الاقرصادٌح وانرًٍُح فً انذول 

رّظ ا٨لزقبد اٌىٍٟ ِضً ا٦ٔزبط ٚاٌزؾغ١ً رٍه اٌزمٍجبد اٌزٟ ٠ّىٓ رؼش٠ف اٌذٚساد ا٨لزقبد٠خ ػٍٝ أٔٙب 

ٚا٤عؼبس
1

٠ىْٛ رٌه فٟ ِشؽٍزٟ ا٨ٔزؼبػ ٚ ،ارغب١٘ٓ، ا٤ٚي ٠ىْٛ رقبػذ٠ب٨لزقبد٠خ ااد ٍذٚسٌٚ. 

لطبع اٌجٕبء، وغ١شٖ ِٓ اْ ٚاٌشٚاط، ٚ ارغبٖ صبٟٔ رٚ ِٕؾٝ رٕبصٌٟ ٠ىْٛ فٟ ِشؽٍزٟ ا٤صِخ ٚاٌىغبد. 

أ٠نب ٠زؤصش ثٙزٖ اٌذٚساد ا٨لزقبد٠خ اٌزٟ رؾٙذ٘ب ِخزٍف اٌجٍذاْ، ٚاْ اٌمطبػبد ا٨لزقبد٠خ ا٤خشٜ، ٘ٛ 

 خبفخ فٟ اٌذٚي اٌزٟ رؼبٟٔ ِٓ ػغض فٟ ٘زا اٌّغبي. ذسعخ، وبْ رٌه ١ٌظ ثٕفظ اٌ

 

                                                           
 

1
)تمت زيارة الموقع في  http://forum.hawahome.com.180، ص.34،1982، مجلة الإدارة العامة، ع.الدورات الاقتصادٌة، الكريم م. -

11/08/2011) 

http://forum.hawahome.com/
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 انعىايم انسٍاسٍح:  -جـ 

 :انسٍاساخ انحكىيٍح 

فٟ اٌذٌٚخ ٚاٌزٟ رغزّش ٌؼذح ػبدح ِب رىْٛ ا٦سادح اٌغ١بع١خ ٟ٘ اٌذافغ اٌشئ١غٟ ٦ٔغبص اٌّؾبس٠غ اٌىجشٜ  

اٌزٞ  ١خعىٕ ٚؽذح ٟٛٔا١ٌٍّ أغبص ٌؼً آخش٘ب ِؾشٚعٚ ،ِضٍخ ػٍٝ رٌه فٟ اٌغضائش وض١شحعٕٛاد، ٚا٤

اٌٛهٕٟ ٌٍخشٚط ِٓ . ٚفٟ ثؼل ا٤ؽ١بْ ٠زُ أؼبػ ا٨لزقبد 2014-2010ع١زُ أغبصٖ خ٩ي اٌخّبعٟ 

٘زا ا٦هبس ٔغذ ِمٌٛخ ػٓ هش٠ك رجٕٟ اٌذٌٚخ ٌغ١بعبد أغبص اٌّؾبس٠غ اٌىجشٜ، ٚفٟ ِشؽٍخ اٌشوٛد، 

 ,Quand le bâtiment va"  1746( عٕخ Martin Nadaud"  )يارذٍ َادوسعً اٌغ١بعخ اٌفشٔغٟ "

tout va ." 

ف١فخ ٚرىْٛ ِغبّ٘خ لطبع اٌجٕبء أوضش فٟ اػبدح ثؼش إٌؾبه ا٨لزقبدٞ ٌّب رىْٛ ِخزٍف اٌّؼذاد اٌخ

ٕؾبهبد اٌثب٦مبفخ اٌٝ  ٚٚوزا ِٛاد اٌجٕبء ِٚؾزمبرٙب.  ٚاٌضم١ٍخ اٌّغزؼٍّخ فٟ ػ١ٍّخ ا٦ٔغبص ِقٕؼخ ِؾ١ٍب،

خشٜ اٌزٟ رٙذف اٌٝ رؾغ١ٓ اٌغىٓ وبٌّى١فبد اٌٙٛائ١خ ٚاٌّقبػذ...اٌخ، ِٚخزٍف إٌّزغبد ا٤لزقبد٠خ ا٨

اٌّغزؼٍّخ ثؼذ ا٨ٔزٙبء ِٓ ػ١ٍّخ اٌجٕبء وب٤صبس
1
. 

  انحروب:أثر  

 ثؼذ. ا٨ أٔٗ ، فٙزٖ اٌٛمؼ١خ ٨ رؾغغ ػٍٝ ا٨عزضّبساٌجٕبء اْ أؼذاَ ا٨عزمشاس ا٤ِٕٟ ٠ئصش عٍجب فٟ لطبع

ؽٙذ  ٚلذ رجٕٟ ِؾبس٠غ مخّخ. ػٓ هش٠ك أزٙبء اٌؾشٚة، رؼًّ اٌذٚي ػٍٝ اػبدح ثٕبء ِب رُ رذ١ِشٖ

 .ِخزٍف اٌجٍذاْ اٌزٟ ِغزٙب اٌؾشةاٌؼبٌُ، ثؼذ ٔٙب٠خ اٌؾشة اٌؼب١ٌّخ اٌضب١ٔخ، ػ١ٍّخ اػبدح ثٕبء ٚاعؼخ ؽٍّذ 

 :انرًهٍذي خاذًح انفصم

اْ اٌغىٓ ٠ؼزجش ِٓ اٌؾبعبد ا٤عبع١خ فٟ ؽ١بح اٌفشد. فجذْٚ رٛفش ِغىٓ ٨ئك ٌٍؼبئ٩د، خبفخ رٚٞ 

ٌزٌه رزذخً  فؾخ أفشاد٘ب ٚؽ١برُٙ إٌفغ١خ ٚا٨عزّبػ١خ.، فبْ رٌه ع١ئصش عٍجب ػٍٝ اٌذخً اٌنؼ١ف

اٌؾىِٛبد ثشعُ ع١بعبد عى١ٕخ، ثبػزجبس٘ب أداح رٛع١ٗ ٚرؾىُ فٟ اٌمطبع، ٚرٌه ثبعزخذاَ ِغّٛػخ ِٓ 

 .ِٓ أعً اٌمنبء ػٍٝ أصِخ اٌغىٓ ،اٌٛعبئً ٚرغخ١ش ػذد ِٓ اٌفٛاػً

، عٛاء ثض٠بدح اٌّؼشٚك ِٓ ٘زٖ اٌغٍؼخ أٚ زٗاٌؼٛاًِ رئصش فٟ د٠ٕب١ِى١ ٠ٚزؤصش لطبع اٌغىٓ ثّغّٛػخ ِٓ

-١ٌّذاْ، ِٕٚٙب ِب ٘ٛ رٚ هبثغ عٛع١ٛا بٌزمذَ اٌزىٌٕٛٛعٟ اٌؾبفً فٟو ّٕٙب ِب ٘ٛ رمٕٟف .ثبٌٕمقبْ

الزقبدٞ وبٌّٕٛ اٌذ٠ّغشافٟ ٚاسرفبع ِؼذ٨د اٌفبئذح، ِٕٚب ِب ٘ٛ را هبثغ ع١بعٟ، فغ١بعخ اٌغىٓ رزؤصش 

 اٌّزجٕبح ِٓ هشف اٌؾىِٛبد.اٌغىٓ ٌجشاِظ ّب رزؤصش ثؾغُ اثفزشاد اٌؾشة ٚاٌغٍُ، و وض١شا 

                                                           
1
 - Carassus, op.cit., pp. 25-6. 
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 ثؾل٠ضخ، ثً رؼٛك فٟ عنٚه٘ب اٌٝ اٌّوؽٍخ الاٍزؼّبه٠خ. ٚلل رفبلّذ ٘نٖ ذَاْ أىِخ اٌَىٓ فٟ اٌغيائو ١ٌ

 الأىِخ أوضو ثؼل الاٍزملاي. ٘نا ِب كفغ ثبٌلٌٚخ ٌزقظ١ض ثواِظ ٘بِخ ٌٍمطبع.

اْ رٛعٙبد ١ٍبٍخ اٌَىٓ فٟ اٌغيائو افزٍفذ ِٓ ِوؽٍخ لأفوٜ ٚمٌه ؽَت رٛعٙبد اٌلٌٚخ. ؽ١ش 

ثبؽزىبه اٌلٌٚخ، صُ أَؾبة اٌلٌٚخ اٌزله٠غٟ ِٓ اٌَٛق فلاي ِوؽٍخ  ٟارَّذ أصٕبء فزوح اٌزٛعٗ الاشزواو

بك ٔظبَ الزظبك اٌَٛق. ٌىٓ هغُ مٌه ٌُ رَزطغ ٘نٖ ا١ٌَبٍبد رؾم١ك الأ٘لاف اٌزٟ هٍّزٙب. فىبٔذ اػزّ

 َٔجخ الإٔغبى ِزٛاػؼخ ٔظوا ٌٍؼل٠ل ِٓ الأٍجبة، ِّب ػّك ِٓ اٌّشىٍخ اٌَى١ٕخ فٟ اٌغيائو.

اٌغيائو فلاي فزوح  فٟاٌَىٓ  ١ٍبٍخاٌٝ  اٌّؾٛه الأٚيِٓ فلاي ٘نا اٌفظً ٍٕؾبٚي اٌزطوق فٟ ٚ

وّب ٔزطوق فٟ  أُ٘ اٌزؾٛلاد اٌزٟ ػوفٙب اٌمطبع.ٚ ،بك اٌَٛقاٌزقط١ؾ اٌّوويٞ، صُ ثؼل اٌزؾٛي اٌٝ الزظ

اٌٝ  اٌّؾٛه الأف١واٌٝ الأٍجبة اٌزٟ وبٔذ ٚهاء اٍزّواه أىِخ اٌَىٓ فٟ اٌغيائو. ٚفٟ  اٌّؾٛه اٌضبٟٔ

 .  ٘نٖ الأىِخِظب٘و 
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 20048-1962فً انجشائز فً انفتزج  سٍاساخ انسكٍ  -1-1

نا ٌ٘مل اػزّلد اٌغيائو غلاح الاٍزملاي أٍٍٛة اٌزقط١ؾ اٌّوويٞ ٌزؾم١ك اٌز١ّٕخ فٟ ِقزٍف اٌّغبلاد، 

لأفزبػ ٔؾٛ الزظبك اٌَٛق فٟ ِب عؼً ١ٍبٍخ اٌَىٓ فلاي ٘نٖ اٌفزوح ر١ّي ثبؽزىبه اٌلٌٚخ. الا أٔٗ ثؼل ا

اٌٝ كٚه إٌّظُ ٌَٛق اٚزؾٛي اٌلٌٚخ ِٓ ِؾزىو ٌٍمطبع ، ر١ّي ثػوفذ ٘نٖ ا١ٌَبٍخ رٛعٙب آفو، 1990

 .ا اٌّؾٛه٘ن فٟي اٌزطوق ا١ٌٗ ٚٚ٘نا ِب ٍٕؾب ٚالأَؾبة اٌزله٠غٟ ٌٙب.

 سٍاسح انسكٍ فً انًزحهح الاشتزاكٍح8  -1-1-1

اػزّلد اٌغيائو أٍٍٛة اٌزقط١ؾ اٌّوويٞ فٟ أغبى ِقزٍف اٌجواِظ اٌز٠ّٕٛخ الالزظبك٠خ  ٌمل

ٚالاعزّبػ١خ، ٚمٌه رّبش١ب ِغ ِزطٍجبد إٌظبَ الاشزواوٟ، ِٓ أعً ثٕبء ٔظبَ اعزّبػٟ ٠غَل ِؼّْٛ 

جٕبء اٌٚ ز٠ًّٛاٌ ِٓ ؽ١شٌلٌٚخ اٌَىٓ ٠ز١ّي ثبؽزىبه افىبْ لطبع و٠ّخ ٌٍغ١ّغ. واٌضٛهح فٟ ػّبْ ؽ١بح 

ٌُٚ ٠ؾظٝ اٌمطبع اٌقبص الا ثٙبِش ل١ًٍ ٌٍزلفً ٚاٌز١١َو،زٛى٠غ اٌٚ
1

. 

فلاي ٘نٖ اٌّوؽٍخ الاشزواو١خ ٠ّىٓ أْ ٔفوق ث١ٓ ِوؽٍز١ٓ ِود ثّٙب ١ٍبٍخ اٌَىٓ، الأٌٚٝ رّزل ِٓ 

رغله الإشبهح اٌٝ أْ اٌّوؽٍخ اٌزٟ ٍجمذ  ٕٚ٘ب  .1989اٌٝ غب٠خ  1980ِٓ  ٚاٌضب١ٔخ 1978اٌٝ  1967

ٌُ رؼوف ٚػغ ثواِظ ٚاػؾخ اٌّؼبٌُ، ثً رُ اٌزوو١ي ف١ٙب فبطخ ػٍٝ ارّبَ أغبى اٌّشبه٠غ اٌزٟ  1967

 رووٙب الاٍزؼّبه اٌفؤَٟ.

 81978-1967انًزحهح الأونى8  -أ 

ظٕبػخ ا١ٌّىب١ٔى١خ، ٘نٖ اٌّوؽٍخ، وبْ ا٘زّبَ اٌغيائو ِٕظجب ػٍٝ البِخ اٌظٕبػبد اٌّظٕؼخ )اٌ فلاي

١ٌٌٚ ثّملٚهٖ  غ١و ِٕزظ ع.(، ٌُٚ ٠ؾظٝ لطبع اٌَىٓ ثؤ١ّ٘خ وج١وح وٛٔٗ وبْ ٠ؼزجو لطباٌجزو١ٌٚخ..

غُ الأغٍفخ اٌّب١ٌخ هٔخ ثؾ، ٌنٌه ٌُ رقظض ٌٗ الا ِجبٌغ ل١ٍٍخ ِمبالالزظبك اٌٛؽٕٟرؾو٠ه ػغٍخ إٌّٛ فٟ 

 اٌضلاصخ، ؽ١ش ٠ّىٓ ِلاؽظخ مٌه ِٓ فلاي اٌغلٚي ا٢رٟ: ٌزؾم١ك اٌّقططبد اٌز٠ّٕٛخ اٌّقظظخ

  .0755-80745 الاستثًاراخ انًخططح وَصٍة لطاع انسكٍ يُها فً انفتزج 10انجذول 

 انىحذج8 يهٍار دٌُار                                                                                                                     

 انثٍاٌ
حجى الاستثًاراخ فً 

 انًخططاخ

 انًثهغ انًخصص

 نمطاع انسكٍ
 انُسثح %

 %3.7 0.34 9.16 0747-0745انًخطط انثلاثً 

 %5.5 1.52 27.57 0751-0751انزتاػً الأول  انًخطط

 %7.5 8.3 110.22 0755-0752انًخطط انزتاػً انثاًَ 
و١ٍخ اٌؼٍَٛ  ثبرٕخ، كوزٛهاٖ، عبِؼخ اٌؾبط ٌقؼو، أؽوٚؽخ نسٍاسح انسكٍ فً انجشائز استشزافٍحَحى َظزج ، عؼ١ً ط.: انًصذر

 .119، ص.2010/2011 الالزظبك٠خ ٚاٌزغبه٠خ،

                                                           
1
 - Tarache , op.cit., pp. 67-80 (p.70). 
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% ػٍٝ اٌوغُ ِٓ 7.5فلاي اٌغلٚي ٔلاؽع أْ َٔجخ لطبع اٌَىٓ ِٓ اٌّقططبد اٌز٠ّٕٛخ ٌُ رزؼلٜ  فّٓ

 اٌغيائو. ٙبرؼبٟٔ ِٕوبٔذ ؽغُ أىِخ اٌَىٓ اٌزٟ 

اٌنٞ ٚػغ أٚي ١ٍبٍخ فٟ ِغبي اٌَىٓ، وبْ ٠ٙلف اٌٝ  1969-1967اْ اٌّقطؾ اٌضلاصٟ اٌزّٕٛٞ الأٚي 

ى، ٚاٌزٟ رمله ثؾٛاٌٟ ٍىٓ ؽؼوٞ ٚارّبَ اٌجٕب٠بد اٌزٟ رووٙب اٌَّزؼّو ل١ل الإٔغب 10500 أغبى

 7400ٍىٓ عل٠ل ٚارّبَ  10000ٌّقطؾ أغبى َجخ ٌٍَىٓ اٌو٠فٟ فمل وبْ ٘لف اَِىٓ، أِب ثبٌٕ 38000

ء اٌؾؼوٞ، ٚ ٍى١ٕخ ثبٌَٕجخ ٌٍجٕبٚؽلح  9548الا أْ ِب رُ أغبىٖ فؼلا فلاي ٘نٖ اٌفزوح ٘ٛ  َِىٓ آفو. 

1967 ٚؽلح لل رُ اٌشوٚع ف١ٙب لجً 9739ثّب ف١ٙب ٚؽلح ثبٌَٕجخ ٌٍَىٓ اٌو٠فٟ،  12112
1

أٞ أْ َٔجخ . 

 % فمؾ.32.86أغبى اٌجؤبِظ وىً ثٍغذ 

فمل ا٘زُ ثبٌمطبع أوضو ٚفظض ٌٗ  1973اٌٝ  1970أِب ثبٌَٕجخ ٌٍّقطؾ اٌوثبػٟ الأٚي اٌنٞ اِزل ِٓ 

اٌجبلٟ ٍىٓ ؽؼوٞ ٚ 45000ؽلح ٍى١ٕخ ِٕٙب ٚ ٠85000ٙلف اٌٝ أغبى غلاف ِبٌٟ أوجو، ؽ١ش وبْ 

ٍىٓ ؽؼوٞ ٚ  18000ٌىٓ ٘نا اٌّقطؾ أ٠ؼب ٌُ ٠ؾمك أ٘لافٗ، ؽ١ش أْ ِب رُ أغبىٖ ٘ٛ ٍىٓ اٌو٠فٟ. 

أوجو ِّب وبْ  ٚوبْ اٌّجٍغ اٌّبٌٟ اٌَّزٍٙه%. 45ٍىٓ اٌو٠فٟ فمؾ، فّؼلي الإٔغبى وبْ ؽٛاٌٟ  24000

% ثبٌَٕجخ ٌٍَىٓ اٌؾؼوٞ ٚ 125زٟ رُ أغبى٘ب ثَٕجخ ِزٛلؼب ػٍٝ اٌوغُ ِٓ اٌؼلك اٌم١ًٍ ِٓ اٌَّبوٓ اٌ

ػٕل اػلاك اٌجواِظ ٚٔمض اٌزؾىُ فٟ  ٚ٘نا هاعغ اٌٝ ػلَ كلخ اٌلهاٍبد .% ثبٌَٕجخ ٌٍَىٓ اٌو٠ف325ٟ

اٌغيائو وبٔذ رَزٛهك ِؼظّٙب فلاي ٘نٖ  اهرفبع رىب١ٌف ِٛاك اٌجٕبء، فبطخ ٚأْثبلإػبفخ اٌٝ  اٌّشبه٠غ

اٌفزوح
2

. 

ؽ١ش ػلك  ِٓ أوجو ِٓ اٌنٞ ٍجمٗ بفمل ٚػغ ثؤبِغ 1977-1974ٚف١ّب ٠زؼٍك ثبٌّقطؾ اٌوثبػٟ اٌضبٟٔ 

أِب ف١ّب ٠زؼٍك ثّب رُ أغبىٖ  .ٍىٓ ه٠فٟ أ٠ؼب 100000ٍىٓ ؽؼوٞ ٚ 100000بٔغبى ٚمٌه ث ،اٌَّبوٓ

%. 60اهرفؼذ ثنٌه َٔجخ الإٔغبى اٌٝ ٍٚىٓ ه٠فٟ،  75000ٍىٓ ؽؼوٞ ٚ 45000فمل رُ ثٕبء  ،فؼلا

% 45ف اٌّبٌٟ اٌّٛعٗ ٌٍمطبع اٌؾؼوٞ ػٍٝ اٌوغُ ِٓ أغبى % ِٓ ؽغُ اٌغلا91.71ٚلل رُ اٍزٙلان 

 وٜفمؾ ِٓ ؽغُ اٌجؤبِظ، ٠ٚوعغ اٌَجت فٟ مٌه اٌٝ الاهرفبع اٌَّزّو فٟ رىب١ٌف الإٔغبى ِٓ ٍٕخ لأف

ٚونٌه أٍؼبه ِٛاك اٌجٕبء
3
. 

فبطخ ِٕن اٌّقطؾ  بٌَىٓ اٌؾؼوٞ،ث ِمبهٔخ اٌٍَطبد ب أوضو ِٓ ؽوفا٘زّبِاٌَىٓ اٌو٠فٟ لل لاق ٚ

فٟ اؽبه  ٌز١ّٕخ إٌّبؽك اٌو٠ف١خ ١ٍبٍخ اٌلٌٚخظً  هاعغ اٌٝ أٔٗ وبْ ٠لفً فٟٚمٌه  اٌوثبػٟ الأٚي،

 .اٌضٛهح اٌيهاػ١خ

                                                           
1
 و١ٍخ اٌؼٍَٛ الالزظبك٠خ ٚاٌزغبه٠خ، ، أؽوٚؽخ اٌلوزٛهاٖ، عبِؼخ اٌؾبط ٌقؼو ثبرٕخ،نسٍاسح انسكٍ فً انجشائز َحى َظزج استشزافٍح، عؼ١ً ط. - 

 .4-121.ص ص ،2010/2011
2
 .6-424، ص ص. المرجع نفسه - 

3
 .8 -426، ص ص. المرجع نفسه - 
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     8 1989-1980انثاٍَح8  انًزحهح -ب 

اْ ِوؽٍخ اٌضّب١ٕ١ٔبد ػوفذ رٛعٙب عل٠لا فٟ اٌقطؾ اٌز٠ّٕٛخ، ؽ١ش رُ اٌزقٍٟ ػٓ فىوح البِخ اٌظٕبػبد 

رُ رٛع١ٗ الاٍزضّبه فبطخ ٌمطبع اٌفلاؽخ ٚاٌوٞ ٚالبِخ ا١ٌٙبوً ، ٌٚظبٌؼ اٌظٕبػبد اٌقف١فخ اٌّظٕؼخ

اٌٍَطبد ثنٌه ثزقظ١ض ِجبٌغ أوجو ٌمطبع اٌَىٓ ِٓ فلاي  . فمبِذاٌمبػل٠خ الالزظبك٠خ ٚالاعزّبػ١خ

 ٚمٌه ؽَت اٌغلٚي ا٢رٟ: 1989-1985ٚ  1984-1980ِقطط١ٓ فّب١١ٍٓ 

 .0755-0745الاستثًاراخ انًخططح وَصٍة لطاع انسكٍ يُها فً انفتزج  108 انجذول 

 انىحذج8 يهٍار دٌُار                                                                                                                     

 انثٍاٌ
حجى الاستثًاراخ فً 

 انًخططاخ

انًثهغ انًخصص 

 نمطاع انسكٍ
 انُسثح %

انًخطط انخًاسً 

 0762-0761الأول 
400.6 60 15% 

انًخطط انخًاسً 

 0767-0763انثاًَ 
550 86.45 15.7% 

 .119، ص.يزجغ ساتك، : عؼ١ًانًصذر

 ِمبهٔخِواد  7ثؤوضو ِٓ فّٓ فلاي اٌغلٚي ٔلاؽع أْ ؽغُ اٌّجٍغ اٌّقظض ٌمطبع اٌَىٓ لل رؼبػف 

 بٌّقطؾ اٌوثبػٟ الأف١و.ث

الأٚي ٘ٛ ٘لف اعزّبػٟ، ٔذ روِٟ اٌٝ رؾم١ك ٘لف١ٓ اص١ٕٓ: اْ ى٠بكح َٔجخ الاٍزضّبه فٟ لطبع اٌَىٓ وب

ِٓ فلاي اػبكح اٌزٛاىْ اٌٝ اٌقًٍ اٌىج١و ث١ٓ اٌطٍت ػٍٝ اٌَىٓ ثَجت اهرفبع ِؼلي إٌّٛ اٌل٠ّٛغوافٟ 

ٛ مٚ ٘. أِب اٌٙلف اٌضبٟٔ، ٚاٌنٞ 7.7اٌٝ  1977ٚػلك اٌَّبوٓ إٌّغيح، فمل ٚطً ِؼلي شغً اٌَىٓ فٟ 

٠ىّٓ فٟ اػبكح رٛى٠غ اٌَىٓ رٛى٠ؼب ِزٛاىٔب ث١ٓ ِقزٍف ِٕبؽك اٌجلاك، ٚمٌه ِٓ  ؽج١ؼخ ١ٍب١ٍخ، فٙٛ

بة اٌؼ١ٍب ٚاٌغٕٛة، أ٠ٓ ٔغل وضبفخ ٍىب١ٔخ ِٕقفؼخ، ٚونٌه رٕظ١ُ اٌؼّواْ فلاي البِخ َِبوٓ فٟ اٌٙؼ

  ٚرؾ١َٓ شوٚؽٗ فٟ اٌشّبي.

ٍىٓ ؽؼوٞ ٚاٌجبلٟ ٍىٓ  أٌف 300أٌف ٍىٓ ِٕٙب  450وبْ ثنٌه ٘لف اٌقّبٍٟ الأٚي أغبى ٚر١ٍَُ ٚ

ه٠فٟ
1

، الا اٌّئٍَبد الالزظبك٠خ اٌؼ١ِّٛخ ِٓ أعً رؾ١َٓ أكائٙب ١٘ىٍخ وّب شٙلد ٘نٖ اٌّوؽٍخ اػبكح. 

  .أٌف ٍىٓ 313أْ ِب رُ ر١ٍَّٗ فؼلا فلاي ٘نٖ اٌفزوح ٘ٛ 

أٌف ٍىٓ  365أغبى اٌّشبه٠غ اٌَبثمخ ٚاٌّملهح ثـ لإرّبَ فمل عبء أِب ثبٌَٕجخ ٌٍّقطؾ اٌقّبٍٟ اٌضبٟٔ، 

أٌف ٍىٓ عل٠ل 318ٚثٕبء 
2

١ٍِبه ك٠ٕبه ٌزط٠ٛو ؽبلبد الإٔزبط فٟ لطبع  8.5. وّب رُ رقظ١ض ِجٍغ 

                                                           
1
 .454، ص.مرجع سابقوناسً،  - 

2
 . 454، ص.مرجع سابقوناسً،  - 
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رُ  ِب ِبأ اٌَىٓ ٚاٌجٕبء، ٚمٌه ِٓ فلاي الاٍزضّبه فٟ رى٠ٛٓ ا١ٌل اٌؼبٍِخ ٚفٟ رط٠ٛو ٍٚبئً الإٔزبط.

ِغ اؽزَبة اٌجٕبء اٌنارٟ ٚؽلح ٍى١ٕخ 493205وبْ  رٛى٠ؼٗ فلاي ٘نٖ اٌفزوح فمل
1

  . 

وّب ػوفذ ١ٍبٍخ اٌَىٓ فلاي ٘نٖ اٌفزوح رٛعٙب عل٠لا آفو، فمل ػٍّذ ػٍٝ رشغ١غ الأفواك ػٍٝ اِزلان 

لهح ػٍٝ رؾظ١ً َِزؾمبد اٌم ػلَ َِبوُٕٙ، ػٓ ؽو٠ك فظقظخ اٌَّبوٓ اٌزبثؼخ ٌٍلٌٚخ. ٚمٌه ثَجت

ثؤٍؼبه ألً ِٓ بٔخ. فزُ اٌزٕبىي ػٓ ٍِى١خ اٌَّبوٓ ٌظبٌؼ اٌَّزؤعو٠ٓ ٌزقف١غ رىب١ٌف اٌظ١الإ٠غبه ٚ

أكٜ اٌٝ اٍزفؾبي ظب٘وح اٌّؼبهثخ، فبطخ ثؼل  أٍؼبه اٌَٛق ِٓ فٌّ اٌٝ ػشو ِواد، الأِو اٌنٞ

ػ١ٍّخ اٌزٕبىي ٌٍزؾىُ فٟ ٘نٖ  ػٍٝأ٠ٓ طله اٌمبْٔٛ اٌنٞ أٌغٝ اٌم١ٛك اٌزٟ وبٔذ ِفوٚػخ  1986

ػٍٝ ٚكػُ للهرٗ  ،اٌفوك اٌؾظٛي ػٍٝ أوضو ِٓ ٍىٓ ٚاؽل اِىب١ٔخػلَ  ػٍٝ ٚاٌزٟ رٕضاٌظب٘وح، 

ٍٕٛاد 5ٌزٕبىي ػ١ٍٗ الا ثؼل ا
2

% ِٓ ؽغُ 59ٚطٍذ َٔجخ اٌَىٕبد اٌّزٕبىي ػٕٙب  1989، ففٟ ٍٕخ 

اٌَىٕبد اٌزٟ رُ رقظ١ظٙب ٌؼ١ٍّخ اٌج١غ
3
وّب رُ ر٠َٛخ ٚػؼ١خ اٌؼل٠ل ِٓ اٌجٕب٠بد اٌزٟ ث١ٕذ ثطو٠مخ غ١و  .

رمل٠ُ لوٚع ٌشواء ِٛاك اٌجٕبء، ٘نٖ الأف١و اٌزٟ ٚاٌجٕبء اٌنارٟ ثي٠بكح ػلك هفض اٌجٕبء  ١غشغٚر خ،شوػ١

ٚعٛك كفً كائُ َِٚزمو ٌٍَّزف١ل ِٓ اٌموع. اْ اٌشٟء لا رّٕؼ الا ثؼل رمل٠ُ َِبّ٘خ شقظ١خ ٚػّبْ 

واك ٌُ فبٌؼل٠ل ِٓ الأفاٌّلاؽع ِٓ فلاي ٘نٖ ا١ٌَبٍخ ٘ٛ اّ٘بٌٙب ٌٍفئبد اٌؼؼ١فخ ماد اٌلفً اٌّزلٟٔ، 

َزط١ؼٛا شواء َِبوُٕٙ ثَجت ػلَ للهرُٙ ػٍٝ رَل٠ل ك٠ْٛ الإ٠غبه ٌُٚ ٠َزط١ؼٛا ثٕبء َِبوٓ فوك٠خ ٠

ثَجت ػلَ ؽظٌُٛٙ ػٍٝ كفً وبفٟ أٚ هارت شٙوٞ َِزمو ٌٍؾظٛي ػٍٝ لوع
4
رُ فزؼ اٌّغبي  وّب .

اٌّئهؿ فٟ  07-86بْٔٛ ، ٚمٌه ِٓ فلاي اٌم1986ونٌه أِبَ اٌمطبع اٌقبص ٌلاٍزضّبه فٟ اٌَىٓ فٟ 

 اٌّزؼٍك ثبٌزول١خ اٌؼمبه٠خ. 04/03/1986

 20048إنى  1990يٍ سٍاسح انسكٍ فً ظم التصاد انسىق  -1-1-2

. اٌغيائو نٞ اػزّلرٗاٌَٛق اٌالزظبك ٠زّبشٝ ٚٔظبَ ثّب   1990ثؼل  ٌمل ػوفذ ١ٍبٍخ اٌَىٓ رؾٛلا وج١وا

َ رُ اٌزقٍٟ ػٓ فىوح اؽزىبه اٌلٌٚخ ٌَٛق اٌَىٓ ِٓ ر٠ًّٛ ٚأغبى ٚرٛى٠غ ٚر١١َو، ٚفزؼ اٌّغبي أِب ؽ١ش

وّب رُ ونٌه فٍك ِئٍَبد ر٠ًّٛ عل٠لح رزلفً فٟ إٌشبؽ اٌؼمبهٞ ٚرؼًّ ػٍٝ  اٌّجبكهح اٌقبطخ.

 ٚػٍّذ اٌلٌٚخ ونٌه ػٍٝ ر٠ٕٛغ ط١غ اٌَىٓ فٟ اٌَٛق ثؼل أْ وبٔذ ٕ٘بن اٍزغلاي وً اٌّٛاهك اٌّزبؽخ.

اٌَىٓ اٌو٠فٟ. وً مٌه ِٓ أعً اٌزقف١ف ِٓ ؽلح أىِخ اٌَىٓ اٌزٟ ط١غز١ٓ فمؾ ّ٘ب: اٌَىٓ اٌؾؼوٞ ٚ

 رفبلّذ وض١وا فلاي اٌّوؽٍخ الاشزواو١خ. 

 ٠ّٚىٓ فلاي ٘نٖ اٌفزوح اٌز١١ّي ث١ٓ صلاس ِواؽً ػٍٝ إٌؾٛ ا٢رٟ:

                                                           
1
 434، ص. مرجع سابقجعٌل،   - 

2
 - Lalonde M., La crise du logement en Algérie : des politiques d’urbanisme mésadaptées, mémoire pour 

l’obtention du grade de maitre, Université de Montréal, 2010, https://papyrus.bib.umontreal.ca  (consulté le 
23/11/2011), pp. 93-6.  
3
 - Ibid., p.99. 

4
 - Ibid., p.p. 99-100. 

https://papyrus.bib.umontreal.ca/jspui/handle/1866/4427?mode=simple&submit_simple=Affichage+abr%C3%A9g%C3%A9
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 19948 ـ 1990انًزحهح الأونى  -أ 

أفلاد الأٚػبع ٌٛػغ ا١ٌَبٍٟ ٚالالزظبكٞ، ثَجت ٌمل ػوفذ اٌغيائو فلاي ٘نٖ اٌفزوح رل٘ٛها فٟ ا

الأ١ِٕخ ٚرفبلُ اٌّل١ٔٛ٠خ اٌقبهع١خ، ِب كفغ ثبٌلٌٚخ اٌٝ رم١ٍض ؽغُ اٍزضّبهارٙب ٚالا٘زّبَ أوضو ثبٌزٛاىٔبد 

اٌّئٍَبد  ٚفظقظخٓ الإعواءاد وزؾو٠و اٌزغبهح اٌقبهع١خ، الالزظبك٠خ اٌى١ٍخ، ػٓ ؽو٠ك عٍّخ ِ

 اٌؼ١ِّٛخ....اٌـ.

أِب ثبٌَٕجخ ١ٌَبٍخ اٌَىٓ، فمل ظٙود ثزٛعٙبد عل٠لح، رٙلف اٌٝ رؾ١َٓ أٍب١ٌت اٌز١١َو اٌّبٌٟ ػٓ 

وٍف ثز١١َو وً َِبّ٘بد اٌلٌٚخ فٟ ِغبي ٚاٌنٞ  1991ؽو٠ك أشبء اٌظٕلٚق اٌٛؽٕٟ ٌٍَىٓ فٟ 

، أِب اٌظ١غ الأفوٜ خٚأطجؾذ اٌلٌٚخ ثنٌه رّٛي فمؾ اٌَىٓ الاعزّبػٟ الإ٠غبهٞ ثَٕجخ و١ٍ اٌَىٓ،

فٟ وً ٚفزؼ اٌّغبي أِبَ اٌجٕٛن اٌزغبه٠خ ٌلاٍزضّبه  فزَبُ٘ اٌلٌٚخ فٟ ر٠ٍّٛٙب ػٓ ؽو٠ك رمل٠ُ اػبٔبد.

، ؽجمب ٌمٛاػل دػٓ ؽو٠ك اٍزغلاي ِلفواد اٌؼبئلا ،اٌّغبلاد ثّب فٟ مٌه إٌشبؽ اٌؼمبهٞ كْٚ أٞ ل١ٛك

وّب رُ أشبء ،  1990-04-14اٌّئهؿ فٟ  10-90اٌوثؾ١خ ٚاٌّوك٠ٚخ ثّٛعت لبْٔٛ إٌمل ٚاٌموع 

ٚلبِذ اٌٍَطبد ونٌه ثز٠ٕٛغ ( ٌزول١خ اٌَٛق اٌؼمبهٞ. AADLاٌَىٓ )اٌٛوبٌخ اٌٛؽ١ٕخ ٌزول١خ ٚرؾ١َٓ 

الاعزّبػٟ الإ٠غبهٞ اٌنٞ ، ثبلإػبفخ اٌٝ اٌَىٓ ولٛٞ، ػٓ ؽو٠ك اػبفخ ط١غخ اٌَىٓ اٌزط١غ اٌَىٓ

اػبٔبد وبٔذ  كٚاٌَىٓ اٌو٠فٟ اٌنٞ أطجؼ ٠ّٛي ػٓ ؽو٠ 1993أطجؼ غ١و لبثلا ٌٍزٕبىي ػ١ٍٗ اثزلاء ِٓ 

 03-93وّب رُ اطلاه اٌّوٍَٛ اٌزٕف١نٞ  كط. 200000كط صُ هفؼذ اٌٝ  120000فٟ اٌجلا٠خ رمله ثـ 

ْ اٌؼ١١ِّٛٓ ٚاٌقٛاص ثبلاٍزضّبه فٟ ١ِلااٌنٞ ٍّؼ ٌىً اٌّول١ٓ اٌؼمبه١٠ٓ  01/03/1993اٌّئهؿ فٟ 

 ػٍٝ اٌلٌٚخ. اٌَىٓ، ٚمٌه ِٓ أعً رقف١ف اٌؼتء

 ح وّب ٠ٍٟ:وٚلل وبْ ؽغُ اٌَىٕبد إٌّغيح فلاي ٘نٖ اٌفز

 .0772-0771ػذد انًساكٍ انًُجشج خلال انفتزج 8 11 انجذول

 انُسثح % ػذد انًساكٍ انًُجشج َىع انسكٍ

 36.5 86982 الإٌجاري انسكٍ الاجتًاػً

 3.2 7791 سكٍ اجتًاػً آخز

 24 59313 انسكٍ انتزلىي

 35.3 84013 انسكٍ انزٌفً

 100 238099 انًجًىع
 .134، ص.يزجغ ساتك ،: عؼ١ًانًصذر

اٌؾل٠ضخ اْ اٌّلاؽع ِٓ فلاي ٘نا اٌغلٚي ٘ٛ َِبّ٘خ اٌَىٓ اٌزولٛٞ ثَٕجخ وج١وح ػٍٝ اٌوغُ ِٓ رغوثزٗ 

% ِٓ ؽغُ اٌَىٕبد إٌّغيح فلاي اٌفزوح، أِب اما لبهٔب ؽغُ اٌَىٕبد 24فٟ اٌمطبع، فمل ٍبُ٘ ثَٕجخ 

 إٌّغيح فلاي ٘نٖ اٌفزوح ثزٍه إٌّغيح ٚاٌّٛىػخ فلاي اٌّقطؾ اٌقّبٍٟ الأف١و فبٔٙب لل أقفؼذ ثـ 
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ٌخ فلاي ٘نٖ اٌّوؽٍخ % ،ٚمٌه هاعغ اٌٝ ٔمض ِٛاهك اٌلٚ 30.7أٞ ثَٕجخ  ٚؽلح ٍى١ٕخ 105906

 ١ٍٚبٍزٙب إٌّزٙغخ ٌٍزم١ٍض ِٓ ؽغُ الاٍزضّبهاد اٌؼ١ِّٛخ لإػبكح اٌزٛاىٔبد اٌى١ٍخ فٟ الالزظبك اٌٛؽٕٟ.

 20008ـ  1995 انًزحهح انثاٍَح -ب 

ٚاٌنٞ أطجؼ ف١ّب ثؼل  ،1995فٟ  ر١ّيد ٘نٖ اٌّوؽٍخ ثزجٕٟ ط١غخ ٍى١ٕخ عل٠لح ٟ٘ اٌَىٓ اٌزطٛهٞ

اػبٔخ ِب١ٌخ ِملِخ ِٓ ٠زُ ثٕبإٖ ػٓ ؽو٠ك ٌّزٍٛؾ. ٌنٚٞ اٌلفً ا فظض اٌَىٓ الاعزّبػٟ اٌزَبّٟ٘،

عب٘ي غ١و  َىٓا٠ٌّٕٚؼ فزمَٛ ٘نٖ الأف١وح ثجٕبء اٌَّىٓ ؽَت ِجٍغ الإػبٔخ اٌّب١ٌخ، ، ؽوف اٌلٌٚخ

. ٌىٓ ٘نٖ اٌظ١غخ ٌُ ػٍٝ ِٛاهكٖ اٌّب١ٌخ اٌقبطخ، ف١مَٛ ٘نا الأف١و ثبرّبَ ػ١ٍّخ الإٔغبى اػزّبكا ٌٍَّزف١ل

رٍمٝ هٚاعب وج١وا ثَجت ػؼف اٌّٛاهك اٌّب١ٌخ ثبٌَٕجخ ٌٍؼل٠ل ِٓ اٌؼبئلاد، فبٌؼل٠ل ِٓ اٌَىٕبد ٌُ ٠زُ 

ثبطلاه  1997٘نا ِب كفغ ثبٌٍَطبد فٟ  .ارّبِٙب ْكٚ ارّبِٙب، ٚأفوٜ اٍزغٍٙب اٌَّزف١لْٚ ِٕٙب وّب ٟ٘

، وّب أطجؾذ ػ١ٍّخ اٌجٕبء ٌٍّول١ٓ اٌؼمبه١٠ٓ ثللا ِٓ اٌَّزف١ل٠ٓ ِٕٙبّٛعجٙب ثرؼ١ٍّخ ٚىاه٠خ أٚوٍذ 

 .اٌَىٕبد اٌزطٛه٠خ فوك٠خ ٚعّبػ١خ ثؼل أْ وبٔذ فوك٠خ فمؾ، ٚمٌه ِٓ أعً اٍزغلاي أِضً ٌلأهاػٟ

، وّب رُ 1997اٌٝ ثٕه فٟ  CNEPفزُ رؾ٠ًٛ  اٌز٠ًّٛ، نٖ اٌّوؽٍخ ونٌه رغ١١وا فٟ آ١ٌبدٌمل ػوفذ ٘

( اٌّىٍفخ ثبػبكح SRHاٌو٘ٓ اٌؼمبهٞ )أشبء ٍٛق ػمبهٞ صبٔٛٞ فٟ ٔفٌ إٌَخ ػٓ ؽو٠ك أشبء ِئٍَخ 

 ( ٌؼّبْ اٌموٚع اٌؼمبه٠خ. SGCIؼّبْ اٌموٚع اٌؼمبه٠خ )ٌر٠ًّٛ ِؾبفع اٌجٕٛن ِٚئٍَخ 

 ح وّب ٠ٍٟ:وٚلل وبْ ؽغُ اٌَىٕبد إٌّغيح فلاي ٘نٖ اٌفز 

 .0111-80773 ػذد انًساكٍ انًُجشج خلال انفتزج 12 انجذول

 انُسثح % ػذد انًساكٍ انًُجشج َىع انسكٍ

 38 282596 الإٌجاري انسكٍ الاجتًاػً

 3 22271 سكٍ اجتًاػً آخز

 17 127180 انسكٍ انتطىري

 11 84203 انسكٍ انتزلىي

 29 215009 انسكٍ انزٌفً

 100 713259 انًجًىع
 .136، ص. يزجغ ساتك، : عؼ١ًانًصذر

، ٚ٘نا ٠لي ػٍٝ ا٘زّبَ عزّبػٟ الإ٠غبهٞفبٌّلاؽع ِٓ فلاي اٌغلٚي ٘ٛ رقظ١ض أوجو َٔجخ ٌٍَىٓ الا 

 اٌلٌٚخ ثبٌفئبد ػؼ١فخ اٌلفً، ١ٍ٠ٗ ثؼل مٌه اٌَىٓ اٌو٠فٟ.

 4200-2001انًزحهح انثانثح  -جـ 

، أ٠ٓ ٠مَٛ ط١غخ اٌج١غ ثبلإ٠غبهٟ٘  2001ػوفذ ٘نٖ اٌّوؽٍخ اكهاط ط١غخ عل٠لح فٟ ١ٍبٍخ اٌَىٓ فٟ 

اٌَّزف١ل ِٓ اٌَىٓ ثلفغ ل١ّخ َِىٕٗ ػٓ ؽو٠ك ا٠غبه ٠لفؼٗ وً شٙو ثبلإػبفخ اٌٝ َِبّ٘خ شقظ١خ 
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ٚلله اٌجؤبِظ اٌّقظض  .AADLأٚوٍذ ِّٙخ ر١١َو ٘نٖ اٌظ١غخ اٌٝ  ثلا٠خ اٌّشوٚع. ٚلل٠لفؼٙب ػٕل 

 .2002ٍىٓ فٟ  35000ٚ 2001ٍىٓ فٟ ٍٕخ  20000ٍىٓ ِٕٙب  55000ٌٙنٖ اٌظ١غخ ثـ 

 فلاي ٘نٖ اٌفزوح وّب ٠ٍٟ: ٛىػخٚلل وبْ ؽغُ اٌَىٕبد اٌّ

 .0112-0110خلال انفتزج  ىسػح8 ػذد انًساكٍ ان05ً انجذول

 انُسثح % ػذد انًساكٍ انًُجشج َىع انسكٍ

 45.6 165127 انسكٍ الاجتًاػً الإٌجاري

 18.9 68522 انسكٍ انًذػى

 9 32620 زلىيانسكٍ انت

 1.6 5885 ثٍغ تالإٌجاران

 24.7 89329 انسكٍ انزٌفً

 100 361483 انًجًىع
 .ٚىاهح اٌَىٓ ٚاٌؼّواْ: انًصذر

ؽظٟ ثؤوجو َٔجخ ١ٍ٠ٗ ثؼل مٌه اٌَىٓ ِب ٠لاؽع ِٓ فلاي اٌغلٚي ٘ٛ أْ اٌَىٓ الاعزّبػٟ الإ٠غبهٞ 

بى عل٠لح ٌُٚ ٠زُ ارّبَ أغ أْ ٘نٖ اٌظ١غخاٌو٠فٟ، أِب أطغو َٔجخ فٟٙ رقغ اٌج١غ ثبلإ٠غبه ٚمٌه وْٛ 

 وً اٌجؤبِظ فلاي ٘نٖ اٌّوؽٍخ.

طٍجبد اٌّزيا٠لح ػٍٝ ٘نٖ اٌلٌٚخ ثمطبع اٌَىٓ ِٕن الاٍزملاي ِٓ أعً الاٍزغبثخ ٌٍ امْ ٌمل وبْ ا٘زّبَ

 الا أْ أىِخ اٌَىٓ ثم١ذ َِزّوح.و اٌؾظ١وح اٌٛؽ١ٕخ ٌٍَىٓ، ٠رطٛاٌٍَؼخ ٚ
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 انجشائز8يظاهز أسيح انسكٍ فً  -1-2

اْ ِشىٍخ اٌَىٓ لا رياي ٘بعٌ اٌؼل٠ل ِٓ اٌغيائو١٠ٓ، ٚػٍٝ اٌوغُ ِٓ اٌّؾبٚلاد اٌزٟ أللِذ ػ١ٍٙب 

اٌٍَطبد ِٓ فلاي رجٕٟ ١ٍبٍبد ِزؼلكح ِٚقزٍفخ ٌٍؾل ِٓ الأىِخ، الا أْ ٘نا اٌّشىً ثمٟ لبئّب. ٚرزقن 

 .ا اٌّؾٛهبٚي اٌزطوق ا١ٌٙب ِٓ فلاي ٘ن٘نٖ الأىِخ فٟ اٌغيائو ػلح ِظب٘و ٍٕؾ

 اَتشار انثُاٌاخ غٍز انشزػٍح وانمذًٌح8 -1-2-1

رؼبٟٔ اٌغيائو ِٓ ظب٘وح اٌجٕب٠بد غ١و اٌشوػ١خ ثَجت أىِخ اٌَىٓ وض١وا، ٟٚ٘ ١ٌٌ ثظب٘وح عل٠لح، ثً 

 رؼٛك ٌٍّوؽٍخ الاٍزؼّبه٠خ، ٟٚ٘ رزّضً فٟ الأؽ١بء اٌمظل٠و٠خ ٚ اٌجٕب٠بد اٌفٛػ٠ٛخ.

 الأحٍاء انمصذٌزٌح8  -أ 

ِٕطمخ ٍى١ٕخ فم١وح " ظب٘وح الأؽ١بء اٌمظل٠و٠خ ِٕزشوح فٟ ِؼظُ كٚي اٌؼبٌُ، ٟٚ٘ رؼوف ػٍٝ أٔٙب  اْ

ِزقٍفخ ٠م١ُ ف١ٙب ا٢لاف ِٓ اٌَىبْ، ٠ؼ١شْٛ فٟ شجٗ ػيٌخ ٚفٟ َِبوٓ غ١و طؾ١خ ٚغ١و لائمخ فٟ 

اٌزؼج١و ػٓ اٌّغبي اٌؾؼوٞ. أٔغيٚ٘ب ثؤٔفَُٙ، رفزمو اٌٝ اٌؾل الأكٔٝ ِٓ اٌقلِبد اٌؼوٚه٠خ. ٟٚ٘ 

اٌّغبي الأوضو ٚػٛؽب ػٍٝ َِزٜٛ اٌفوٚق ث١ٓ اٌؾبعبد الاعزّبػ١خ فٟ اٌَىٓ ٚث١ٓ اٌشوٚؽ الاعزّبػ١خ 

"ٌلإٔزبط ٚأؼىبً ٚاػؼ ٌزفبلُ أىِخ اٌَىٓ 
1

 . 

ٚػبكح ِب ٔغل أْ اٌفئبد ماد اٌلفً اٌؼؼ١ف ٟ٘ اٌزٟ رٍغؤ ِجبشوح اٌٝ الأؽ١بء اٌمظل٠و٠خ، اٌزٟ رملَ 

ضّٓ ٌٍٕبىؽ١ٓ اٌغلك غ١و اٌمبكه٠ٓ ػٍٝ رؾًّ شواء أٚ وواء ٍىٓ عل٠ل. اْ ٘نٖ اٌفئخ اٌّؤٜٚ اٌوف١ض اٌ

ِٓ اٌّغزّغ رؼ١ش فٟ ػيٌخ ربِخ ػٓ اٌّغزّغ اٌّؾٍٟ اٌىج١و ثؼبكارٙب ٚرمب١ٌل٘ب ماد اٌؼلالخ ثبٌو٠ف، ِّب 

اٌزٟ لا  ٔغُ ػٓ مٌه رو١٠ف اٌّل٠ٕخ ٚرش٠ٛٗ ِٕظو٘ب اٌؾؼبهٞ. ٠ٚوٜ " أثوِياْ" أْ ا١ٌَبٍخ اٌَى١ٕخ

ّٔٛ٘ب ٚأشبئٙب فٟ ِٕبؽك رئصو ػٍٝ ثبلٟ أعياء  ٛك ٘نٖ اٌظب٘وح لا رئكٞ الا اٌٝ ى٠بكحرؼزوف ثؾم١مخ ٚع

اٌّل٠ٕخ
2

. 

ثؼل الاٍزملاي ِٓ ػّٓ اٌّشبوً اٌزٟ فٍفٙب الاٍزؼّبه. ؽ١ش وبٔذ ٌمل ٚعلد ِشىٍخ الأؽ١بء اٌمظل٠و٠خ 

% فٟ 9.3% ِٓ ِغّٛع اٌؾظ١وح اٌٛؽ١ٕخ ٌٍَىٓ، صُ أزمٍذ اٌٝ 10.3 رّضً 1966َٔجزٙب فٟ ٍٕخ 

1992% ف6.2ٟٚ  198% فٟ 6.4ٚ  1977
3

فمل  30/06/2007. ٚؽَت اؽظبئ١بد ٚىاهح اٌَىٓ فٟ  

553441ٚطً ػلك٘ب اٌٝ 
4

٠لي ػٍٝ ػلَ للهح ِب ٚ٘نا  .% ِٓ اٌؾظ١وح اٌٛؽ١ٕخ ٌٍَى08ٓ، أٞ ِب ٠ّضً 

اٌظب٘وح ثظفخ ٔٙبئ١خ ػٍٝ اٌوغُ ِٓ ِؾبٚلارٙب اٌّزؼلكح ٚاٌّزىوهح ػجو اٌلٌٚخ ػٍٝ اٌمؼبء ػٍٝ ٘نٖ 

 ِقزٍف ا١ٌَبٍبد.

                                                           
1
 .449ص  ،مرجع سابقدلٌمً،  - 

2
 .5-443، ص مرجع سابقدلٌمً،  - 

3
 2008، 36ِغٍخ ػٍَٛ أَب١ٔخ، ع.  ،انسكٍ انهش فً انجشائز8 تٍٍ انىالغ وتصىر يحارتتهلبٍّٟ شٛلٟ أ.،  - 

 http://www.ulum.nl/d39.html  ٟ2ص ،(13/06/2011)رّذ ى٠بهح اٌّٛلغ ف. 
4
 .84، ص.2009، المشاريع الكبرى في الجزائر،قطاع السكن والعمرانكاتب الدولة لدى الوزٌر الأول مكلف بالاتصال،  - 

http://www.ulum.nl/d39.html
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ٚلل ٌٛؽع فٟ اٌؼشو٠خ الأف١وح أْ ٍىبْ الأؽ١بء اٌمظل٠و٠خ أطجؾٛا ٠ٕغيْٚ َِبوُٕٙ فٟ الأِبوٓ اٌزٟ 

ٚػبكح ِب رٕغي ٘نٖ ، ؽزٝ ٠ىْٛ أزمبٌُٙ ًٍٙ ٍٚو٠غ. ٚاٌجٍل٠خ رض١و أزجبٖ اٌٍَطبد اٌؼبِخ وّمو اٌٛلا٠خ

اٌَّبوٓ فٟ أ٠بَ اٌؼطً الأٍجٛػ١خ، ؽزٝ لا رزّىٓ اٌٍَطبد ِٓ ؽوكُ٘، لأٔٙب رّضً فولب ٌٍمٛا١ٔٓ 

 اٌّؼّٛي ثٙب.

ٚرؼٛك أٚي ِؾبٌٚخ ِٓ ؽوف اٌٍَطبد اٌؼ١ِّٛخ فٟ اػلاك ِشوٚع ٌٍزغٍت ػٍٝ ظب٘وح اٌج١ٛد اٌٙشخ ٘نٖ 

الأؽ١بء اٌمظل٠و٠خ ٚثٕبء اٌزغ١ٙياد اٌغّبػ١خ  ، أ٠ٓ لبِذ ثبكفبي رو١ِّبد ٚرؾ١َٓ َِبو1963ٓاٌٝ 

اٌؼوٚه٠خ فٟ اٌؼل٠ل ِٓ الأؽ١بء، فمبِذ ثؤٚي رغوثخ فٟ ٚاكٞ أٚشب٠ؼ ثبٌؼبطّخ اٌنٞ وبْ ػلك ٍىبٔٗ 

وٛفب. فزُ اػبكح رغل٠ل ِؼظّٙب فٟ اؽبه اٌجٕبء اٌنارٟ ٚأغبى ِلهٍزبْ  20َّٔخ ٠مطْٕٛ فٟ  900

َِٚزٛطف ٍٚٛق رغبهٞ
1

ه ػلح ػ١ٍّبد أفوٜ رٙلف اٌٝ اٌمؼبء ػٍٝ ٘نٖ اٌظب٘وح ٌىٓ . رٍزٙب ثؼل مٌ

أ٠ٓ لبِذ اٌٍَطبد اٌّؾ١ٍخ فٟ اٌؼبطّخ  1987-1985ثطوق أفوٜ ِٕٙب ِب ؽلس فٟ اٌّوؽٍخ ِب ث١ٓ 

ثزوؽ١ً اٌؼل٠ل ِٓ اٌؼبئلاد اٌزٟ رمطٓ فٟ ٘نٖ الأؽ١بء اٌٝ ٚلا٠برُٙ الأط١ٍخ كْٚ الأفن ثؼ١ٓ الاػزجبه 

ٍزمطبثُٙللهاد ٘نٖ الأف١وح لا
2

. 

 انثُاٌاخ انفىضىٌح8 -ب 

ظٙو ٘نا إٌٛع ِٓ اٌجٕب٠بد فٟ اٌؼمٛك اٌضلاس الأف١وح ثَجت إٌّٛ اٌَو٠غ فٟ اٌّلْ ٚإٌيٚػ اٌو٠فٟ 

ٚرفبلُ أىِخ اٌَىٓ، ٠ٚؼزجو ٘نا إٌّؾ اٌفٛػٛٞ ٚاٌغل٠ل ِٓ الاٍز١طبْ فٟ ا١ٌَٕظ اٌؾؼوٞ ك١ًٌ ػٍٝ 

طو٠مخ غ١و شوػ١خ. ٚ٘ٛ ٠قزٍف ػٓ اٌجٕب٠بد اٌمظل٠و٠خ وٛٔٗ الأهاػٟ اٌؼبِخ ٚاٌقبطخ ثػٍٝ ٍز١لاء الا

 أٔغي ثبٌّٛاك اٌظٍجخ اٌؾل٠ضخ اٌغب١ٌخ اٌضّٓ.

ِٚٓ ث١ٓ أُ٘ الأٍجبة اٌزٟ كفؼذ ثبٌىض١و ِٓ ٍىبْ إٌّبؽك اٌؾؼو٠خ اٌٝ اٌجٕبء ثطو٠مخ فٛػ٠ٛخ كْٚ 

واْ ػٍٝ َِزٜٛ اٌّل٠ٕخ، اٌٝ غ١بة ١ٍبٍخ رقط١ؾ ٚٔظبَ ٌٍؼّ ،ِواػبح اٌجٕب٠بد الاعزّبػ١خ اٌّٛعٛكح

طبٌؾخ  ٟػاأه ٚا أٚ ٠شزوٚاَزف١لاٌٝ اٌؼل٠ل ِٓ ٍىبْ اٌّل٠ٕخ أْ ٠ ٚالافزمبه اٌٝ لٛا١ٔٓ رفَؼ اٌّغبي

ٌٍجٕبء، ثبلإػبفخ اٌٝ اٌزفبٚد فٟ الإٔغبىاد اٌَى١ٕخ، الأِو اٌنٞ ىاك ِٓ ػلك الأؽ١بء غ١و اٌو١ٍّخ 

 ٚاٌفٛػ٠ٛخ ِٕن الاٍزملاي.

اما رؼُّ فٟ ا١ٌَٕظ اٌؾؼوٞ فبٔٗ ١ٍظجؼ فطوا فٟ اٌَّزمجً، ؽ١ش ٠ٙلك أَغبَ  اْ ٘نا إٌٛع ِٓ اٌَىٓ

ٚرٛاىْ الأؽ١بء، لأٔٗ لا ٠َزغ١ت ٌٍزطٛه اٌؼّوأٟ اٌؾل٠ش. وّب أٔٗ ٠شىً فطوا ػٍٝ رٍٛغ اٌّل٠ٕخ 

ً ػّوا١ٔب، ٠ٚشىً فطوا أ٠ؼب ِٓ ؽ١ش اٌى١ف١خ اٌزٟ رؼبٌظ ثٙب أىِخ اٌَىٓ. فٙنا إٌٛع ِٓ اٌّجبٟٔ ٠زغب٘

 وً اٌقطؾ اٌؼّوا١ٔخ اٌؾؼو٠خ، ٠ٕٚغي ثؼ١لا ػٓ وً رٕظ١ُ.

                                                           
1
 .450، ص.مرجع سابقدلٌمً،  - 

2
 .7ص، يزجغ ساتك، لبٍّٟ شٛلٟ - 
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اْ اٌؾً اٌنٞ ٠ؤفن ثٙلَ ٘نٖ اٌَّبوٓ ػٍٝ أٔٙب ِئشو ِٓ ِئشواد أىِخ اٌَىٓ، ٘ٛ اعواء غ١و ِمجٛي 

ػ١ٍّب، ٚمٌه ٔظوا ٌؾلح الأىِخ اٌزٟ رزطٍت رٛف١و ػلك وج١و ِٓ اٌَّبوٓ فبطخ ٌَىبْ الأؽ١بء اٌمظل٠و٠خ 

خ اٌىض١وح ا٠٢ٍخ ٌٍَمٛؽ، ٌٚزٍج١خ ؽٍجبد اٌَىٓ ٌٍفئبد اٌشبثخ ِٓ اٌّغزّغ، ٚػٓ َِزٜٛ فُٙ ٚاٌجٕب٠بد اٌمل٠ّ

ٚاكهان ٍىبْ ٘نٖ الأؽ١بء ٌٙنٖ الإعواءاد اٌزٟ رض١و ِٛعخ ػ١ٕف وج١وح. فٙنٖ اٌّؼٛلبد رؾل ِٓ رلفً 

ٌزقف١ف ِٓ أىِخ اٌٍَطبد اٌؼبِخ فٟ رؾم١ك اٌّشبه٠غ اٌز٠ّٕٛخ ٚأغبى ثٕب٠بد عل٠لح، ٚلا رَبػل٘ب فٟ ا

اٌَىٓ
1

. ٌنٌه لاثل أْ ٠ّٕٛ ٘نا إٌٛع ِٓ اٌَّبوٓ ثطو٠مخ َِٕغّخ ِٚزٕبٍمخ لا رقبٌف ا١ٌَبٍخ اٌؼبِخ 

 ٌٍز١ٙئخ اٌؼّوا١ٔخ، ٚأْ رلِظ اٌَىٕبد اٌّٛعٛكح فٟ اؽبه ِقططبد اٌزٛع١ٗ اٌؼّوأٟ.

 انثُاٌاخ انمذًٌح8 -جـ 

أوجو ِشىلاد الإٍىبْ اٌزٟ رٛاعٗ اٌٍَطبد. ٠ٚؼٛك ربه٠ـ ِؼظُ ٘نا الإهس  رؼزجو الأؽ١بء اٌمل٠ّخ ِٓ

اٌؼمبهٞ اٌٝ ػٙل الأروان ِضً اٌمظجخ ثبٌؼبطّخ، ٚ اٌؼٙل الاٍزؼّبهٞ. ؽ١ش كفؼذ أىِخ اٌَىٓ فلاي 

اٌّوؽٍخ الاٍزؼّبه٠خ ثبٌؼل٠ل ِٓ اٌفلاؽ١ٓ ٌٍغٛء اٌٝ اٌّلْ اٌمل٠ّخ، وٛٔٙب طؼجخ اٌلفٛي ٚرؼطٟ ٌٍَبوٓ 

اٌٝ رم١َُ اٌغوف اٌٛاٍؼخ اٌٝ  ٕٗ اوزظبظ وج١و ف١ٙب، ٚكفغ ثبٌؼبئلادؾّب٠خ ٚاٌطّؤ١ٕٔخ. الأِو اٌنٞ ٔزظ ػاٌ

 اص١ٕٓ ٚصلاصخ غوف.

ٌُٚ ٠لفً ػٍٝ اٌجٕب٠بد اٌمل٠ّخ أ٠خ اطلاؽبد أٚ رغل٠ل أٚ ػ١ٍّبد رو١ُِ. ٌٙنا فٟٙ ِزقٍفخ رٕمظٙب 

فمل أطجؾذ ا١ٌَٛ لا رملَ ِؤٜٚ آِٓ لأطؾبثٙب اٌز١َٙلاد اٌظؾ١خ ِٚقزٍف اٌّوافك اٌؼوٚه٠خ ٌٍؾ١بح. 

ٚرؼوع ؽ١بح ٍىبٔٙب ٌٍقطو. فبٌؼل٠ل ِٓ ٘نٖ اٌل٠به ٟ٘ ِؼوػخ ٌٍَمٛؽ فٟ أٞ ٚلذ ثَجت ١ٌٛٔخ ِٛاك 

 اٌجٕبء ٚػلَ ِزبٔزٙب.

اْ للَ اٌَّىٓ ٚاٌفمو ٚالاوزظبظ ٠ؾوَ الأفواك ِٓ اٌقظٛط١خ ٚاٌؼيٌخ ٚاٌَو٠خ فٟ إٌّيي ٚاِزلان 

اؽل ِٓ اٌؼبئٍخ. الأِو اٌنٞ وْٛ ٌٗ ػٛالت ػٍٝ اٌظؾخ اٌغَل٠خ ٌلإَٔبْ ٠َٚبُ٘ فٟ فؼبء فبص ثىً ٚ

الأؾلاي اٌقٍمٟ، ٠ٌّٚ اٌىواِخ الإَٔب١ٔخ
2
. 

ٍٕخ، ٌنٌه فبْ اٌجٕب٠بد اٌمل٠ّخ 75ِّٚب ٘ٛ ِؼوٚف فٟ اٌؼل٠ل ِٓ اٌلٚي، فبْ اٌؼّو الإٔزبعٟ ٌٍَّىٓ ٘ٛ 

ٚاػبكح ثٕبء أفوٜ عل٠لح فٟ ِىبٔٙب، رزّبشٝ  أطجؼ ِٓ اٌؼوٚهٞ ٘لِٙب، 1962اٌزٟ أٔغيد لجً 

 1998ؽَت الإؽظبء اٌؼبَ ٌَٕخ  1962ِٚؼب١٠و اٌوفب١٘خ اٌغل٠لح. ٚلل وبْ ػلك اٌجٕب٠بد اٌزٟ ث١ٕذ لجً 

 ٚؽلح ٍى١ٕخ ،ٚ٘ٛ ِب ِب ٠ي٠ل ِٓ ؽغُ اٌطٍت ػٍٝ اٌَىٓ ٠ٚؼّك ِٓ ؽلح الأىِخ.٠1948000مله ثـ 

                                                           
1
 .463، ص.مرجع سابقدلٌمً،  - 

2
 .474، ص.مرجع سابقدلٌمً،  - 
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 نًسك8ٍارتفاع درجح الاكتظاظ داخم ا -1-2-2

٠ؼزجو الاوزظبظ ِٓ أثوى ِظب٘و ِشىٍخ اٌَىٓ، ٚلل ػوفذ ٘نٖ اٌظب٘وح رطٛها وج١وا فٟ اٌغيائو، ؽ١ش 

ٚطٍذ َٔجب ل١ب١ٍخ. ٚػبكح ِب رمبً ٘نٖ اٌظب٘وح ثّؼلي شغً اٌَىٓ اٌنٞ ٠زؾظً ػ١ٍٗ ِٓ فلاي لَّخ 

طٛه ٘نٖ اٌظب٘وح ِٓ ػلك اٌَىبْ ػٍٝ ِغّٛع اٌَىٕبد ػجو وبًِ اٌزواة اٌٛؽٕٟ. ٠ّٚىٓ أْ ٔلاؽع ر

 فلاي اٌغلٚي ا٢رٟ:

 .0776-0740 يؼذل شغم انسكٍ فً انجشائزتطىر 8 14جذول ان

 يؼذل شغم انسكٍ انسُح

1962 5.6 

1966 6.1 

1977 7.7 

1987 7.6 

1998 7.1 
 Source : Tarache , op.cit., pp. 67-80. 

 1977ِٓ فلاي اٌغلٚي ٘ٛ أْ ِؼلي شغً اٌَىٓ وبْ فٟ ى٠بكح َِزّوح، ٚٚطً مهٚرٗ فٟ  فبٌّلاؽع

أفواك فٟ اٌَّىٓ. صُ ثلأ ثؼل٘ب  05فوك فٟ اٌَىٓ، ٚ٘ٛ فٛق اٌّؼلي اٌّمجٛي ػب١ٌّب ٚاٌّمله ثـ  7.7ثّؼلي 

 فوك فٟ وً َِىٓ، ٚ٘ٛ أ٠ؼب ِؼلي 6.4اٌٝ  2008ثبلأقفبع. ٚلل ٚطً ٘نا اٌّؼلي فٟ اؽظبء 

فوك/ػبئٍخ 5.6ِورفغ. ث١ّٕب ٚطً ِؼلي ػلك الأفواك فٟ اٌؼبئٍخ اٌغيائو٠خ اٌٝ 
1
. 

ٚػٍٝ اٌوغُ ِٓ مٌه، فبْ ٘نا اٌّؼلي ٠جمٝ ٔظوٞ ٚلا ٠ؼىٌ ؽم١مخ اٌٛالغ. فبما هعؼٕب اٌٝ روو١جخ 

 ، فبٕٔب ٔغل٘ب ؽَت اٌغلٚي ا٢رٟ:                       2008اٌؾظ١وح اٌٛؽ١ٕخ ٌٍَىٓ ِٓ ؽ١ش ػلك اٌغوف فٟ اؽظبئ١بد 

 8 تزكٍثح حظٍزج انسكٍ حسة ػذد انغزف15 جذولان

 سثح %انُ ػذد انغزف

 8.8 غوفخ ٚاؽلح

 21.9 غوفز١ٓ

 33.4 صلاس غوف

 18 أهثغ غوف

 5.9 فَّخ غوف

 5.7 ٍزخ غوف ِٚب فٛق

 6.3 غ١و ِظوػ ثٙب

 011 انًجًىع
Source : ONS, op.cit., p.20. 

                                                           
1
 .242، ص. مرجع سابقجعٌل،  - 
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 % ِٓ ؽغُ اٌؾظ١وح ٟ٘ ػجبهح ػٓ ِٕبىي ثضلاس غوف ٚألً. ٚػبكح64.1ِٓ فلاي اٌغلٚي ٔلاؽع أْ 

. فبما 67َ²أِب ثبٌَٕجخ ٌٍَىٓ ثضلاس غوف فٟٙ فٟ ؽلٚك  51َ²ِب رىْٛ َِبؽخ اٌَّىٓ ثغوفز١ٓ فٟ ؽلٚك 

لّٕب ِضلا ثزم١َُ َِبؽخ اٌَّىٓ ثغوفز١ٓ ٚثضلاس غوف ػٍٝ ِزٍٛؾ اٌؼبئٍخ اٌغيائو٠خ فبٕٔب ٔؾظً ػٍٝ 

 ٔظ١ت وً فوك ِٓ َِبؽخ إٌّيي وب٢رٟ:

 َ/ٌٍفوك 11.3=  67/5.9َ/فوك   ٚ  8.6=  51/5.9

اْ ٘نٖ اٌَّبؽبد ثؼ١لح وً اٌجؼل ػٓ اٌؾبعبد اٌؾم١م١خ ٌٍَىبْ. فّٓ اٌّزؼبهف ػ١ٍٗ أٔٗ اما لٍذ اٌَّبؽخ 

رظجؼ طؼجخ ٚغ١و ِؾزٍّخ، ٟٚ٘ ألً ِّب ٘ٛ ِٛعٛك فٟ اٌَغْٛ. ٚ٘ٛ  16َ²اٌزٟ ٠ؼ١ش ف١ٙب اٌفوك ػٍٝ 

لاف١ٍخ ٚاٌقبهع١خِب ٠ئصو فٟ اٌظؾخ اٌغَل٠خ ٚاٌؼم١ٍخ ٌلأشقبص، ٚػٍٝ اٌؼلالبد اٌ
1

 . 

 ٚلل ؽلك ِئرّو وٌْٛٛ ثؤٌّب١ٔب اٌؾل الأكٔٝ ٌٍّؼب١٠و اٌَّبؽ١خ ؽَت ػلك الأفواك ٚاٌغوف وّب ٠ٍٟ:

 8 انًؼاٌٍز انًساحٍح حسة ػذد الأفزاد وػذد انغزف.16 جذولان

 ²انًساحح و ػذد الأفزاد انغزف

1 1 34 

1 2 40 

2 2 43 

2 3 53 

2 4 60 

3 4 65 

3 5 72 

3 6 001 

4 6 002 
 .182، ص.يزجغ ساتك: ك١ٌّٟ، انًصذر

اٌٛؽ١ٕخ ٌٍَىٓ لا رَزغ١ت ٚروو١جخ اٌؼبئٍخ  ح% ِٓ اٌؾظ١و60 ِب ٠فٛق َٔجخ ِٓ فلاي اٌغلٚي َٔزٕزظ أْ

 . فوك فٟ وً أٍوح 5.9اٌغيائو٠خ اٌزٟ ِؼلٌٙب 

اْ ٘نا الاوزظبظ ٠غؼً ِٓ طبؽت اٌَّىٓ فٟ ثؾش َِزّو ػٓ َِىٓ آفو ٠َزغ١ت اٌٝ ِزطٍجبرٗ. 

٠ٚؼزجو ِب رؾظً ػ١ٍٗ ِٓ ٍىٓ ٘ٛ ػجبهح ػٓ ِوؽٍخ أزمب١ٌخ ١ٌَٚذ كائّخ. وّب ٠مَٛ اٌؼل٠ل ِٓ الأفواك 

وّطجـ أٚ رم١َُ ثبػبكح ر١ٙئخ اٌَّبوٓ ٚالاِزلاك اٌٝ َِبؽبد أفوٜ، ِضً اٍزغلاي اٌشوفبد فٟ اٌؼّبهاد 

اٌغوفخ الأوجو ؽغّب اٌٝ غوفز١ٓ طغ١ور١ٓ، أٚ الاِزلاك فٟ ثؼغ الأؽ١بْ ؽزٝ اٌٝ اٌقبهط ثبٌَٕجخ ٌّٓ 

 ٠مطٓ فٟ اٌطٛاثك الأهػ١خ.

                                                           
1
 .5-484، ص.مرجع سابقدلٌمً،  - 
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اْ ِب أكٜ اٌٝ ٘نٖ اٌٛػؼ١خ ٘ٛ ٔمض اٌؼوع فٟ اٌَىٓ، ٚرل٘ٛه اٌملهح اٌشوائ١خ ٌٍّٛاؽٓ، ؽ١ش ٌُ ٠ؼل 

ٗ ٚاهرفبع أٍؼبه اٌىواء، ٚاِىب١ٔخ ؽظٌٛٗ ػٍٝ ٍىٓ اعزّبػٟ ثّملٚهٖ شواء َِىٓ ثَجت غلاء صّٕ

 ل١ٍٍخ، ٔظوا ٌمٍخ اٌجواِظ ِمبهٔخ ثؾغُ اٌطٍت.

اْ ٘نٖ اٌّظب٘و لأىِخ اٌَىٓ فٟ اٌغيائو، ٌٙب ػلح آصبه ٍٍج١خ ػٍٝ اٌفوك ٚػٍٝ اٌّغزّغ وىً. فٟٙ رشٖٛ 

ٍج١ب ِٓ فلاي أزشبه الأِواع ِٕظو اٌّل٠ٕخ ٚا١ٌَٕظ اٌؼّوأٟ، وّب رئصو فٟ طؾخ ٍٍٚٛن الأفواك ٍ

ٚاٌؼل٠ل ِٓ ا٢فبد الاعزّبػ١خ. ٚلل أطجؾٕب ٔوٜ فٟ ا٢ٚٔخ الأف١وح اٌؼل٠ل ِٓ أػّبي اٌشغت ٚفوٚط 

اٌّٛاؽ١ٕٓ اٌٝ اٌشبهع اؽزغبعب ػٍٝ الأٚػبع اٌّيه٠خ اٌزٟ ٠ؼ١شٛٔٙب ١ِٛ٠ب، ٚمٌه ثؼل وً ػ١ٍّخ رٛى٠غ 

 ٌٍَىٕبد الاعزّبػ١خ ِٓ ؽوف اٌلٌٚخ. 
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 أسثاب استًزار أسيح انسكٍ فً انجشائز8 -1-3

ؼوع ، ِٕٚٙب ِب ٘ٛ اٌاْ اٍزّواه أىِخ اٌَىٓ فٟ اٌغيائو هاعغ ٌؼلح أٍجبة، ِٕٙب ِب ٘ٛ ِزؼٍك ثغبٔت 

 .، ٚ٘نا ِب ٍٛف ٔزطوق ا١ٌٗ فلاي ٘نا اٌّؾٛهِزؼٍك ثغبٔت اٌطبٌت

 الأسثاب انًزتثطح تجاَة انؼزض8 -1-3-1

ِب ١ِي عٙبى اٌؼوع فٟ اٌغيائو ٘ٛ ػلَ ِوٚٔزٗ ٚاٍزغبثزٗ ِٓ ؽ١ش اٌى١ّخ ٚإٌٛػ١خ ٌٍطٍت اٌّزيا٠ل  اْ

، ثبلإػبفخ اٌٝ اٌىٛاهس ِٚب١ٌخ ِٓ ؽوف الأفواك، ٚمٌه هاعغ اٌٝ أٍجبة ١ٍب١ٍخ ٚأفوٜ الزظبك٠خ

 .اٌطج١ؼ١خ اٌزٟ أٌؾمذ فَبئو ِؼزجوح ثؾظ١وح اٌَىٓ

 الأسثاب انسٍاسٍح8 -أ 

وبْ ٠ؼزجو  وٛٔٗمطبع اٌَىٓ، ثاٌم١ًٍ  الا٘زّبَاٍزوار١غ١خ اٌظٕبػبد اٌّظٕؼخ اٌزٟ أزٙغزٙب اٌغيائو ٚاْ 

أكٜ اٌٝ ػؼف اٌؼوع ػٍٝ اٌوغُ ِٓ اٌي٠بكح اٌَّزّوح فٟ  .لطبع كْٚ فبئلح ِؼبفخ ثبٌَٕجخ ٌلالزظبك

ثبٌيهاػخ رَجت فٟ ٘غوح ٔمض الا٘زّبَ ٛهح اٌيهاػ١خ فٟ رؾم١ك أ٘لافٙب ٚاٌطٍت، وّب أْ ػلَ ٔغبػ اٌض

 اٌمطبع. ػٍٝ  ِب أكٜ اٌٝ ى٠بكح اٌؼغؾ ً،ؼأف الأه٠بف اٌٝ اٌّلْ ثؾضب ػٓ اٌؼًّ ٚؽ١بح ٍىبْ اٌؼل٠ل ِٓ

ػٓ ؽو٠ك ِٕؼ اٌجٍل٠بد  اؽزىبه اٌلٌٚخ ٌَٛق الأهاػٟ اٌّٛعٙخ ٌٍجٕبء فلاي اٌّوؽٍخ الاشزواو١خ، ؼزجو٠ٚ

ٚػلَ رون   ،ػمبهٞ اؽز١بؽّٟٓ ِّزٍىبرٙب ٌٛػغ ؽك اؽزىبه الأهاػٟ اٌّٛعٙخ ٌٍزؼ١ّو ٚاكِبعٙب ػ

ِٓ ث١ٓ اٌؼٛاًِ اٌزٟ  ،ثبلإػبفخ اٌٝ ػلَ فؼب١ٌخ عٙبى اٌولبثخ اٌّغبي ٌٍقٛاص ٌٍزلفً فٟ ٘نٖ اٌَٛق،

اٌؾظٛي ػٍٝ اٌؼمبه اٌٝ ٙب إٌج١ً فٟ كِموؽخ فٍبّ٘ذ فٟ رفبلُ الأىِخ، فمل أكد ٘نٖ ا١ٌَبٍخ هغُ ٘ل

ِضًاٌؼل٠ل ِٓ إٌزبئظ اٌٍَج١خ 
1

:  

 عدم احترام قواعد التعمٌر.التعسف فً استغلال الأراضً و 

 تسبب فً الزحف العمرانً على حساب مما  رخصة البناء فً المناطق الرٌفٌة عدم اشتراط

 الأراضً الزراعٌة خاصة التً تتمٌز بالمردودٌة المرتفعة.

 حماٌة أراضٌهم من  ر القانونٌة من طرف الخواص الذٌن أرادوا بذلكٌتضاعف عدد البناٌات غ

 إدماجها فً الاحتٌاطً العقاري البلدي.

ومن بٌن أسباب استمرار أزمة السكن فً الجزائر كذلك، هو عدم فعالٌة السوق الإٌجارٌة. فالعدٌد من 

. لكن نسبة البناٌات الموجهة للإٌجار سوق السكنأسعار دول العالم تستعمل السوق الإٌجاري للتأثٌر فً 

كما أن هذه الأسعار المطبقة لا ، ما ٌجعل تأثٌرها فً السوق هامشً. 2% فقط45تتعدى فً الجزائر لا 

نسبة تحصٌلها لا و ،تمت بأي صلة بأسعار السوق الحقٌقٌة، فهً جد منخفضة ومحددة بطرٌقة إدارٌة
                                                           
1
 - CNES , rapport : La configuration du foncier en Algérie : une contrainte au développement économique, 

24me  session plénière,  2004, p.84-5. 
2
 .158، ص. يزجغ ساتكعؼ١ً،  - 
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ر شرعٌة ٌق غهذه المساكن كرائها من جدٌد بطر . وفً بعض الأحٌان ٌعٌد أصحاب1%38تتعدى 

 الأمر الذي ٌزٌد من ظاهرة المضاربة. ،مضاعفة وبأسعار

ثلاث عقود ساهم أٌضا فً تفاقم الأزمة،  كذلك لمدةإن احتكار الدولة للنشاط العقاري والترقٌة العقارٌة 

التخفٌف  قدرته على، على الرغم من 4986القطاع إلا سنة فلم ٌمنح للقطاع الخاص الفرصة للتدخل فً 

 محدودٌة إمكانٌاته. ، رغممن العبء على الدولة

فقد كانت تمنح المساكن دون النظر إلى تكن فعالة هً كذلك.  لم السكن الاجتماعًتوزٌع أن سٌاسة كما 

صعوبة التحقٌق أكثر من سكن واحد، وذلك راجع إلى من مداخٌل الأسر، كما استفاد العدٌد من الأفراد 

، فلم ٌكن موجودا ملف وطنً مسجل فٌه والمحسوبٌة، رعٌة العائلات من حقها فً الاستفادة منهفً ش

سواء بطرٌقة شرعٌة عند صدور  هذا ما دفع بالإفراد إلى إعادة بٌعها .من قبل من سكنات الذٌن استفادوا

المتضمن التنازل على أملاك الدولة ذات الاستعمال المهنً  07/02/4984المؤرخ فً  03-84القانون 

أٌن صدر القانون الذي منع التنازل عن هذه  4993ٌة وذلك بعد سنة والتجاري، أو بطرٌقة غٌر شرع

التً موثق لدى موثق عمومً، هذه الوضعٌة السكنات، فقد كانت تباع عن طرٌق عقد اعتراف بالدٌن 

 ٌكن لموٌن الترقٌة والتسٌٌر العقاري فً تحصٌل الدٌون، فالمستفٌد الأول اصعبت أٌضا من عمل دو

لا ٌدفع هو كذلك بحجة أنه اشترى هذا المسكن،  المشتريوبحجة أنه لا ٌقٌم فً المسكن،  ٌجارٌسدد الإ

كما أن العدٌد من تلك العقارات المتنازل عنها  .جعل الدواوٌن تدخل فً العدٌد من النزاعاتالأمر الذي 

نٌت من أجله، لا تؤدي الغرض الذي بالأمر الذي جعل منها  .مكاتب محاماة وعٌادات طبٌةقد حولت إلى 

 وهو ضمان الحق فً السكن للفئات ضعٌفة الدخل.

توزٌع أكبر عدد ممكن من المساكن، هذا من خلال هدف السٌاسة السكنٌة كمٌا أكثر منه نوعً، وقد كان 

لا  الأمر الذي، فتم بناء مساكن بغرفة وغرفتٌن، فً البناء تركٌبة العائلة الجزائرٌةدون مراعاة ما حال 

للدٌوان الوطنً للإحصاء  2008الجزائرٌة. فمن خلال إحصائٌات الأسرة  وثقافة د الأفرادعدٌتماشى و

هذا ما دفع بالسلطات إلى تحول  .2% من حظٌرة السكن الوطنٌة تتكون من غرفة وغرفتٌن3007نجد أن 

 .ة، وأخرى بقٌت شاغرةإلى إقامات جامعٌ بغرفة واحدة العدٌد من المساكن

 الأسثاب الالتصادٌح وانًانٍح8 -ب 

، أفددوٜ ماد ؽج١ؼددخ الزظددبك٠خ ِٚب١ٌددخ ٌؼددلح ِؼٛلددبد وددنٌه لأ٘ددلافٙب هاعددغ اٌَددىٓ ١ٍبٍددخاْ ػددلَ رؾم١ددك 

فجبٌَٕجخ ٌٍز٠ًّٛ، فبٔٗ ػٍٝ اٌوغُ ِٓ الا٘زّبَ اٌّزيا٠دل ثبٌمطدبع، الا أْ اٌّزدلف١ٍٓ وض١دوا ِدب ودبٔٛا ٠ؼدبْٔٛ 

                                                           
1
  .167، ص. يزجغ ساتكعؼ١ً،  - 

2
 - ONS, , Les principaux résultats du sondage au 1/10eme 2008, 5me  recensement générale de la population 

et de l’habitat, Collections statistiques, série S : statistiques sociales n.142, Décembre 2008, p.20. 
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. ػٍٝ اٌوغُ ِٓ اٌي٠بكح اٌَّزّوح فٟ اٌزقظ١ظدبد اٌّب١ٌدخ ٌٍمطدبع ثَجت ٔمض اٌّٛاهك ِٓ ِشىً اٌز٠ًّٛ

، ػٍدٝ ؽَدبة فدلاي اٌفزدوح الاشدزواو١خ اٌجٕٛن اٌغيائو٠خ وبٔذ رٌٟٛ أ١ّ٘دخ أوجدو ٌز٠ّٛدً اٌظدٕبػخوّب أْ 

. اػدبفخ اٌدٝ مٌده، فدبْ أغٍدت اٌّئٍَدبد بػدب غ١دو ِٕدزظ أٚ ثدلْٚ ل١ّدخ ِؼدبفخاٌَىٓ اٌنٞ وبْ ٠ؼزجدو لط

 ٚلدل ودبْ .ثبٌَٕدجخ ٌٍجٕدٛن ِشىً ر٠ًّٛ في٠ٕزٙب ِب ٠ي٠ل ِٓ فطو ػدلَ اٍدزوكاك اٌمدوٚعوبٔذ رؼبٟٔ ِٓ 

وبٔدذ فدبٌّٛاهك اٌؼبِدخ ، ػٍٝ وً اٌّشدبه٠غ الاٍدزضّبه٠خ أصو 1986رؼوػذ ا١ٌٙب اٌغيائو فٟ الأىِخ اٌزٟ 

اٌّدبٌٟ  ح اٌزدٛاىْاٌلٌٚدخ وبٔدذ ِغجدوح ػٍدٝ اػدبكوّدب أْ واكاد اٌّب١ٌدخ ِدٓ عٙدخ، الإ٠ هوٛكِؾلٚكح ثَجت 

  .ِٓ عٙخ صب١ٔخ ؽَت ِب ٠زطٍجٗ اٌزظؾ١ؼ ا١ٌٙىٍٟ ١ٌّيا١ٔزٙب

 ل١ٍلا وبْ ػلك٘ب الا أْأِب ثبٌَٕجخ ٌّئٍَبد الإٔغبى، فمل وبٔذ ٕ٘بن ِئٍَبد ٚؽ١ٕخ ٚفبطخ ٚأعٕج١خ، 

ٚأزمً  1970فٟ  24، فّضلا وبْ ػلك٘ب فبطخ فٟ ِوؽٍخ اٌّقططبد اٌز٠ّٕٛخ ،ِمبهٔخ ثؾغُ اٌّشبه٠غ

ِئٍَخ اٌّزجم١خ فبْ اٌضٍش ٟ٘  328ِئٍَبد ٚؽ١ٕخ ٚع٠ٛٙخ وجوٜ أِب  27ِٓ ث١ٕٙب  1977فٟ  354اٌٝ 

ِئٍَبد ٚلائ١خ ٚاٌضٍض١ٓ ِئٍَبد فبطخ
1

. ٚلل ا٘زّذ اٌٍَطبد ثزغ١ٙي ٘نٖ اٌّئٍَبد اٌٛؽ١ٕخ اٌىجوٜ 

ثـ  1977فٟ  ٌىٕٙب أٍّ٘ذ فٟ ٔفٌ اٌٛلذ عبٔت رى٠ٛٓ ٠ل اٌؼبٍِخ، فمل لله اٌؼغي فٟ ا١ٌل اٌؼبٍِخ اٌّئٍ٘خ

% ثبٌَٕجخ ٌٍؼّبي اٌّئ١ٍ٘ٓ، ٠ٚوعغ اٌَجت فٟ 52% ثبٌَٕجخ ٌٍزم١١ٕٓ، 67ٚ% ثبٌَٕجخ ٌلإؽبهاد ٚ 57

مٌه اٌٝ ١ٍبٍخ اٌلٌٚخ فٟ رٛع١ٗ أغٍت اٌطٍجخ ٌٍزقظظبد اٌؼ١ٍّخ ٚاٌزم١ٕخ اٌزٟ رقلَ اٌمطبع اٌظٕبػٟ 

ٌٍٕٗٙٛع ث
2

 ُؽٍخ اٌضّب١ٕ١ٔبد ٚى٠بكح ؽغ. ٚػٍٝ اٌوغُ ِٓ اػبكح ١٘ىٍخ اٌّئٍَبد اٌؼ١ِّٛخ فٟ ِو

  الاٍزضّبه ف١ٙب الا أْ ِوكٚك٠زٙب ثم١ذ ػؼ١فخ.

، ٌٚؼً أزبع١زٙبأصود وض١وا ػٍٝ َِزٜٛ اٌزٟ ِٓ اٌؼل٠ل ِٓ اٌّشبوً  اٌجٕبء ِئٍَبد ثم١ذ رؼبٟٔوّب 

ِب ٠ٍٟ٘ب أثوى
3

: 

 .اٌـزؤفو فٟ أغبى اٌّشبه٠غ، الأِو اٌنٞ ٠ئصو وض١وا فٟ رىٍفخ الإٔغبى 

  ؽوف طبؽت اٌّشوٚع، لواؽ١خ ٚرؾظ١ً اٌَّزؾمبد، ثَجت الإعواءاد اٌج١وؽٛي ِلح ِٓ

ٚطؼٛثخ اٌؾظٛي ػٍٝ اٌموٚع اٌجٕى١خ ٌزغط١خ رىب١ٌف ر١١َو اٌّشبه٠غ، ٚاْ رؾظً ػ١ٍٙب فٟٙ 

 %.20 عً ٚثّؼلي فبئلح عل ِورفغ ٠ظً ؽزٝلظ١وح الأ

 َِزٜٛ إٌشبؽ فٟ ثؼغ الأؽ١بْ ثَجت ٔمض اٌّشبه٠غ. أقفبع 

 اٌىفبءح، ٚأّب رؾىّٗ اٌؼلالبد  أٍبًر١١َو اٌّٛاهك اٌجشو٠خ، فبٌزٛظ١ف لا ٠ىْٛ ػٍٝ  ٍٛء

 الاعزّبػ١خ.

                                                           
1
 - Sid B., L’habitat en Algérie, stratégies des acteurs et logiques industrielles, Presses Universitaires de Lyon, 

Lyon, 1986, p52. 
2
 - Ibid., pp. 64-5. 

3
 .4-172، ص. يزجغ ساتكعؼ١ً،  - 
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 .اػطواة اٌز٠ّٛٓ ثّٛاك اٌجٕبء 

 ٔٚٔمض اٌظ١بٔخ. زبع١خ ٍٚبئً الإٔزبط ٔظوا ٌملِٙبػؼف ا 

ىبرت ِ لٍخثَجت  ،اٌزؾىُ فٟ عبٔت اٌلهاٍخ ٚاٌّزبثؼخ ٔمض ِشىً ونٌه اٌَى١ٕخػوفذ اٌجواِظ ٌمل 

 16ُِٕٙ  63عيائو١٠ٓ، ٚ  8ُِٕٙ  ٠58مله ثـ  1970فمل وبْ ػلك إٌّٙل١ٍٓ اٌّؼّبه١٠ٓ فٟ  .اٌلهاٍبد

، وّب أُٔٙ وبٔٛا ِزّووي٠ٓ فٟ ثؼغ اٌٛلا٠بد 1978عيائو١٠ٓ فٟ  42ُِٕٙ  97، ٚ 1973عيائو١٠ٓ فٟ 

ٔغل  1978ِىزت كهاٍبد فٟ  120 ث١ٓ وبٔذ ٕ٘بن ١ٍطوح أعٕج١خ فٟ ٘نا اٌّغبي، فّٓ فمل١ٌَٚذ وٍٙب، 

ربثؼخ ٌٍلٌٚخ. أكد ٘نٖ اٌٛػؼ١خ اٌٝ رؾ٠ًٛ أِٛي ػقّخ ثبٌؼٍّخ اٌظؼجخ  15ٚ خٟ٘ فبط 23ٚ أعٕجٟ 82

 5000وبْ ػلك إٌّٙل١ٍٓ اٌّؼّبه١٠ٓ ٚإٌّٙل١ٍٓ ٚاٌزم١١ٕٓ  1980ٌٍقبهط، فؼٍٝ ٍج١ً اٌّضبي فٟ ٍٕخ 

 1.6 رؾ٠ًٍٛخ ٚاٌّزبثؼخ اٌٝ الأعبٔت ِب أكٜ اٌٝ أعٕجٟ، فزُ ِٕؼ صٍضٟ أػّبي اٌلها 14000عيائوٞ ٚ

  .ٌٍقبهط ١ٍِبه ك٠ٕبه ثبٌؼٍّخ اٌظؼجخ

الا أْ ٘نٖ اٌّئٍَبد وبٔذ  .ِٓ ؽوف اٌّئٍَبد اٌؼ١ِّٛخاؽزىبها أ٠ؼب شٙل لطبع ِٛاك اٌجٕبء  ٚلل

ربثؼخ فٟ ر٠ّٕٛٙب اٌٝ اٌقبهط ثَجت ػؼف الإٔزبط اٌٛؽٕٟ، ٘نا ِب عؼً الأٍؼبه غ١و َِزموح ٚفٟ اهرفبع 

َِزّو
1

وبٔذ ٘نٖ اٌّئٍَبد رفؼً رٍج١خ ؽٍت لطبع الأشغبي اٌؼ١ِّٛخ ٚثٕبء اٌّظبٔغ صُ ثؼل مٌه  وّب .

، الأِو ٘نا ِب عؼً ِٓ ٘نٖ الأف١وح رؼبٟٔ كائّب ِٓ أمطبع فٟ اٌز٠ّٛٓ ،ِئٍَبد اٌجٕبء اٌؼبِخ ٚاٌقبطخ

اٌنٞ وبْ ٌٗ أصو ػٍٝ ٚر١وح أغبى اٌجواِظ اٌَى١ٕخ
2

 . 

ٚلل ؽبٌٚذ اٌلٌٚخ فلاي فزوح اٌَجؼ١ٕ١بد ٚاٌضّب١ٕ١ٔبد ثٕبء ِظبٔغ ٌّٛاك اٌجٕبء الا أٔٙب ٌُ رشغً ثىبًِ 

ىٌٕٛٛع١ب ٚ ٔمض ا١ٌل اٌؼبٍِخ اٌّئٍ٘خ ٚالأػطبة اٌَّزّوح. ؽبلبرٙب الإٔزبع١خ ثَجت ػلَ اٌزؾىُ فٟ اٌز

 الاٍزضّبهٚفزؼ اٌّغبي أِبَ اٌّئٍَبد اٌؼ١ِّٛخ  فظقظخٚالأفزبػ ٔؾٛ الزظبك اٌَٛق ثؼل  ؽزٝٚ

٠ؼبٟٔ ِٓ ظب٘وح ٗ ٌٍقبهط فٟ اٌؼل٠ل ِٓ اٌّٛاك ، وّب ثمٟ ِٛاك اٌجٕبء ربثؼب فٟ ر٠ّٕٛلطبع ثمٟ اٌقبص، 

ِب أصو وض١وا ػٍٝ رىب١ٌف ٚأعبي أغبى اٌؼل٠ل ِٓ  ِبىاٌذ َِزّوح اٌٝ ٠ِٕٛب ٘نا.اٌّؼبهثخ اٌزٟ 

 اٌّشبه٠غ.

 

 

 

 

                                                           
1
 - Tarache, op.cit., pp. 67-80. (p.70). 

2
 - Sid, op.cit. p.61. 
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   الكوارث الطبيعية: -جـ 

رمغ اٌغيائو فٟ ِٕطمخ ىٌيا١ٌخ ٔش١طخ، فبطخ ثبٌَٕجخ ٌٍشّبي اٌَبؽٍٟ، ؽ١ش رؼوػذ ٌٍؼل٠ل ِٓ 

 20000ىٌياي الأطٕبَ اٌنٞ رَجت فٟ ٘لان  ثوى٘بأ ، رَججذ فٟ فَبئو ِبك٠خ ٚثشو٠خ ِؼزجوح،اٌيلاىي

ثٕب٠خ
1
 .2003ٚىٌياي ثِٛوكاً فٟ  ،1980فٟ  

، 1981ثٛػغ لٛاػل ٌؾّب٠خ اٌجٕب٠بد ِٓ أفطبه الا١ٙٔبه عواء اٌيلاىي فٟ اٌغيائو ِٕن ٚلل ثلأ الا٘زّبَ 

ٚفٟ ثؼل ىٌياي ػ١ٓ رّٛشٕذ  1999ٚ 1988ٚ 1983فٟ  ّذ ِواعؼزٙبِجبشوح ثؼل ىٌياي الأطٕبَ. ٚر

 ثِٛوكاً، وً مٌه ِٓ أعً ؽّب٠خ ِقزٍف إٌّشآد ٚالأهٚاػ اٌجشو٠خ.ثؼل ىٌياي  2003

اٌزٟ أِب اٌقطو اٌطج١ؼٟ اٌضبٟٔ اٌنٞ رَجت فٟ اٌؼل٠ل ِٓ اٌىٛاهس فٟ اٌغيائو ٘ٛ اٌف١ؼبٔبد اٌلٚه٠خ، 

ٔنوو  ف١ؼبْ 15رُ رَغ١ً أوضو ِٓ  2009ٚ  1964رؾلس ثَجت اٌزمٍجبد اٌغ٠ٛخ ٚإٌّبف١خ. فّب ث١ٓ 

ِٕٙب
2

: 

  ًٍىٓ. 4570ا١ٙٔبه فٟ فٟ اٌؼبطّخ ٚر١يٞ ٚىٚ رَججذ  1974أِطبه ؽٛفب١ٔخ فٟ هث١غ ِبه 

  ١ٍِبه كط. 30فٟ اٌؼبطّخ اٌنٞ رَجت فٟ فَبئو ِبك٠خ رفٛق  2001ف١ؼبْ ٔٛفّجو 

  ٍىٓ ِزؼوه  2600ٍىٓ ِٕٙبه ٚ 2000فٟ غوكا٠خ فٍفذ  2008أِطبه ؽٛفب١ٔخ فٟ أوزٛثو

 وض١وا.

  1000ٍىٓ ٚ رؼوه  2000، أٙبهد ػٍٝ اصو٘ب 2009ؽٛفب١ٔخ فٟ أكهاه فٟ عبٔفٟ أِطبه 

 .َِىٓ

َِبوٓ ػٍٝ ػفبف الأٔٙبه  عؼً اٌؼل٠ل ِٓ اٌّٛاؽ١ٕٓ ٠ش١لْٚ ػلَ ٚعٛك هلبثخ فؼبٌخ ػٍٝ اٌزؼ١ّو اْ

 اٌؼل٠ل ِٓ اٌّٛاؽ١ٕٓ ٌلأفطبه. ِب ٍبُ٘ فٟ رؼو٠غ ؽ١بح .ٚفٟ ِٕبؽك ِٙلكح وض١وا ثبٌؼل٠ل ِٓ الأفطبه

رط٠ٛو الإػلاَ اٌٛلبئٟ ؽٌٛٙب، وّب ٠غت فطبه ٚرؼي٠ي ِوالجزٙب ٚرولجٙب ٌٚنٌه لاثل ِٓ ِواػبح ٘نٖ الأ

ٚفٟ اٌزم١ًٍ ِٓ كهعخ اٌزؼوع ٌلإطبثخ ثبٌَٕجخ ٌلأفواك ِواػبرٙب ػٕل اٍزؼّبي الأهاػٟ فٟ اٌجٕبء 

 ٚاٌّّزٍىبد.

 انطهة8الأسثاب انًزتثطح تجاَة  -1-3-2

 .فٟ اٌغيائو ٚإٌيٚػ اٌو٠فٟ ٔؾٛ اٌّلْٚروو١جخ اٌؼبئٍخ غوافٟ ّرزؼٍك ٘نٖ الأٍجبة فبطخ ثبٌّٕٛ اٌل٠

                                                           
1
 .39، ص. 2005، الجزائرتقرير حول حالة ومستقبل البيئة في وزارة البٌئة وتهٌئة الإقلٌم،  - 

2
 - Afra H., Réhabilitation et reconstruction de  l’habitat saharien pour sa protection contre les risques des 

inondations, Actes des assises nationales de l’urbanisme, Ministère de l’Habitat et l’Urbanisme  Alger : 19-20 
juin 2011, pp. 166-75 (pp.169-70). 
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 زاف8ًانًُى انذًٌغ -أ 

١ٓ ه اٌٝ رؾَْ فبطخ ثؼل الاٍزملاي، ٠ٚوعغ اٌَجت فٟ مٌيائو اهرفبػب وج١وا فٟ ػلك اٌَىبٌمل ػوفذ اٌغ

ى٠بكح ٍو٠ؼخ فبطخ ِٕن ٔٙب٠خ اٌَجؼ١ٕ١بد ٚثلا٠خ ظب٘وح  ػوفذ ٘نٖ ؽ١ش .ظوٚف ِؼ١شخ اٌّٛاؽٓ

 ٠ّىٓ ِلاؽظخ مٌه ِٓ فلاي اٌغلٚي ا٢رٟ:ٚعؼً اٌطٍت ػٍٝ اٌَىٓ ٠ورفغ ونٌه،  اٌضّب١ٕ١ٔبد، ِب

 .0744يُذ  8 تطىر ػذد انسكاٌ فً انجشائز17 جذولان

 ػذد انسكاٌ الإحصاء انؼاو نهسكاٌ وانسكٍ

1966 12022000 

1977 16948000 

1987 23038942 

1998 29100869 

2008 33920000 
Source : ONS, Les principaux résultats du sondage au 1/10eme 2008, 5me  recensement générale de la 
population et de l’habitat, Collections statistiques, série S : statistiques sociales n.142,Décembre 2008, p.05. 

ٚطً ِؼلي إٌّٛ ٚلل  ،ِوح 2.8ٍٕخ لل رؼبػف  42فلاي فلاي اٌغلٚي ٔلاؽع أْ ػلك اٌَىبْ  فّٓ

ٌىٓ ثلأ ثؼل مٌه  1987-1977اٌفزوح  فٟ 3.06 ٚ 3.21اٌٝ  1977-1966فٟ اٌفزوح  اٌل٠ّغوافٟ

2008-1998اٌفزوح  فٟ 1.6صُ  2.12اٌٝ  1998-1987اٌفزوح  ثبلأقفبع ١ٌظً فٟ
1

. 

ِّب ، ؼوعاٌثبٌي٠بكح فٟ  اٌَىٓ ػٍٝرَزطغ أْ رّزض ٘نا اٌطٍت اٌّزيا٠ل أْ اٌلٌٚخ اٌغيائو٠خ ٌُ  الا

 ِؼلي شغً اٌَىٓ اٌنٞ وبْ كائّب فٟ اهرفبع ٚطًؽ١ش  فٟ ٘نا اٌّغبي. عؼً اٌغيائو رؼوف أىِخ فبٔمخ

 . 7.6ؽ١ش وبْ  1987، ٌُٚ ٠َغً أقفبػب الا اثزلاء ِٓ 1977فٟ  7.7اٌٝ 

 تزكٍثح انؼائهح انجشائزٌح8 -ب 

اْ اٌطٍت ػٍٝ اٌَىٓ ٠زؤصو وض١وا ونٌه ثزوو١جخ اٌؼبئٍخ ١٘ٚىٍزٙب فٟ اٌّغزّؼبد ِضٍّب ٠زؤصو ثبٌّٕٛ 

بئٍخ فٟ ٘نا الإؽبه ٔغل أْ اٌؼف اٌَىبٟٔ، فبٌؾبعخ اٌٝ اٌَىٓ ٟ٘ ؽبعخ ػبئ١ٍخ لجً أْ رىْٛ ؽبعخ فوك٠خ.

، أٚ فٟ ل١ّٙب اٌزوو١جٟ أٚ فٟ ػلالبرٙب اٌلاف١ٍخٍٛاء فٟ شىٍٙب  اٌغيائو٠خ ػوفذ ػلح رغ١واد،

الاعزّبػ١خ، ؽ١ش رٕلهط ٘نٖ اٌزغ١واد فٟ اؽبه ؽووخ اٌزغ١و اٌضمبفٟ الاعزّبػٟ، ٚالأزمبي ِٓ اٌّغزّغ 

اٌيهاػٟ اٌزم١ٍلٞ اٌٝ اٌّغزّغ اٌظٕبػٟ اٌؾل٠ش
2

ٚلل ٔشؤد ؽووخ اٌزغ١١و ٘نٖ فٟ ظً ا١ٌَطوح . 

اٌزٟ لبِذ ثٛػغ ٚرٕف١ن ِشبه٠غ  ،ثزٛع١ٗ ِٓ اٌلٌٚخ ٚرَبهػذ ثؼل الاٍزملايوّب رؼّّذ الاٍزؼّبه٠خ، 

ر٠ّٕٛخ، طبؽجزٙب رؾٛلاد اعزّبػ١خ وجوٜ
3

. ؽ١ش رٛعٗ اٌّغزّغ اٌغيائوٞ ِٓ الأٍوح اٌّّزلح اٌٝ الأٍوح 

  اٌغلٚي ا٢رٟ:  ٠ّىٓ ِلاؽظخ مٌه ِٓٚ .ا٠ٌٕٚٛخ اٌزٟ رزىْٛ ِٓ اٌٛاٌل٠ٓ ٚالأٚلاك

                                                           
1
 - Ons, op.cit., p.05. 

2
كلٌة الآداب والعلوم الإنسانٌة  ، مذكرة ماجستٌر، جامعة أبً بكر بلقاٌد تلمسان،ظاهرة التغير في العائلة الجزائرية: العلاقاتدحمانً س،  - 

 ، ص.ح.2005/2006 والعلوم الاجتماعٌة،
3
 .30، ص.المرجع نفسه - 
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 8 تطىر تٍُاخ الأسز انًؼٍشٍح ػثز يختهف انتؼذاداخ انىطٍُح.01 جذولان

 

كلٌة الآداب ،قاٌد تلمسانماجستٌر، جامعة أبً بكر بل، مذكرة ظاهرة التغير في العائلة الجزائرية: العلاقاتدحمانً سلٌمان، : انًصذر

 .53، ص.2005/2006 والعلوم الإنسانٌة والعلوم الاجتماعٌة،

من مجموع الأسر،  4998فً % 74006 النووٌة وصلت نسبتها إلى نلاحظ أن الأسرةمن خلال الجدول 

% ما بٌن التعداد الأول 44067كما أنها عرفت ارتفاعا ٌقدر بـ الأسر الأخرى، بهً أكبر نسبة مقارنة و

أن انتشار هذا النوع من العائلات لا ٌخض  كذلك. كما نلاحظ 4998والتعداد الأخٌر فً  4966فً 

 فالفرق بٌنهما جد متقارب. ،اطق الحضرٌة فقط، وإنما الأرٌاف كذلكالمن

كذلك إذا كانت طبٌعة الأسرة الجزائرٌة هً أسرة نووٌة، فهذا ٌعنً أن الزٌادة فً عدد العائلات ٌعنً 

د أٌضا تزاٌدا فً هش، ففً هذا المجال نجد أن عدد العائلات فً الجزائر الزٌادة فً الطلب على السكن

 العدد. حٌث نلاحظ ذلك من خلال الجدول الآتً:

 .1891: تطور عدد العائلات في الجزائر منذ 11الجدول 

 معدل الزيادة عدد العائلات السنوات

4987 3483437 - 

4998 4425524 300 

2008 5772000 207 
Source : ONS, op.cit., p.17. 

 أسرة.  2588863تقدر بـ  4987و  2008فنلاحظ من خلال الجدول أن الزٌادة بٌن 
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كان عدد المساكن  2008وعادة ما ٌؤخذ عدد العائلات كمؤشر لقٌاس العجز فً السكن، ففً سنة 

 وبالتالً فإن العجز هو الفرق بٌن عدد العائلات وعدد المساكن ،سكن 5268000المشغولة فً الجزائر 

 .سكن 504000=  5268000 – 5772000

بالنسبة للدٌوان ، فتعرٌف المسكن ولا تعطٌنا نظرة حقٌقٌة لكن هذه الطرٌقة تشوبها العدٌد من النقائص

أٌضا كل مسكن موجه للسكن لكن هو مستعمل لأغراض أخرى كالعٌادات الوطنً للإحصاء ٌضم 

مأوى مستغل من  كل كذلكالطبٌة، وكل محل غٌر موجه للسكن لكن هو مستغل من طرف عائلة، و

% من الحظٌرة الوطنٌة تتكون من مساكن بغرفة 30كما أن  .1ل البٌوت القصدٌرٌةثطرف العائلات م

عكس حقٌقة العجز فً ٌفإن هذا الرقم لا  إذن .2وغرفتٌن، إضافة إلى وجود عائلات لها أكثر من مسكن

 السكن.

 انُشوح انزٌف8ً -جـ 

كان معدل التمدن  2000سنة  ففً، لجزائر وحدها، بل كل دول العالمإن ظاهرة التحضر لا تخض ا

 .4950% فً 30 ٌعٌش فً المدن، بعد أن كان اثنانشخص من  % أي49

مضاٌقات  ترجع ظاهرة النزوح الرٌفً فً الجزائر فً جذورها إلى المرحلة الاستعمارٌة، بسبب

للهروب إلى المدن  عدٌدما دفع بال .ثورة التحرٌر ء، خاصة أثناالفلاحٌنراضً لأ هاغتصابو المستعمر

تسبب ل وتبنً الدولة لسٌاسات التصنٌع، ما هذه الظاهرة بعد الاستقلا حدةوالبلدان المجاورة. وقد زادت 

متكافئ لفرص العمل ومختلف الخدمات الاجتماعٌة والصحٌة والتعلٌمٌة...الخ بٌن الرٌف توزٌع غٌر  فً

من حدة هذه الظاهرة هو تدنً الأوضاع الأمنٌة خلال هو كذلك لآخر الذي زاد أما السبب اوالمدٌنة. 

 من خلال الجدول الآتً: فً الجزائر نسبة التمدنٌمكن ملاحظة تطور و فترة التسعٌنٌات.

   2009.-1811: تطور نسبة السكان في المناطق الحضرية والريفية خلال الفترة 12 الجدول

 نسبة السكان في المناطق الريفية % المناطق الحضرية %نسبة السكان في  السنة

4966 

4977 

4987 

4995 

4998 

2008 

33 

44 

4906 

52 

6606 

70 

67 

59 

5004 

48 

3304 

30 
 .460، ص.مرجع سابقجعٌل، المصدر: 

                                                           
1
 - ONS, op.cit., p.3-4. 

2
 .4-240، ص مرجع سابقجعٌل،  - 
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 2008سكان الرٌف كان ٌمثل ثلثً عدد السكان فً الجزائر لكن فً من خلال الجدول نلاحظ أن عدد 

 العكس، فقد أصبح سكان الحضر هم من ٌمثلون ثلثً سكان الجزائر.نلاحظ 

. ففً حالة عدم ةإن هذه الوضعٌة تعنً أن أزمة السكن ستكون فً المدن أكثر منها فً المناطق الرٌفٌ

أوى فإنهم سٌقومون ببناء منازل غٌر شرعٌة فً المدن. وعلٌه فإنه على الدولة أن حصول الأفراد على م

م الإعانات السكنٌة فً الرٌف وإقامة الهٌاكل القاعدٌة وتعزٌز الخدمات الاجتماعٌة لتحفٌز تقدٌتعزز من 

 .1الأفراد على الاستقرار فً الأرٌاف

 8الأول خاتًح انفصم

اٌزٛعٗ  الاشزواوٟ  ٌمل ػوفذ ١ٍبٍخ اٌَىٓ فٟ اٌغيائو ِٕن الاٍزملاي رٛع١ٙٓ هئ١١َ١ٓ، الأٚي أصٕبء فزوح

ٌٚخ اٌمؼبء ػٍٝ أىِخ اٌَىٓ اٌزٟ ظٙود ثٛاكه٘ب فٟ اٌّوؽٍخ ؽ١ش ؽبٌٚذ اٌلويٞ، ٚاٌزقط١ؾ اٌّو

، فز١ّيد ٘نٖ الاٍزؼّبه٠خ ٚرفبلّذ ثؼل الاٍزملاي، ِٓ فلاي اٌّقططبد اٌز٠ّٕٛخ اٌقٌّ اٌزٟ رجٕزٙب

اٌّوؽٍخ ثبؽزىبه ٍٛق اٌَىٓ ِٓ فلاي اٌز٠ًّٛ ٚالإٔغبى ٚاٌزٛى٠غ ٚاٌز١١َو، الا أْ ٘نٖ اٌزٛعٗ أظٙو 

. أِب اٌزٛعٗ اٌضبٟٔ فمل عبء فٟ ِوؽٍخ الإطلاؽبد ٚالأزمبي اٌٝ الزظبك ٗفٟ رؾم١ك أ٘لافك٠زٗ ِؾلٚ

ٛق ثّب ٠زّبشٝ َفٟ اٌاٌَىٓ ؽ١ش فزؾذ اٌلٌٚخ اٌّغبي أِبَ اٌمطبع اٌقبص، وّب رُ ر٠ٕٛغ اٌظ١غ اٌَٛق، 

١ٌخ عل٠لح ٚفزؼ اػبفخ اٌٝ اطلاػ ٔظبَ اٌز٠ًّٛ ِٓ فلاي فٍك ِئٍَبد ِب ،اٌّب١ٌخ ٚللهاد اٌّٛاؽٓ

 اٌّغبي أِبَ اٌجٕٛن اٌزغبه٠خ ٌلاٍزضّبه فٟ اٌمطبع.

ّٛاؽٓ اٌغيائوٞ، فبطخ ٚأْ ِظب٘و ػل٠لح أظٙود ٌىٓ فٟ اٌٛالغ، ثمٟ ِشىً اٌَىٓ لبئّب ٠ؼبٟٔ ِٕٗ اٌ

اٌٛػؼ١خ ٟ٘ ٔز١غخ ػلح ػٛاًِ  . فٙنٖجٕبء اٌفٛػٛٞٚاٌخ مٌه وبوزظبظ اٌَّبوٓ ٚأزشبه اٌج١ٛد اٌمظل٠و٠

 .وبٔذ ٚهاء ى٠بكح اٌطٍت ػٍٝ اٌَّبوٓأصود فٟ ِوٚٔخ اٌؼوع، ٚ

                                                           
1
 .464، ص مرجع سابقجعٌل،  - 
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 :0920-2004هفززح ن: يحزىي ووسبئم ثزنبيح انسكن انفظم انثبنٍ

ٞمؼ٤خ أُب٤ُخ الإ٣غبث٤خ اُز٢ ثغجت اُؼذ٣ذ ٖٓ اُؼٞآَ، ٝٗظشا ُِ ك٢ اُغضائش، ٗظشا ُزلبهْ أصٓخ اُغٌٖ

رؼ٤ؾٜب اُغضائش ثلنَ اسرلبع أعؼبس اُجزشٍٝ، ٓب أدٟ ئ٠ُ ص٣بدح ٓٞاسد اُذُٝخ. هبٓذ اُغِطبد ك٢ ع٘خ 

ك٢  ،ثٔب عجوٖٚٓ ؽ٤ش اُؾغْ ٝالأٛذاف ٓوبسٗخ  ٗبٓظ ٛبّ ًٝج٤شثزج٢٘ ثشع٤بعزٜب اُغ٤ٌ٘خ  خلآٍٖ  2004

أص٣ذ ٖٓ ٤ِٕٓٞ ٝؽذح ع٤ٌ٘خ خلاٍ اُلزشح ئٗغبص  ئ٣٠ُٜذف ؽ٤ش . اُجشٗبٓظ اُز٢ِ٤ٌٔ ُذػْ اُ٘ٔٞ ئهبس

 ٤ِٕٓٞ دط. ٣500ض٣ذ ػٖ  ؿلاف ٓب٢ُسفذ ُٚ ، 2004-2009

ثؼل اُٞعبئَ ٖٓ أعَ ر٘ل٤زٛب. كبلإسادح اُغ٤بع٤خ ٝؽذٛب لا رٌل٢. ئٕ أ١ ع٤بعخ عٌٖ لاثذ ُٜب ٖٓ رٞكش 

، ٝرغخ٤ش ًَ ٓقبدس اُز٣َٞٔ أٌُٔ٘خ، ثبلإمبكخ ئ٠ُ ك٢ رؼجئخ اُٞػبء اُؼوبس١ خبفخ َ ٛزٙ اُٞعبئَضٝرزٔ

 اُغٞم. ع٤شآ٤ُبد ٖٓ خلاٍ ر٘ظ٤ْ  ثب٤ٌُٔبد أُطِٞثخ ك٢ اُغٞم رٞك٤ش ٓٞاد اُج٘بء

ثشٗبٓظ اُغٌٖ  اُغ٤بم اُز١ عبء ك٤ٚئ٠ُ  أُؾٞس الأٍٝٝعٞف ٗؾبٍٝ ٖٓ خلاٍ ٛزا اُلقَ اُزطشم ك٢ 

ٗزؼشك ئ٠ُ آ٤ُبد رؼجئخ  صْ ك٢ أُؾٞس اُضب٢ٗ .ؾغْٖٓ ؽ٤ش الأٛذاف ٝاُ، صْ ٓؾزٞاٙ 2006-2004ِلزشح ُ

 ٘بٍٝٝرٞص٣ؼٚ ػجش اُٞهٖ.ًٔب ٗزرخق٤قٚ، ثبلإمبكخ ئ٠ُ ؽغٔٚ آ٤ُبد ٖٓ ؽ٤ش ر٤ٜئزٚ ٝاُٞػبء اُؼوبس١ 

ٝك٢ الأخ٤ش ٗزطشم ئ٠ُ ٝمؼ٤خ عٞم ٓٞاد اُج٘بء ٝرأص٤شٛب ػ٠ِ  ز٣َٞٔ.اُآ٤ُبد  أُؾٞس اُضبُشًزُي ك٢ 

 .اُجشٗبٓظر٘ل٤ز ٛزا 
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 :2002-2004هفززح نانسكن  ثزنبيح يحزىي -2-1

ًٔب ٛٞ اُؾبٍ ك٢ اُغضائش.  رأر٢ اعزغبثخ ُٔطبُت أُٞاه٤ٖ٘ أُزضا٣ذح ُؾَ أصٓخ اُغٌٖ ع٤بعخ اُغٌٖئٕ 

اُغ٤بم اُز١  ع٘ؾبٍٝ اُزطشم ئ٠ُ ، 2009-2004خلاٍ اُلزشح  ٛبّغ٤بعخ ٝمغ ثشٗبٓظ ٛزٙ اُ ُزا ػشكذ

  .ا أُؾٞسخلاٍ ٛزٖٓ ؾغْ اُٝ ؽ٤ش الأٛذافٖٓ  ٓؾزٞاٙ، ئمبكخ ك٤ٚ ٠أر

 انسكن: ثزنبيحفُه  انسُبق انذٌ خبء -2-1-1

٢ ثبُجشٗبٓظ ، ػ٠ِ ئصش الاٗزخبثبد اُشئبع٤خ، ثزج٢٘ ثشٗبٓظ اهزقبد١ ع2004ُٔوذ هبٓذ اُغضائش ك٢ ع٘خ 

ئٕ . 2009ئ٠ُ  2005ٖٓ  رغغ٤ذٙ ػ٠ِ أسك اُٞاهغ خٔظ ع٘ٞادٝهذ ؽذدد كزشح . اُز٢ِ٤ٌٔ ُذػْ اُ٘ٔٞ

 ، ٖٓ خلآٍٖ ٗزبئظ ٣ٞافَ ٓب ؽووٚ ثشٗبٓظ الاٗؼبػ الاهزقبد١ اُز١ عجوٚ اُجشٗبٓظ اُخٔبع٢ٛزا 

 3800ثـ  ٓب٤ُب هذس بؿلاك سفذ ُٚ. ٝالاعزغبثخ ُِٔطبُت الاعزٔبػ٤خ اٗغبص ا٤ُٜبًَ اُوبػذ٣خث الاٛزٔبّ أًضش

روغ٤ْ  ٝهذ رْ % ٖٓ ؽغْ اُضشٝح اُٞه٤٘خ أُوذس رؾو٤وٜب خلاٍ ٛزٙ اُلزشح. ٤ِٓ12.7بس د٣٘بس، أ١ ٓب ٣ؼبدٍ 

 ًٔب ٢ِ٣: ؽغت اُوطبػبداُـلاف أُب٢ُ 

 يهُبر دج انىحذح:.   حست انمطبػبد 2009-2005رىسَغ اػزًبداد انجزنبيح انخًبسٍ  :13 دذولان

 نسجخ الاػزًبداد انًخظظخ انًجهغ انًخظض انمطبع

 %20.8 790.4 رط٣ٞش ٓقبُؼ الإداسح اُؼ٤ٓٞٔخ

 %15.8 600.4 اُز٤ٔ٘خ اُجؾش٣خ

 %22.7 862.6 رط٣ٞش ا٤ُٜبًَ اُوبػذ٣خ

 %15.2 577.6 اُذػْ الاهزقبد١

 %25.5 969 اُغٌٖ ٝالإهبس أُؼ٤ؾ٢

 %100 3800 انًدًىع
Source : Ministère des Finances, Rapport de présentation du projet de loi de finance pour 2005 : année une du 

programme de consolidation de la croissance 2005-2009, septembre 2004, p.22. 

.: رىسَغ اػزًبداد انجزنبيح انزكًُهٍ نذػى اننًى حست انمطبػبد01 انشكم  

 

ئٕ روغ٤ْ اػزٔبداد اُذكغ ؽغت اُوطبػبد، رٞمؼ إٔ أًجش ٗغجخ ٖٓ ٛزا اُـلاف أُب٢ُ ٝعٜذ ُوطبع 

ؽ٤ش إٔ ٛزإ اُوطبػبٕ خققب اُغٌٖ ٝرؾغ٤ٖ الإهبس أُؼ٤ؾ٢، ٤ِ٣ٜب ثؼذ رُي رط٣ٞش ا٤ُٜبًَ اُوبػذ٣خ، 

تطوير مصالح الإدارة 
20,8; العمومية  

15,8; التنمية البشرية  

التطوير الهياكل 
22,7; القاعدية  

15,2; الدعم الاقتصادي  

;  السكن والإطار المعيشي
25,5 
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 كشػ٤خ طبػبد% ٖٓ ٓغٔٞع الاػزٔبداد. ٝٛ٘ب رغذس الإؽبسح ئ٠ُ إٔ ًَ هطبع ٓوغْ ئ٠ُ ه48.2ُٜٔب 

ئ٠ُ اُغٌٖ  خقـ صِض٢ الاػزٔبد أُخقـ ُوطبع اُغٌٖ ٝرؾغ٤ٖ الإهبس أُؼ٤ؾ٢ كوذ ،أخشٟ

ٝاُزؼ٤ٔش
1
. 

٣غت اُزو٤ذ ٖٓ أعَ مٔبٕ رؾو٤ن أٛذاف ٛزا اُجشٗبٓظ اُخٔبع٢، كوذ رْ ٝمغ ٓغٔٞػخ ٖٓ اُزٞع٤ٜبد ٝ

٢ٛ ػ٘ذ رغغ٤ذٙ ك٢ أسك اُٞاهغثٜب 
2

: 

  ُِٔؾبس٣غ اُز٢ ٓبصاُذ هٞس الإٗغبص.أ٣ُٞٝخ رخق٤ـ أُٞاسد أُب٤ُخ 

 .الأخز ثؼ٤ٖ الاػزجبس ُؼ٘قش اُزٞاصٕ اُغ١ٜٞ ػ٘ذ رٞص٣غ أُؾبس٣غ ؽغت اُٞلا٣بد 

 .ٓؾبسثخ اُلوش 

 اُٞه٤٘خ ػ٘ذ ر٘ل٤ز ثؼل أُؾبس٣غ الأخز ثؼ٤ٖ الاػزجبس ُوذساد الإٗغبص. 

، ٝرؾغ٤غ ٗلاؽع إٔ اُجشٗبٓظ ٣ٜذف ئ٠ُ رؾو٤ن ر٤ٔ٘خ ٓزٞاصٗخ ث٤ٖ ع٤ٔغ ٓ٘بهن اُجلاد ٖٓ خلاٍ رُي

  اُطبهبد الإٗزبع٤خ اُٞه٤٘خ.

 :2002-2004هفززح نانسكن  أهذاف ثزنبيح -2-1-2

ٝؽذح ع٤ٌ٘خ ثـلاف ٓب٢ُ  1034566ئٗغبص  ٝمغ ًٜذف أ٢ُٝ ُٚ 4002-4002لفترة لالسكن ثشٗبٓظ ئٕ 

د٣٘بس س٤ِٓب 555هذس ثـ 
3
 هغْ ػ٠ِ اُ٘ؾٞ ا٥ر٢: 

 .2009-2005: ثزنبيح انسكن نهفززح 14 اندذول

 % اننسجخ ػذد انىحذاد نىع انسكن

 21.49 222399 انسكن الاخزًبػٍ الإَدبرٌ

 23.52 243351 انسكن الاخزًبػٍ انزسبهًٍ

 37.17 384620 انسكن انزَفٍ

 12.5 129115 انجُغ ثبلإَدبر

 5.32 55081 انىظُفٍ انسكن انززلىٌ وانسكن

 100 1034566 انًدًىع
Source : Ministère de l’habitat et l’urbanisme, Un Million de logement, deux ans aprés, Le Bultin de l’Habitat, 

n. 02 (juin 2007),pp. 6-9 (p.7). 

 

 

                                                           
1 - Ministère des Finances, Rapport de présentation du projet de loi de finance pour 2005 : année une du 

programme de consolidation de la croissance 2005-2009, septembre 2004, p.23. 

2
 - Loc.cit. 

3
 - Ministère de l’habitat et l’urbanisme, Un Million de logement, deux ans aprés, Le Bultin de l’Habitat, n. 02, 

juin 2007,pp. 6-9 
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 .2009-2005رىسَغ ثزنبيح انسكن نهفززح  :02انشكم

 

ٖٓ خلاٍ ٛزا اُغذٍٝ ٗلاؽع إٔ اُغٌٖ الاعزٔبػ٢ ث٘ٞػ٤ٚ الإ٣غبس١ ٝاُزغب٢ٔٛ ٗبٍ أًجش ؽقخ ٖٓ 

%، 57.51ٗغجخ ٤غ ثبلإ٣غبس ٗغذ إٔ اُ٘غجخ رقَ ئ٠ُ جٝئرا أمل٘ب ئ٤ُٚ اُ% 45.01اُجشٗبٓظ ث٘غجخ روذس ثـ 

عضء اُؼبٓخ ثزخق٤ـ أًجش  %، ٝٛزا ٣ذٍ ػ٠ِ اٛزٔبّ اُغِطبد٤ِ٣37.17ٚ ثؼذ رُي اُغٌٖ اُش٣ل٢ ث٘غجخ 

ثز٤ٔ٘خ أُ٘بهن اُش٣ل٤خ ٝرؾغ٤غ  ًٝزُي أُغزٔغ،ك٢  ٖٓ اُجشٗبٓظ ئ٠ُ اُطجوبد اُلو٤شح ٝأُزٞعطخ

، ٝمٔبٕ ر٤ٔ٘خ ٓزٞاصٗخ ث٤ٖ ٓخزِق ٝاُؾذ ٖٓ ظبٛشح اُ٘ضٝػ اُش٣ل٢ أُٞاه٤ٖ٘ ػ٠ِ الاعزوشاس ك٤ٜب

 ٢ِ٤ ُذػْ اُ٘ٔٞ.رٞعٜبد اُجشٗبٓظ اُزٌٔ ، ٝاُز٢ رذخَ ك٢ ئهبسٓ٘بهن اُٞهٖ

ٖٓ أعَ ر٤ٔ٘خ ٝلا٣بد اُٜنبة  ر٢ِ٤ٌٔئمبكخ ئ٠ُ ٛزا اُجشٗبٓظ، كوذ هبٓذ اُذُٝخ ًزُي ثٞمغ ثشٗبٓظ 

اُؼ٤ِب ٝاُغ٘ٞة، ٖٓ أعَ آزقبؿ اُغٌٖ ؿ٤ش اُلائن. ٝآخش ُِٞلا٣بد اُز٢ ؽٜذد ًٞاسس هج٤ؼ٤خ. 

ٝؽذح ع٤ٌ٘خ ٓوغٔخ ًٔب ٢ِ٣ ٣ٝ198466ٜذف ٛزا اُجشٗبٓظ ئ٠ُ ئٗغبص 
1

: 

 60800 .ٓغٌٖ ٓخقـ ُٞلا٣بد اُغ٘ٞة 

 97800 .ٓغٌٖ ٓخقـ ُٞلا٣بد اُٜنبة اُؼ٤ِب 

 29549 .عٌٖ اعزٔبػ٢ لآزقبؿ اُغٌٖ ؿ٤ش اُلائن 

 10321 .عٌٖ خبؿ ثبؽزٞاء ٓخِلبد اٌُٞاسس اُطج٤ؼ٤خ 

ٝهذس أُجِؾ  .ٝؽذح ع٤ٌ٘خ 1237847اُغٌٖ خلاٍ ٛزا اُخٔبع٢ ًٌَ ئ٠ُ  ٗبٓظثشٝهذ ٝفَ ثزُي ؽغْ 

٤ِٓبس د٣٘بس ٓٞصع ًٔب ٢ِ٣ ٢580 ُٚ ثـ الإعٔبُ
2

: 

  ٤ِٓبس  270اُز٣َٞٔ أُجبؽش اُٜ٘بئ٢ ػٖ هش٣ن ٤ٓضا٤ٗخ اُذُٝخ ُِغٌٖ الاعزٔبػ٢ الإ٣غبس١ هذس ثـ

 % ٖٓ ئعٔب٢ُ اُظشف أُب٢ُ أُخقـ.46.5د٣٘بس، أ١ 

                                                           
1
 - lbid., p.9. 

2
 - Ministère de l’habitat et l’urbanisme, Les consomations financières à fin 2006 ,Le Bultin de l’Habitat, n. 02, 

juin 2007,pp. 15-6 (p.15). 

السكن الاجتماعي 
21,49; الإيجاري  

السكن الاجتماعي 
23,52; التساهمي  

; السكن الريفي
37,17 

12,5; البيع بالإيجار  
;  السكن الترقوي والوظيفي

5,32 
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  ٤بس ِٓ 310اُز٣َٞٔ اُغضئ٢ ُِغٌٖ الاعزٔبػ٢ اُزغب٢ٔٛ ٝاُغٌٖ اُش٣ل٢ ُقبُؼ الأكشاد هذس ثـ

 د٣٘بس.

اُغٌٖ خلاٍ ٛزٙ اُلزشح ئ٠ُ ٓؼبُغخ ٓؾٌِخ اُغٌٖ ٝاُٞفٍٞ ئ٠ُ ؽذ ٓوجٍٞ ػ٠ِ أُغزٟٞ  ثشٗبٓظٜذف ٣ٝ

ٜذف ًزُي ئ٣٠ُأكشاد ك٢ أُغٌٖ، ًٔب  5اُؼب٢ُٔ ك٤ٔب ٣خـ ٓؼذٍ ؽـَ اُغٌٖ، ٝٛٞ 
1

: 

 .ص٣بدح ٝر٤شح رٞص٣غ أُغبًٖ ًَ ع٘خ 

 .رؾغ٤ٖ عٞدح اُج٘بء 

 .رؾغ٤ٖ أُؾ٤و اُؼٔشا٢ٗ 

 .رط٣ٞش ٝر٣ٞ٘غ ٓخزِق اُق٤ؾ اُغ٤ٌ٘خ أُؼشٝمخ ك٢ اُغٞم 

ثبلإمبكخ ئ٠ُ ٛزٙ اُجشآظ، ػشكذ ٛزٙ أُشؽِخ الاٗطلام ك٢ ئٗغبص عٌ٘بد أخشٟ رذخَ ك٢ ئهبس اُجشآظ 

 1532687اُغبثوخ اُز٢ ُْ رٌزَٔ، كٞفَ ثزُي ػذد أُغبًٖ اُز٢ ؽشع ك٤ٜب، ثامبكخ اُج٘بء اُزار٢ ئ٠ُ 

 :ًٔب ٢ِ٣ ؽغت اُغذٍٝ ا٥ر٢ ٓٞصػخ، ٓغٌٖ

 .2009-2004انطهك فٍ إندبسهب فٍ انفززح : انسكنبد انزٍ 15 اندذول

ص.إ.إ انسنخ


ص.إ.د 


 َدبربلإ.ثُغث 
انسكن 

 ززلىٌان

 نبءجان

 ذارٍان

 انسكن

 انحضزٌ

 انسكن

 زَفٍان
 انًدًىع

2004 72850 25028 49115 38068 - 185261 49607 234668 

2005 112053 84184 0 3837 - 200074 132765 332839 

2006 38689 57538 2696 5558 39160 143641 137017 280658 

2007 35145 32288 8941 7956 28647 110609 78852 189461 

2008 67053 43736 837 7956 26637 146219 79595 225814 

2009 130053 23607 0 10808 33739 198394 70853 269247 

 1532687 544689 983998 128183 71815 61589 266381 456030 انًدًىع

 (00/00/4022تمت زيارة الموقع في  ) http://www.mhu.gov.dz/statistique.aspٝصاسح اُغٌٖ ٝاُؼٔشإ،  انًظذر:

ًبٗذ أًجش ٓٔب ًبٕ  2009-2004أهِوذ خلاٍ اُلزشح ٖٓ خلاٍ اُغذٍٝ ٗلاؽع إٔ ػذد أُؾبس٣غ اُز٢ 

ِْ رٌٖ ُج٤غ ثبلإ٣غبس، كاُغٌٖ ، أٓب ثبُ٘غجخ ، خبفخ ثبُ٘غجخ ُِغٌٖ الاعزٔبػ٢ الإ٣غبس١ ٝاُش٣ل٢ٓجشٓغب

 ك٤ٚ ػذد أُؾبس٣غ اُز٢ اثزذأد ك٤ٜب الأؽـبٍ ٓضِٔب ًبٕ ٓزٞهؼب ك٢ أُخطو اُخٔبع٢، ثَ ًبٗذ أهَ.

                                                           
1
 .222، ص. مرجع سابقجعيل،  - 
  .س.إ.إ. : السكن الاجتماعي الإيجاري 
  .س.إ.ت : السكن الاجتماعي التساهمي 

http://www.mhu.gov.dz/statistique.asp
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 رنىَغ طُغ انسكن فٍ انسىق ويزاػبح رزكُجخ انؼبئهخ اندشائزَخ: -2-1-3

اُ٘ٞع ٝاُغؼش ٌَُ كشد. ٝرُي مٔبٕ ئربؽخ عٌٖ ٓلائْ ٖٓ ؽ٤ش  ٛذف اُغ٤بعخ اُغ٤ٌ٘خ ك٢ اُغضائش ٛٞ ئٕ

أٗٞاع ف٤ؾ اُغٌٖ اُز٢ اؽزٞرٜب  اُغٌٖ ُِغ٤ٔغ. كل٢ ٛزا الإهبس ٗغذ إٔك٢ ؾن اُ ٓجذأ ثٜذف رٌش٣ظ

٢ٛ خٔغخ، ًَ ف٤ـخ ٓٞعٜخ ُلئخ ٓؼ٤٘خ ؽغت ٓغزٞاٛب  2009-2004خلاٍ اُلزشح غٌٖ اُ شٗبٓظث

 ٢:ٝرُي ًٔب ٣ِ ٝهذسارٜب أُب٤ُخأُؼ٤ؾ٢ 

ٛٞ ٝ اُغٌٖ أٍُٔٞ ٤ًِخ ٖٓ هشف اُذُٝخ أٝ اُغٔبػبد أُؾ٤ِخ، ِغٌٖ الاعزٔبػ٢ الإ٣غبس١ ٛٞثبُ٘غجخ ُ

عٌٖ أٝ اُغب٤ًٖ٘ ك٢ ظشٝف ؿ٤ش لائوخ. ٝهذ ؽذد  ُْٜ ٓٞعٚ ُلأكشاد ر١ٝ اُذخَ اُنؼ٤ق ٝاُز٣ٖ ٤ُظ

أُإسؿ  142-08ٖٓ أُشعّٞ اُز٘ل٤ز١  04دط ؽٜش٣ب ؽغت أُبدح  24000ٛزا اُذخَ اُنؼ٤ق ثـ عوق 

 دط.12000ث٤٘ٔب ًبٕ ٖٓ هجَ  اُز١ ٣ؾذد ؽشٝه ٓ٘ؼ اُغٌٖ الاعزٔبػ٢ الإ٣غبس١. 2008ٓب١  11ك٢ 

ٖٓ هشف اُذُٝخ ٝلا ٣خنغ ُوٞاػذ اُؼشك  طش٣وخ ئداس٣خٓؾذد ثٕ ٓجِؾ ئ٣غبس ٛزٙ أُغبًٖ ٛٞ ًٔب أ

 ٝاُطِت ك٢ اُغٞم.

أٓب اُغٌٖ الاعزٔبػ٢ اُزغب٢ٔٛ كٜٞ أ٣نب ٣ذخَ ك٢ كئخ اُغٌٖ الاعزٔبػ٢، ٌُ٘ٚ ٓٞعٚ ُِلئخ راد اُذخَ 

 06ٝ 2008هجَ  ٓشاد ٛزا اُذخَ 05ػٖ  ٝلا ٣ض٣ذ SNMGٓشاد  2.5أُزٞعو اُز٢ لا ٣وَ دخِٜب 

ٝهذ ؽذد  .زؾغ٤غ أُٞاه٤ٖ٘ ػ٠ِ آزلاى ٓغٌٖع٤بعخ اُذُٝخ ُك٢ ئهبس رذخَ . ئٕ ٛزٙ اُق٤ـخ ٓشاد ثؼذٛب

 2.8ئ٠ُ  ٤ِٓ2008ٕٞ د٣٘بس صْ رْ سكؼٚ ك٢  2ثـ  س ؿشفثبُ٘غجخ ُِؾون ثضلا ٓجِؾ أُغٌٖ ك٢ ٛزٙ اُق٤ـخ

 .٤ِٕٓٞ دط

أُإسؿ ك٢  105-01ثٔٞعت أُشعّٞ اُز٘ل٤ز١  2001اُز٢ أؽذصذ ك٢  ق٤ـخ اُج٤غ ثبلإ٣غبسٝك٤ٔب ٣زؼِن ث

، ك٢ٜ ف٤ـخ رغٔؼ ثبُؾقٍٞ ػ٠ِ ٓغٌٖ ثؼذ ئهشاس ؽشائٚ ث٤ٌِٔخ صبثزخ ثؼذ اٗونبء ٓذح 23/04/2001

الإ٣غبس أُؾذدح ك٢ ئهبس ػوذ ٌٓزٞة
1
ٓٞعٜخ ُِلئخ راد اُذخَ أُزٞعو اُز٣ٖ  أ٣نب ئٕ ٛزٙ اُق٤ـخ ٢ٛ .

ؿشف  03خ ُِغٌٖ ثـ جدط ثبُ٘غ 1400000. ٝهذ ؽذد عؼش أُغٌٖ ثـ SNMGٓشاد  ٣5زؼذٟ دخِْٜ  لا

 ؿشف. 04دط ثبُ٘غجخ ُِغٌٖ ثـ  1700000ٝ 

اُز٢ روّٞ ثٜب ٓإعغبد ػ٤ٓٞٔخ  اُخبفخ ك٤ٔب ٣زؼِن ثبُغٌٖ اُزشه١ٞ كٜٞ ٣ذخَ ك٢ ئهبس اُزشه٤خ اُؼوبس٣خٝ

لا رزذخَ اُذُٝخ ك٢ ػ٤ِٔخ ر٣ِٞٔٚ أٝ رٞص٣ؼٚ أٝ رؾذ٣ذ عؼشٙ. كغؼشٙ ٣ؾذد ك٢ اُغٞم ػ٠ِ ٝ، أٝ خبفخ

رذخَ  رغٔؼ ُٜب ثبهز٘بء عٌٖ دٕٝأعبط اُؼشك ٝاُطِت، ًٔب أٗٚ ٓٞعٚ ُِلئبد اُز٢ ُٜب ئٌٓب٤ٗبد ٓب٤ُخ 

  .اُذُٝخ

                                                           
1
 .204، ص.مرجع سابقخيرات،  - 
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٣ِٞٚ ػٖ هش٣ن ٔز١ ٣زْ راُغٌٖ اُش٣ل٢ ٛٞ اُغٌٖ أُٞعٚ ُِلئبد اُز٢ رو٤ْ ك٢ أُ٘بهن اُش٣ل٤خ، ٝاُ أٓب

ٝٛٞ ٓٞعٚ ُغ٤ٔغ اُلئبد  ك٢ صلاس أهغبه ؽغت ٗغجخ روذّ الأؽـبٍ. ُلأكشاد ئػبٗبد ػ٤ٓٞٔخ روذّ

 دٕٝ اُ٘ظش ئ٠ُ ٓغزٟٞ دخِْٜ. ك٢ اُش٣ق الاعزٔبػ٤خ

ؽز٠ رِج٢ سؿجبد ع٤ٔغ  ر٣ٞ٘غ ف٤ؾ اُغٌٖ ك٢ اُغٞمٛٞ ٖٓ خلاٍ ٛزا ٗلاؽع إٔ ٛذف اُغ٤بعخ اُغ٤ٌ٘خ 

 ،اُلئبد الاعزٔبػ٤خ ًلا ؽغت هذسارٜب أُب٤ُخ، ًٝزُي خِن رٞاصٕ ع١ٜٞ ث٤ٖ أُ٘بهن اُش٣ل٤خ ٝاُؾنش٣خ

 .% ٖٓ ؽغْ اُجشٗبٓظ ُِٔ٘بهن اُش٣ل٤خ37ؽٞا٢ُ  ؽ٤ش خقـ

 اُشاؽخ ٝاُو٤بّ ثٔخزِقرٞك٤ش ئٕ اُغٌٖ ٣غت إٔ ٣ٔ٘ؼ ُِلشد أُغبٍ اُلاصّ ُِزٔزغ ثؾ٤برٚ اُخبفخ ٝ

اُ٘ؾبهبد أُشرجطخ ثٚ، ٌُٖ ٛزٙ أُؼب٤٣ش اُ٘ٞػ٤خ ُٜب أصش ػ٠ِ عؼش ٝرٌِلخ أُغٌٖ. ُزُي ػِٔذ اُغِطبد 

اُؼبٓخ ٖٓ خلاٍ ع٤بعخ اُغٌٖ ػ٠ِ اُزٞك٤ن ث٤ٖ اُغؼش ٝاُ٘ٞػ٤خ. ك٘غذ ك٢ ٛزا الإهبس إٔ ًَ اُغٌ٘بد اُز٢ 

ؿشف 4ٝ 3ثشٓغذ ٢ٛ ٖٓ ٗٞع 


ٓغ ٛبٓؼ ُِض٣بدح  ²ّ 67ؿشف ثـ  3اُغٌ٘بد ثـ  ؽ٤ش ؽذدد ٓغبؽخ ،

٪ 03أٝ اُ٘وقبٕ ٣وذس ثـ 
1

اُز٢ ٢ٛ ك٢ رٞعٚ  اُز٢ رؾذس ك٢ اُؼبئِخ اُغضائش٣خ ٝرُي اعزغبثخ ُِزـ٤شاد. 

 5ٝرغ٘جب ُِغٌ٘بد ثـ ٝلأًجش ػذد ٖٓ اُطِجبد، ٗؾٞ اُؼبئِخ ا٣ُٝٞ٘خ ك٢ رش٤ًجزٜب ثأة ٝأّ ُٝٝذ٣ٖ أٝ صلاصخ، 

رْ  ًٔب .ٓب رٌٕٞ ٓؾَ ٓنبسثخ ك٢ أعؼبسٛب ؽخ أًجش ٝػبدح٢ٛ راد رٌِلخ ٓشرلؼخ ٝرزطِت ٓغب ؿشف اُز٢

اُغٌ٘بد ثـشكخ ٝاؽذح أٝ ؿشكز٤ٖ ًٕٞ إٔ ٛزا اُ٘ٔو لا ٣غزغ٤ت ُزش٤ًجخ اُؼبئِخ اُغضائش٣خ ٖٓ  ث٘بء رغ٘ت

 . كبُغ٤بعخ اُغ٤ٌ٘خ أفجؾذ رٜزْ ثبُغبٗت اُ٘ٞػ٢ ٓضِٔب رٜزْ ثبُغبٗت ا٢ٌُٔ.ؽ٤ش اُؼذد

عٞاء ك٢ اُٞهذ  -ٌُٖ ٛزا اُزٞعٚ ٖٓ ؽ٤ش ٗٞػ٤خ اُغٌٖ ٣طشػ رؾذ٣ب آخش، ٝٛٞ ئٌٓب٤ٗخ اُغ٤بعخ اُغ٤ٌ٘خ 

هِجبد اُغٌٖ ثغجت رـ٤ش رش٤ًجخ اُؼبئِخ اُغضائش٣خ ٖٓ  ٖٓالاعزغبثخ ُِؼذد أُزضا٣ذ  - اُؾبمش أٝ أُغزوجَ

  ؽ٤ش اُؼذد.

ٕ ٖٓ هبثن ٝاؽذ، كلا ٣ٌٖٔ ُقبؽجٜب إٔ ٣ض٣ذ أٓب ثبُ٘غجخ ُِغٌٖ اُش٣ل٢، كإ ًَ اُغٌ٘بد ٣غت إٔ رٌٞ

كٞم رُي، ٝرُي ٖٓ أعَ أُؾبكظخ ػ٠ِ هبثغ ػٔشا٢ٗ ٓٞؽذ ك٢ الأس٣بف. ئلا إٔ رُي ؽزٔب ع٤ٌٕٞ ػ٠ِ 

 ثغجت اُزٞعغ اُؼٔشا٢ٗ. ٗبدسح ؽغبة الأسام٢ اُللاؽ٤خ، خبفخ ك٢ اُؾٔبٍ أ٣ٖ أفجؾذ ٛزٙ الأسام٢

اُغ٤ٌ٘خ خلاٍ اُجشٗبٓظ اُخٔبع٢ اُز٢ِ٤ٌٔ ُذػْ اُ٘ٔٞ اٛزٔذ ثبُغبٗت ٖٓ خلاٍ ٓب روذّ ٗلاؽع إٔ اُغ٤بعخ 

ٝاٛزٔذ ثغبٗت اُ٘ٞػ٤خ ٖٓ  ، ًٔب أٜٗب ػِٔذ ػ٠ِ رٞك٤ش اُغٌٖ ؽغت هذساد أُٞاه٤ٖ٘ أُب٤ُخ،ا٢ٌُٔ

 .ٓغبؽزٜبٖٓ ؽ٤ش  خلاٍ رٞك٤ش ٓغبًٖ رزٔبؽ٠ ٝرش٤ًجخ اُؼبئِخ اُغضائش٣خ

  

                                                           
  .هذا الإجراء يخص السكنات ذات الطابع الاجتماعي دون السكن الترقوي والريفي 

1
 - Ministère de l’Habitat et l’Urbanisme, Prescriptions techniques et fonctionnelles applicables aux logements 

sociaux, Octobre 2007, p.08. 
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 انؼمبرٌ انًخظض نهزؼًُز فٍ اندشائز:انىػبء ورؼجئخ  آنُبد رهُئخ  -2-2

ئٕ ر٘ل٤ز أ١ ع٤بعخ ع٤ٌ٘خ ٣زطِت ثبُذسعخ الأ٠ُٝ رٞك٤ش الأسام٢ اُلاصٓخ ُزُي، ئلا إٔ ٛزٙ أُبدح الأ٤ُٝخ 

٤ُغذ ًـ٤شٛب ٖٓ أُٞاد ك٢ ٓخزِق اُؼ٤ِٔبد الإٗزبع٤خ الأخشٟ، كٔبٌُٜب لا ٣ؼزجش ٓ٘زغٜب ًٔب أٗٚ لا ٣ٌٖٔ 

ٛزا ٓب ٣غؼَ ٜٓ٘ب عِؼخ ٗبدسح رخزِق ػٖ ًَ ػٞآَ الإٗزبط أُبد٣خ الأخشٟ. ًٔب إٔ  .ئػبدح ئٗزبعٜب

اعزـلاُٜب ٣زطِت ر٤ٜئزٜب ٖٓ هجَ
1

. الأٓش اُز١ ٣ذكغ ثبُغِطبد اُؼ٤ٓٞٔخ ُِزذخَ ُز٘ظ٤ْ هش٣وخ اعزـلاٍ ٛزٙ 

٤ئخ اُٞػبء أدٝاد رٜئ٠ُ  ٗزطشم ئ٤ُٚ ٖٓ خلاٍ اُزؼشك أٝلا الأسام٢ ٝر٤ٜئزٜب. ٝٛزا ٓب ع٘ؾبٍٝ إٔ

 ٝآ٤ُبد رخق٤قٚ ٖٓ أعَ ر٘ل٤ز أُؾبس٣غ الإعٌب٤ٗخ. رٞص٣ؼٚ،ٝ ٓغبؽزٚٝ ،اُؼوبس١ ك٢ اُغضائش

 أدواد انزهُئخ وانزؼًُز فٍ اندشائز: -2-2-1

أُزؼِن ثبُز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش أُإسؿ ك٢  29-90رؼشف أدٝاد اُزؼ٤ٔش ؽغت أُبدح الأ٠ُٝ ٖٓ اُوبٕٗٞ 

اد اُز٢ رؾذد اُوٞاػذ اُؼبٓخ ُز٘ظ٤ْ ئٗزبط الأسام٢ اُوبثِخ ُِزؼ٤ٔش، ػ٠ِ أٜٗب رِي الأدٝ 01/12/1990

ٝرؾ٣َٞ أُج٢٘، ك٢ ئهبس اُزغ٤٤ش الاهزقبد١ ُِٔغبٍ، ٝأُٞاصٗخ ث٤ٖ ٝظ٤لخ اُغٌٖ ٝاُللاؽخ ٝاُق٘بػخ 

 ٝأُ٘بظش اُطج٤ؼ٤خ ٝاُزشاس اُضوبك٢ ٝاُزبس٣خ٢. ٝؽغت ٗلظ اُوبٕٗٞ كإ أدٝاد اُز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش رزٔضَ ك٢

 "ٓخطو ؽـَ الأسام٢".طو اُزٞع٢ٜ٤ ُِز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش" ًَٝ ٖٓ "أُخ

( "ٛٞ أداح ُِزخط٤و أُغب٢ُ ٝاُزغ٤٤ش اُؾنش١، ٣ؾذد PDAU)ئٕ أُخطو اُزٞع٢ٜ٤ ُِز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش 

اُزٞعٜبد الأعبع٤خ ُِز٤ٜئخ اُؼٔشا٤ٗخ ُِجِذ٣خ أٝ اُجِذ٣بد أُؼ٤٘خ، أخزا ثؼ٤ٖ الاػزجبس رقب٤ْٓ اُز٤ٜئخ 

اُؼٔشا٤ٗخ ٝٓخططبد اُز٤ٔ٘خ ٣ٝنجو اُق٤ؾ أُشعؼ٤خ ُٔخطو ؽـَ الأسام٢"
2
ٝٛٞ ٣وغْ أُ٘بهن ئ٠ُ  .

هطبػبد ٓؾذدح ًٔب ٢ِ٣
3

: 

 .اُوطبػبد أُؼٔشح اُز٢ رؾَٔ ًَ الأسام٢ اُز٢ رؾـِٜب ث٘ب٣بد ٓغزٔؼخ 

  ع٘ٞاد. 10اُوطبػبد أُجشٓغخ ُِزؼ٤ٔش، ٢ٛٝ رؾَٔ اُوطبػبد أُخققخ ُِزؼ٤ٔش ك٢ ؽذٝد 

 ( 20هطبػبد اُزؼ٤ٔش أُغزوج٤ِخ، ٢ٛٝ الأسام٢ أُخققخ ُِزؼ٤ٔش ػ٠ِ أُذٟ اُجؼ٤ذ.)ع٘خ 

 .اُوطبػبد ؿ٤ش اُوبثِخ ُِزؼ٤ٔش 

رغ٣ٞخ أُؾبًَ أُٞعٞدح، ع أُٞاسد ٝاعزـلاُٜب ثؼولا٤ٗخ ٝعِت ٝ اعزشعب٣ٜٝذف أُخطو ئ٠ُ خِن ٝ

ثبُزؼ٤ٔش ٝاُؼوبس هجَ أٝ أص٘بء ئػذاد ٛزا  ُزُي كإ اُغٔبػبد أُؾ٤ِخ ٓغجشح ػ٠ِ سعْ ع٤بعزٜب أُزؼِوخ

 أُخطو.

                                                           
1
 - Topalov C., Les promoteurs immobiliers :  contribution à l’analyse de la production capitaliste du logement 

en France, : EHESS, Paris, 1974, pp.199-203. 
 

2
 .24، الجريدة الرسمية العدد 02/24/2220المتعلق بالتهيئة والتعمير المؤرخ في . 42-20من القانون  21المادة  - 

3
 .42-20من القانون  22،40،42،44المواد  - 
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كٜٞ " ٣ؾذد ثبُزلق٤َ ك٢ ئهبس رٞعٜبد أُخطو اُزٞع٢ٜ٤  (P.O.S) أٓب ثبُ٘غجخ ُٔخطو ؽـَ الأسام٢

ُِز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش ؽوٞم اعزخذاّ الأسك"
1

 ٣خـ ئلا عضء ٖٓ ئه٤ِْ اُجِذ٣خ. لا ، ٝٛٞ

ػ٠ِ ٝعٞة رـط٤خ ًَ ثِذ٣بد اُٞهٖ، ثٔخططبد اُز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش،  29-٣90٘ـ هبٕٗٞ اُز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش ٝ

ٝػ٠ِ إٔ ٣ٌٕٞ ئػذاد ٓؾبس٣غ ٛزٙ أُخططبد ٝثقلخ ؽقش٣خ ثٔجبدسح ٖٓ ؽـَ الأسام٢، ٝٓخططبد 

اُغٜش ٣ٝن ٓذاُٝخ ُِٔغِظ اُؾؼج٢ اُجِذ١ رُي ػٖ هشظ اُؾؼج٢ اُجِذ١ ٝرؾذ ٓغإ٤ُٝزٚ ٝسئ٤ظ أُغِ

 ػ٠ِ ر٘ل٤زٛب.

ٝٗظشا ٌُٕٞ ٛزٙ أُخططبد رؼ٢٘ ع٤ٔغ أُٞاه٤ٖ٘، ٖٝٓ أعَ مٔبٕ ٓؾبسًزْٜ ك٢ ئػذادٛب، كوذ رْ 

ٝمغ ٓغٔٞػخ ٖٓ الإعشاءاد رنٖٔ ٛزٙ أُؾبسًخ. ٝرُي ٖٓ خلاٍ اعزؾبسح الإداساد ٝأُقبُؼ 

زغ٤ٜضاد اُؼ٤ٓٞٔخ ٝٓذ٣ش٣خ اُؼ٤ٓٞٔخ أُؼ٤٘خ ثٜزٙ أُخططبد ػ٠ِ ٓغزٟٞ اُٞلا٣خ ٓضَ ٓذ٣ش٣خ اُغٌٖ ٝاُ

اُـبثبد ٝ ٓذ٣ش٣خ أٓلاى اُذُٝخ...، ًٝزُي اعزؾبسح ٓٔض٢ِ أُ٘ظٔبد ٝاُغٔؼ٤بد ٝكزؼ رؾو٤وبد ػ٤ٓٞٔخ 

 ٖٓ أعَ اعزؾبسح أُٞاه٤ٖ٘ ٝئػلآْٜ. 

ثبُز٘غ٤ن  2009-2005ُوذ هبٓذ اُؼذ٣ذ ٖٓ اُجِذ٣بد ثاػبدح ٓشاعؼخ ٓخططبرٜب اُزؼ٤ٔش٣خ خلاٍ اُخٔبع٢ 

د اُج٘بء ٝاُزؼ٤ٔش اُٞلائ٤خ ٝرؾذ ئؽشاف ٝصاسح اُغٌٖ ٝاُؼٔشإ، ًٕٞ إٔ أُخططبد اُز٢ ٓغ ٓذ٣ش٣ب

ًبٗذ ٓٞعٞدح رؼذ أٍٝ رغشثخ ُٜب ك٢ ٛزا أُغبٍ كٌبٕ ك٤ٜب اُؼذ٣ذ ٖٓ اُ٘وبئـ، ًٝزُي ٗظشا ُلأٝمبع 

خبفخ ثبُ٘ظش  اُز٢ أػذد ك٤ٜب، ٝؽشًخ اُزؼ٤ٔش اُز٢ ؽٜذرٜب اُغضائش، كِْ رؼذ رزٔبؽ٠ ٝٓزطِجبد اُزؼ٤ٔش،

. ٝهذ ثِؾ ػذد أُخططبد اُزٞع٤ٜ٤خ 2009-2005ئ٠ُ ؽغْ أُؾبس٣غ اُز٢ رْ رج٤ٜ٘ب ك٢ اُجشٗبٓظ اُخٔبع٢ 

ؽغت ئؽقبئ٤بد ٝصاسح اُغٌٖ ٝاُؼٔشإ   2009ُِز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش اُز٢ رْ ٓشاعؼزٜب ئ٠ُ ؿب٣خ ٜٗب٣خ عٞإ 

ٓخطو  12000ٖٓ أفَ ٓخطو ؽـَ الأسام٢  4977ٓخطو، رجؼٜب اُؾشٝع ك٢ دساعخ  1046

ًبٗذ  589ٜٓ٘ب ٝ 3646ٓجشٓغخ ٓغ ٓشاعؼخ أُخططبد اُزٞع٤ٜ٤خ ُِز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش، ٝرْ أُقبدهخ ػ٠ِ 

 ه٤ذ الاٗطلام ك٢ دساعزٜب. 47ه٤ذ اُذساعخ ٝ

ئٕ ئٗغبص ٛزٙ أُخططبد اُزؼ٤ٔش٣خ ٓبصاٍ ٣ؼب٢ٗ ٖٓ اُؼذ٣ذ ٖٓ أُؾبًَ ٝاُ٘وبئـ اُز٢ رإصش عِجب ػ٠ِ 

 أُؾبس٣غ اُغ٤ٌ٘خ، ٣ٌٖٔ إٔ ٗٞعضٛب ك٤ٔب ٢ِ٣:ئٗغبص 

 ظزوف إػذاد انًخطظ:

 خجشح ػب٤ُخ.ح ٝاُؼَٔ ٓغ ٌٓبرت دساعبد ٤ُظ ُٜب ًلبء 

                                                           
1
 .42-20من القانون  02المادة  - 
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 ٓؼط٤بد ُْ ٖٓ ٓطبثوخ أُؼط٤بد ٓغ اُٞاهغ ) الاػزٔبد ػ٠ِ الإؽقبء اُؼبّ ُِغٌبٕ دٕٝ اُزؾون

اٗزؾبس اُغٌٖ ؿ٤ش أُؾشٝع رؼذ فبُؾخ ثغجت الأؽذاس اُز٢ ؽٜذرٜب اُغضائش: اُ٘ضٝػ اُش٣ل٢، 

 ك٢ ٓؾ٤و أُشاًض اُؾنش٣خ...(.

 ٝد ثب٤ُٔبٙ اُؼزثخ، اُقشف اُقؾ٢، اُطبهخ....اُز٢ رؼذ ٖٓ ؿ٤بة ٓخطو رٞع٢ٜ٤ ُِ٘وَ، ُِزض

 هشف اُوطبػبد أُخزقخ.

 .ٓخططبد لا رؾذد أُ٘بهن اُخطشح ُِزؼ٤ٔش ثطش٣وخ ده٤وخ 

 ُٔٓقبُؼ هطبػبد: اُش١ ٝأُٞاسد أُبئ٤خ، ِذ٣بد ٝقبُؼ اُزو٤٘خ أُؾ٤ِخ ُِجٗوـ ك٢ اُز٘غ٤ن ث٤ٖ ا

 اُللاؽخ، الأؽـبٍ اُؼ٤ٓٞٔخ، أُ٘بعْ، ٝالارقبٍ. 

 يحزىي انذراسبد:

 .ؿ٤بة اُزؼبٕٝ ث٤ٖ اُجِذ٣بد ٖٓ ٓغبٍ ٓؼبُغخ اُؼوبس ٝ ث٘بء ا٤ُٜبًَ اُوبػذ٣خ 

 ٝ ٌٓزت دساعبد ٥خش.ػشك خشائو ؿ٤ش ٓز٘بعن ٝٓزجب٣ٖ ٖٓ ٓخطو ٥خش ٖٓ 

  ؽـَ الأسام٢ ؿ٤ش ٓؾذدح ك٢ أُخططبد اُزٞع٤ٜ٤خ ُِز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش.ؽذٝد ٓخططبد 

 .ئٛٔبٍ عبٗت اُز٣َٞٔ ك٢ ػ٤ِٔبد اُز٤ٜئخ ٖٓ هشف ٌٓبرت اُذساعبد ٝفبؽت أُؾشٝع 

  ٞٛ ٌٛزبس (. 60ًجش أُغبؽبد اُز٢ رـط٤ٜب ثؼل ٓخططبد ؽـَ الأسام٢ ) أُزٞعو 

 ـَ الأسام٢.ؿ٤بة دساعبد ر٘ل٤ز ٓخزِق اُو٘ٞاد ك٢ ثؼل ٓخططبد ؽ 

  .ػ٤ِٔخ أُغؼ اُطجٞؿشاك٢ رٌٕٞ ػ٠ِ أعبط ٓؼبُْ ٗظش٣خ 

 انزنفُذ:

 .مؼق اُزأه٤ش ك٢ اُغٔبػبد أُؾ٤ِخ 

  ٔوزشؽخ ُِزؼ٤ٔش ؿ٤ش ٓؾذدح.اُاُطج٤ؼخ اُوب٤ٗٞٗخ ُلأسام٢ 

 .ػذّ اُزضاّ أُقبُؼ اُزو٤٘خ ثز٘ل٤ز اُجشٗبٓظ ك٢ ا٥عبٍ أُؾذدح 

 ػذّ اُزذخَ ك٢ اُ٘غ٤ظ اُؼٔشا٢ٗ اُوذ٣.ْ 

  .ػذّ آزضبٍ فبؽت أُؾشٝع ك٢ ثؼل الأؽ٤بٕ ُٔخططبد اُز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش 

ًَ ٛزٙ أُؼٞهبد اُز٢ رؼب٢ٗ ٜٓ٘ب أدٝاد اُز٤ٜئخ اُؼٔشا٤ٗخ رإصش ك٢ ٓذٟ ٓقذاه٤زٜب ثؼذ الاٗزٜبء ٜٓ٘ب، 

 ٓٔب هذ ٣ؼ٤ن ػَٔ اُغِطبد ك٤ٔب ثؼذ ُزخق٤ـ الأسام٢ اُلاصٓخ لإٗغبص ٓخزِق أُؾبس٣غ اُغ٤ٌ٘خ
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 حدى انىػبء انؼمبرٌ فٍ اندشائز ورىسَؼه: -2-2-2

٤ِٕٓٞ ٌٛزبس، ٢ٛٝ ٓوغٔخ ئ٠ُ أسام٢ فؾشا٣ٝخ  238ئٕ ٓغبؽخ الإعٔب٢ُ اُؼوبس١ ك٢ اُغضائش رلٞم 

% ٜٓ٘ب ٢ٛ 1.6% ؽ٤ش 4% ٝأسام٢ صساػ٤خ ث٘غجخ 14% ٝأسام٢ ٓخققخ ُِغ٤ش ث٘غجخ 80رٔضَ 

% ٖٓ ئعٔب٢ُ أُغبؽخ0.5لا رٔضَ ئلا ؿبثبد، أٓب الأسام٢ أُؼٔشح ٝاُوبثِخ ُِزؼ٤ٔش ك
1

، ٢ٛٝ ٓٞعٜخ 

 ُِ٘ؾبه اُؼٔشا٢ٗ ٝاُق٘بػ٢ ٝاُزغبس١ الأٓش اُز١ ٣غؼِٜب عذ ٓؾذٝدح.

ئ٠ُ ؿب٣خ ٜٗب٣خ  1990ئٕ أُخططبد اُزٞع٤ٜ٤خ ُِز٤ٜئخ ٝاُزؼ٤ٔش اُز٢ رج٘زٜب ٓخزِق اُجِذ٣بد ٓ٘ز ع٘خ 

ٓٞصع ًٔب ٢ِ٣ ٌٛزبس ٝ ٛٞ 136613ث٤٘ذ ٝعٞد ٝػبء ػوبس١ ٣وذس ثـ   2003
2

: 

  16.3ٌٛزبس ث٘غجخ  22258اُوطبػبد أُؼٔشح .% 

  36.7ٌٛزبس ث٘غجخ  50136اُوطبػبد أُٞعٜخ ُِزؼ٤ٔش .% 

  47ٌٛزبس ث٘غجخ  64219هطبػبد اُزؼ٤ٔش أُغزوج٤ِخ .% 

عٌٖ/ٌٛزبس، ئلا إٔ ٛزا اُشهْ ٣جو٠ 25عٌٖ ثٔؼذٍ ًضبكخ  3400000ئٕ ٛزا الاؽز٤به٢ ٣ٌٔ٘ٚ اؽزٞاء 

ٗٚ ٣نْ أسام٢ لا رؾزٟٞ ػ٠ِ أُشاكن ٝاُزغ٤ٜضاد اُنشٝس٣خ ُِؾ٤بح، ٝأسام٢ فؼجخ اُج٘بء ٗظش١ لأ

ٝالاعزـلاٍ ٗظشا لأعجبة هج٤ؼ٤خ، ٝأخشٟ فؼجخ الاعزـلاٍ ٗظشا ُٔؼٞهبد راد هبثغ هب٢ٗٞٗ. كل٢ ثؼل 

جخ ُِٞػبء اعزـلاٍ ٛزا اُٞػبء اُؼوبس١، كجبُ٘غ ّالأؽ٤بٕ ٗغذ إٔ هج٤ؼخ ٤ٌِٓخ الأسام٢ رؾٌَ ػبئوب أٓب

اُؼوبس١ اُزبثغ ُِذُٝخ ٗغذ إٔ ٛزٙ الأخ٤شح رٔزِي ٓغبؽبد ًج٤شح ٓوبسٗخ ثبُوطبع اُخبؿ ئلا أٜٗب ٤ُظ 

ٓٞصػخ ثطش٣وخ ٓزٞاصٗخ ث٤ٖ ٓخزِق اُٞلا٣بد، كٜ٘بى ٝلا٣بد لا رٔزِي ك٤ٜب اُذُٝخ أسام٢ خبفخ ثبُزؼ٤ٔش 

 9000ٌٛزبس ٝ  5600وبس١ ٣وذس رجؼب ثـ ٓضَ اُغضائش اُؼبفٔخ ٝٝلا٣خ ر٤ض١ ٝصٝ اُِزبٕ ُٜٔب اؽز٤به٢ ػ

ٌٛزبس ئلا أٗٚ ٓغٔذ ًٞٗٚ ٤ٌِٓخ خبفخ
3

َ أُ٘لؼخ اُؼ٤ٓٞٔخ ، الأٓش اُز١ ٣زطِت ٗضع ا٤ٌُِٔخ ٖٓ أع

ٛٞ ئعشاء ه٣َٞ ٝفؼت، خبفخ ٝإٔ اُؼذ٣ذ ٖٓ أُٞاه٤ٖ٘ لا ٣ؼزجشٕٝ إٔ اعزـلاٍ أسام٤ْٜ لاعزـلاُٜب ٝ

ثَ ٖٓ ٛٞ ٖٓ أعَ ٓ٘لؼخ كئخ ه٤ِِخ ٖٓ اُ٘بط، ٤ُظ  ،٤ٓٞٔخٖٓ أعَ ث٘بء ٓغبًٖ ٛٞ ٖٓ أعَ أُ٘لؼخ اُؼ

ٓضَ ث٘بء ٓذاسط أٝ ؽن هشهبد. ٝٓب صاد ٖٓ ؽذح ٛزٙ الأصٓخ ٛٞ إٔ اُذُٝخ هبٓذ ٖٓ هجَ ثبُز٘بصٍ ػٖ 

اُؼذ٣ذ ٖٓ الأسام٢ ُقبُؼ اُوطبع اُخبؿ ثأعؼبس ٓ٘خلنخ ٖٓ أعَ ئؽشاى أُٞاهٖ ك٢ ؽَ أصٓخ اُغٌٖ 

ة اُٞه٢٘ ٓوبثَ عؼش ٓٞؽذ ػجش ًبَٓ اُزشا 500ّ²ٝ  100أسك ٓغبؽزٜب ٓب ث٤ٖ  ػٖ هش٣ن ٓ٘ؾٚ هطؼخ

، ٝرُي دٕٝ الأخز ثؼ٤ٖ الاػزجبس ٗذسح ٛزٙ اُغِؼخ ٝػذد اُطبُج٤ٖ ػ٤ِٜب اُز٢ رخزِق ²/ّدط ٣50وذس ثـ 

ثبخزلاف أُ٘بهن، كوذ عبٛٔذ ٛزٙ اُٞمؼ٤خ ك٢ اُض٣بدح ٖٓ ؽذح اُغٞم أُٞاص٣خ ٝاصد٣بد ػذد 

                                                           
1 - CNES , op.cit., p.39 
 
2
 - Ibid., p.88. 

3
 - Ibid., p.89. 
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كبُؼذ٣ذ ٖٓ أُغزل٤ذ٣ٖ ٖٓ ٛزٙ الأسام٢ هبٓٞا ثج٤ؼٜب ك٤ٔب ثؼذ، ًٝزُي اعزٜلاى الأسام٢  .ٖأُنبسث٤

اُللاؽ٤خ
1
. 

رغغ٤ذ ٝأٓب ثبُ٘غجخ ُِوطبع اُخبؿ، كإ ٓغبٛٔزٚ ك٢ رؼجئخ اُٞػبء اُؼوبس١ اُز١ ٣ٔزٌِٚ ٖٓ أعَ ث٘بء 

، ٝرؾش٣ش اُغٞم 1990جَ اُجشآظ اُغ٤ٌ٘خ ُْ رٌٖ ًج٤شح، ًٕٞ اُغٞم ًبٗذ ٓؾزٌشح ٖٓ هشف اُذُٝخ ه

ٓبصاٍ ٣ؼب٢ٗ ٖٓ ثؼل اُ٘وبئـ ٓضَ ػذّ ئرٔبّ ػ٤ِٔخ ٓغؼ الأسام٢ ٖٓ أعَ رؼ٤ْٔ اُزغغ٤َ ٝاُؾٜش 

اُؼوبس١ ك٢ اُزؼبٓلاد اُؼوبس٣خ.  ًٝزُي ٗظشا ُشؿجخ أُٞاهٖ اُغضائش١ ك٢ آزلاى اُؼوبس هقذ الاؽزٔبء 

كبلأسام٢ ٓقذس ُزخض٣ٖ اُو٤ٔخ ٓضِٜب ٓضَ اُزٛت،  .ٖٓ ٓغزوجَ ؿ٤ش ٓغزوش ثبُ٘غجخ ُلبئذح اُٞؽذح اُ٘وذ٣خ

اُشؿجخ ك٢ آزلاى اُؼوبس ثقلخ ػبٓخ ٛٞ رو٤ِذ ه١ٞ ك٢ ر٤٘ٛخ اُغضائش١، ٝٛٞ ٓب رْ رأ٤ًذٙ ٓغ ئفذاس ٝ

اُوبٕٗٞ أُزنٖٔ اُز٘بصٍ ػ٠ِ أٓلاى اُذُٝخ ٝرؾش٣ش اُج٘بء اُخبؿ )اُج٘بء اُزار٢، اُزشه٤خ اُؼوبس٣خ...(
2

 . 

ؽز٤به٢ اُؼوبس١ ًزُي، ٛٞ أٗٚ ٤ُظ ٓٞصػب ثطش٣وخ رغٔؼ ثز٤ٔ٘خ ؽنش٣خ رنٖٔ ٝٓب ٣لاؽع ػ٠ِ الا

 الاعزـلاٍ اُؼولا٢ٗ ٝأُزٞاصٕ ُلإه٤ِْ ًٌَ، كٜٞ ٓٞصع ػجش اُزشاة اُٞه٢٘ ػ٠ِ اُ٘ؾٞ ا٥ر٢:

 ( 23أُ٘طوخ اُغبؽ٤ِخ  )ٌٛزبس/ ُِغبًٖ. 0.003ٌٛزبس ثٔؼذٍ  57651ٝلا٣خ 

 ( 16ٓ٘طوخ اُٜنبة اُؼ٤ِب  )ٌٛزبس / ُِغبًٖ. 0.004ٌٛزبس ثٔؼذٍ  38682ٝلا٣خ 

 ( 9ٓ٘طوخ اُغ٘ٞة )ٌٛزبس/ ُِغبًٖ. 0.014ٌٛزبس ثٔؼذٍ  40280ٝلا٣بد 

كارا ًبٗذ ٛزٙ أُغبؽبد ٓؼزجشح ك٢ اُغ٘ٞة ٝٗٞػب ٓب ك٢ اُٜنبة اُؼ٤ِب ٓوبسٗخ ثبُغبؽَ اُز١ ٣ؾٜذ ٗٔٞا 

زٜب، ٝٗظشا ُظشٝكٜب أُ٘بخ٤خ  كاٗٚ ٖٓ ك٢ ر٤ٜئوـ ك٢ أُشاكن اُنشٝس٣خ ُِؾ٤بح ٝؽنش٣ب ًج٤شا، كإ اُ٘

اُقؼت رؾش٣ي اُ٘ٔٞ اُؾنش١ ٗؾٞ ٛزٙ أُ٘بهن ثبُٞعٚ أُشؿٞة اُز١ ٣نٖٔ ر٤ٔ٘خ ٓغزذ٣ٔخ ٝٓزٞاصٗخ 

 ُلإه٤ِْ. الأٓش اُز١ ٣ض٣ذ ٖٓ ؽذح الاخزلاٍ ث٤ٖ ٓخزِق ٓ٘بهن اُجلاد.

 رخظُض انىػبء انؼمبرٌ فٍ اندشائز: رنظُى و -2-2-3

ٔجزُٝخ ٖٓ أعَ الاعزغبثخ أُزضا٣ذح ُٔطبُت أُٞاه٤ٖ٘ أُزؼِوخ ثبُغٌٖ ٝاُ٘ظبّ اُؼوبس١ ئٕ عٜٞد اُذُٝخ اُ

أُؾزٌش ٖٓ هشف اُذُٝخ خلاٍ كزشح اُزٞعٚ الاؽزشا٢ً، أدٟ ئ٠ُ رٞعغ ػٔشا٢ٗ ؿ٤ش ٓ٘زظْ ٝؿ٤ش ٓزؾٌْ 

ام٢ ك٤ٚ، كوذ فبؽت ٛزا اُزٞعغ اٗزؾبس اُج٘بء ؿ٤ش أُؾشٝع ٝاُلٞم١ٞ اُز١ ًبٕ ػ٠ِ ؽغبة الأس

اُضساػ٤خ اُخقجخ ٝراد اُ٘ٞػ٤خ اُغ٤ذح
3

. ًٔب عبٛٔذ ٛزٙ اُؼٞآَ ًزُي ك٢ رٔشًض اُغٌبٕ ٝٓخزِق 

اُ٘ؾبهبد الاهزقبد٣خ ك٢ أُذٕ اٌُجشٟ ٝاُز٢ أظٜشد ػذّ هذسرٜب ػ٠ِ اعزوجبٍ أُٜبعش٣ٖ ٖٓ ٓخزِق 

                                                           
1
 - Belhai BEnazzouz A. & Djelal N., le foncier vecteur de l’étalement urbain algérois, Colloque : Identité, qualité 

et compétitivité territoriale, 20-22 septembre 2010, pp. 1-14 (pp.7-8). 
2
  .2، ص2222، الدورة العامة الرابعة، أكتوبر السكن الاجتماعيتقرير حول المجلس الاقتصادي والاجتماعي،  - 

3
- Belhai BEnazzouz & Djelal , op.cit., p.6. 
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ش خلاٍ كزشح أُ٘بهن الأخشٟ ثطش٣وخ ٓ٘زظٔخ، خبفخ ك٢ ظَ الأصٓخ الأ٤٘ٓخ اُز٢ ػبؽزٜب اُغضائ

ٗظبّ ػوبس١ ؿ٤ش ؽلبف، ٝك٢ ظَ ؿ٤بة ًزُي ع٤بعخ ٝعٞد عٜبص سهبثخ ُِزؼ٤ٔش كؼبٍ ٝ اُزغؼ٤٘٤بد. كؼذّ

ًٔب أدٟ رُي  ،ر٤ٜئخ ئه٤ِْ كؼبُخ، عبْٛ ك٢ اُزطٞس اُغش٣غ ٝؿ٤ش أُزؾٌْ ك٤ٚ ُِؼذ٣ذ ٖٓ اُزغٔؼبد اُغٌب٤ٗخ

 أ٣نب ئ٠ُ ئخلاٍ اُزٞاصٕ الاهزقبد١ ٝاُ٘ظبّ الإ٣ٌُٞٞع٢. 

اُزجبهإ ك٢ ر٘ل٤ز ئعشاءاد أُشٝس ٖٓ ٗظبّ اؽزٌبس اُذُٝخ ُغٞم الأسام٢ ئ٠ُ ٗظبّ اُغٞم أُلزٞػ  ئٕ

رغجت ك٢ اُؼذ٣ذ ٖٓ أُؼٞهبد اُز٢ ٓبصاُذ رإصش ك٢ اُغٞم ئ٠ُ ؽذ اُغبػخ، كٜ٘بى اُؼذ٣ذ ٖٓ اُجِذ٣بد اُز٢ 

ٗغذٛب ك٢ اُز٢ أْٛ أُؾبًَ  ٖٝٓ ث٤ٖ .أُ٘بهن أُٞعٜخ ُِزؼ٤ٔشب٢ٗ ٖٓ ٗوـ ك٢ أُ٘بهن أُؼٔشح ٝرؼ

ٛزا أُغبٍ ٓب ٢ِ٣
1

: 

 .ػذّ ئرٔبّ ػ٤ِٔخ ٓغؼ الأسام٢ 

 .هٍٞ اُٞهذ ك٢ ػ٤ِٔخ رغغ٤َ ٝٗؾش اُؼوٞد 

ئٕ ٛزٙ أُؾبًَ اُز٢ رٞاعٚ اُؼوبس أُٞعٚ ُِج٘بء ػ٠ِ اُشؿْ ٖٓ أ٤ٔٛخ ٓغبؽزٚ ، ٝاُز١ رٞعٚ ٓ٘ٚ ٓغبؽبد 

٤بد ٛزٙ الأخ٤شح ٝاُز٢ ٤ُغذ ًج٤شح، دكؼذ ثبُؼذ٣ذ ٖٓ ًج٤شح ُِ٘ؾبه اُق٘بػ٢ ٝاُزغبس١ دٕٝ إٔ ٣ِج٢ ؽبع

ئٗٔب ٢ٛ أصٓخ رغ٤٤ش ٛزا ٝ أُؾ٤ِِٖ ئ٠ُ اػزجبس إٔ أصٓخ اُؼوبس ك٢ اُغضائش ٢ٛ ٤ُغذ ٗذسح الأسام٢ 

 ك٢ ػ٤ِٔخ رخق٤ـ الأسام٢ ٖٓ أعَ ث٘بء ٓخزِق أُؾبس٣غ. . ٓٔب ٣إصشأُٞسد

٘ٞؽخ ُِٔشه٤ٖ ٝاُزؼب٤ٗٝبد اُؼوبس٣خ رٌٕٞ ٖٓ أٓلاى ئٕ الأسام٢ أُٞعٜخ لإٗغبص اُغٌٖ الاعزٔبػ٢ أُٔ

اُذُٝخ اُخبفخ


، ؽ٤ش رز٘بصٍ ػٜ٘ب اُذُٝخ ك٢ الأفَ ػٖ هش٣ن ٓضاد ػ٢ِ٘ ٝاعزض٘بء ثبُزشام٢ ثبُ٘غجخ 

ُٔؾبس٣غ اُغٌٖ ٝاُزؼ٤ٔش، ٝعؼش ث٤غ ٛزٙ الأسام٢ أُٞعٜخ ُِغٌٖ الاعزٔبػ٢ ٣ٌٕٞ أهَ ٖٓ ه٤ٔزٜب 

ئٗغبص اُغٌ٘بد ٝرغ٤َٜ اُؾقٍٞ ػ٤ِٜب ٖٓ هجَ اُلئبد راد اُذخَ الأف٤ِخ ٝرُي ُزخل٤ل رٌب٤ُق 

اُنؼ٤ق ٝأُزٞعو. كٜ٘بى اُؼذ٣ذ ٖٓ اُ٘قٞؿ اُز٘ظ٤ٔ٤خ اُز٢ رؾذد ؽشٝه ٤ًٝل٤بد اُز٘بصٍ ػٖ ٛزٙ 

 23/01/1991أُإسؿ ك٢  454-91ٖٓ أُشعّٞ اُز٘ل٤ز١  12الأسام٢ ٝا٤ُٔضاد أُٔ٘ٞؽخ. كبُٔبدح 

ُؼ٢ِ٘ ٝ رؼط٢ اُؾن ُِٔزؼب٤ِٖٓ ك٢ ٓغبٍ اُغٌٖ ك٢ اُؾقٍٞ ػ٠ِ أسام٢ ربثؼخ رؾذد أعظ اُج٤غ ثبُٔضاد ا

ٝرؾذد  .ُِذُٝخ ثبُزشام٢ ثغؼش أهَ ٖٓ ه٤ٔزٜب، ٛزا اُزخل٤ل اُز١ ٣ٌٕٞ أهَ ك٢ أُ٘بهن أُشاد رشه٤زٜب

ٗغجخ ٛزا اُزخل٤ل ثٔٞعت هشاس ٝصاس١ ٓؾزشى ث٤ٖ ٝص٣ش أُب٤ُخ ٝٝص٣ش اُغٌٖ. ٝهذ ؽذد اُوشاس 

% ثبُ٘غجخ ُِٔ٘بهن أُشاد 90% 80ٝٗغجخ اُزخل٤ل ثـ  1994عجزٔجش  5أُؾزشى أُإسؿ ك٢  اُٞصاس١

 رشه٤زٜب. 

                                                           
1
 - CNES, op.cit., p.91. 

   وبما أن مثل هذه ألا  ،للصالح العامتتكون ممتلكات الدولة الخاصة أو الدومين الخاص من الأموال التي تمتلكها الدولة ملكية خاصة وهي لا تخضع للقانون العام وليست مخصصة
 .فان الدولة تستطيع أن تتصرف فيها بالبيع والرهن والهبة وغير ذلك من التصرفات التي يكفلها لها القانون الخاص لأمواله اص وتمتلكها الدولة كملكية الشخصموال تخضع للقانون الخ
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ئٕ ٛزٙ الإعشاءاد رغججذ ك٢ مـو ًج٤ش ػ٠ِ ٓقبُؼ أٓلاى اُذُٝخ ك٢ رطج٤ن أعؼبس سٓض٣خ ُِج٤غ رؾذ 

ٖٓ الأسام٢،  ؿطبء اُطبثغ الاعزٔبػ٢ ُٔؾبس٣غ اُغٌٖ، الأٓش اُز١ أدٟ ئ٠ُ اعزٜلاى ٓغبؽبد ًج٤شح

ٌٛزبس ٖٓ اُذ٤ٖٓٝ اُخبؿ اُزبثغ  4800رْ رخق٤ـ  2004ٝ 1994كؼ٠ِ عج٤َ أُضبٍ خلاٍ اُؼؾش٣خ 

ٓؾشٝع رْ اػزٔبدٙ. ًٔب إٔ رطج٤ن ٛزا اُغؼش اُشٓض١ اُز١  1500ُِذُٝخ ُؼ٤ِٔبد اُزشه٤خ اُؼوبس٣خ رخـ 

 ٤ُظ ُٚ فِخ ثغٞم اُؼوبس أدٟ ئ٠ُ:

 ر٘ظ٤ٔبد ؿ٤ش فبسٓخ. رجذ٣ذ أٓلاى اُذُٝخ ٝرُي ث٘بء ػ٠ِ 

 .رؾ٣َٞ ُٔقبدس س٣غ عذ ٓؼزجشح 

  مـو ًج٤ش ػ٠ِ أٓلاى اُذُٝخ، ؽ٤ش إٔ ًَ أُشه٤ٖ اُؼوبس٤٣ٖ ٣لنِٕٞ اُؾقٍٞ ػ٠ِ أسام٢

 ٖٓ هجَ اُذُٝخ ثزٌِلخ أهَ.

ُزُي ٣شٟ اُجؼل أٗٚ ئرا ًبٕ ٛزا اُذ٤ٖٓٝ اُخبؿ ٣ؾٌَ ئسصب خبفب ثبُذُٝخ، كاٗٚ ٣غت اعزـلاُٚ ك٢ ئهبس 

٤ن ٓقبُؼ ًَ أُغٔٞػخ اُٞه٤٘خ ٤ُٝظ كئخ ٓؼ٤٘خ.٣نٖٔ رؾو
1

 

٤ُؾذد ؽشٝه اُز٘بصٍ ػٖ الأسام٢  05/08/2003ٝهذ فذس اُوشاس اُٞصاس١ أُؾزشى اُقبدس ك٢ 

ُقبُؼ أُشه٤ٖ اُؼ٤٤ٖٓٞٔ ٝاُخٞاؿ ٝ اُزؼب٤ٗٝبد اُؼوبس٣خ ثبُزشام٢، ؽ٤ش اؽزشه إٔ رٌٕٞ ٛزٙ 

ٜخ ُِزؼ٤ٔش، ٣ٌٕٝٞ رُي ثٔٞعت هشاس ٖٓ اُٞا٢ُ أُخزـ الأسام٢ ٝاهؼخ ك٢ اُوطبػبد أُؼٔشح أٝ أُٞع

ئه٤ٔ٤ِب ٣ؼذٙ ٓقبُؼ أٓلاى اُذُٝخ ٝكن دكزش ؽشٝه ٗٔٞرع٢ ٣ؾذد اُؾشٝه ٝاُوٞاػذ أُطجوخ، ًٔب ٣خنغ 

 ٛزا اُوشاس ُوٞاػذ اُ٘ؾش ٝالإؽٜبس.

إسؿ ك٢ أُ 313-03أٓب ثبُ٘غجخ ُلأسام٢ اُللاؽ٤خ ٝأُٞعٜخ ُِزؼ٤ٔش، كٜ٘بى أُشعّٞ اُز٘ل٤ز١ 

اُز١ ٣ؾذد ؽشٝه ٤ًٝل٤بد اعزشعبع الأسام٢ اُللاؽ٤خ اُزبثؼخ ُلأٓلاى اُٞه٤٘خ أُذٓغخ  16/09/2003

ك٢ اُوطبع اُؼٔشا٢ٗ، ؽ٤ش رٌٕٞ ٛزٙ الأسام٢ ٖٓ أعَ ئٗغبص أُؾبس٣غ راد اُ٘لغ اُؼبّ، ٝٓب ٤ٔ٣ض 

خلاٍ  أُؾبس٣غ ئٗغبص اُؼذ٣ذ ٖٓٓب أصش ك٢ ٝر٤شح  ،هزب ه٣ٞلاٝئعشاءاد ٛزا اُزؾ٣َٞ ٛٞ أٜٗب ه٣ِٞخ ٝ رِضّ 

  .2009-2005اُخٔبع٢ 

ٓز٘بعن ُلإه٤ِْ ثؼذ كزشح اُزغؼ٤٘٤بد اُز٢ ٝمؼذ ٖٓ أعَ رغ٤٤ش ػولا٢ٗ ٝئٕ اُٞعبئَ اُوب٤ٗٞٗخ ٝاُزؾش٣ؼ٤خ 

٢ ؽبُخ ٖٓ أظٜشد ٗٞػب ٖٓ اُوقٞس ُْٝ رزٌٖٔ ٖٓ ٓ٘غ ا٤ُٜئبد اُؼ٤ٓٞٔخ ٝاُوطبع اُخبؿ ٖٓ اُزغجت ك

الأسام٢ ٝػذّ اُزؾٌْ ك٢ ػ٤ِٔخ اُزؼ٤ٔش، خبفخ  ك٢ ظَ اُٞمؼ٤خ الأ٤٘ٓخ اُز٢ ك٢ اعزٜلاى اُلٞم٠ 

ُْ ٣زْ اؽزشآٜب خبفخ ثغجت أفجؾذ لا رؾٌَ أداح ٓشعؼ٤خ ٝؽٜذرٜب اُغضائش ك٢ اُؼؾش٣خ اُغٞداء. ك

الاعزٜلاى اُغش٣غ ُلأسام٢ ؽنش٣خ، ٝؿ٤بة اُغِطبد أُؾ٤ِخ ٝػذّ اُوذسح ػ٠ِ رطج٤ن هٞا٤ٖٗ سدػ٤خ 

                                                           
1
 - CNES, op.cit., pp.90-2. 
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ك٢ اُزؾش٣غ. ًَ ٛزٙ اُؼٞآَ أفجؾذ رٜذد ٗغبػ ًَ ع٤بعخ ر٤ٜئخ ئه٤ِْ أٝ ع٤بعخ عٌٖ ٝرإصش ك٢ ٝاُ٘وـ 

 ٝر٤شح ئٗغبصٛب ك٢ أسك اُٞاهغ.

 آنُبد رًىَم انسكن:  -3 -2

ػ٠ِ رؾغ٤غ ئٕ ٗغبػ ع٤بعخ اُغٌٖ ٓشرجو ًض٤شا ثٔذٟ كؼب٤ُخ آ٤ُبد ر٣ِٜٞٔب، كٜزٙ الأخ٤شح ٢ٛ اُز٢ رؼَٔ 

 رغٔؼ ُٔخزِق ؽشائؼ أُغزٔغ ثبُؾقٍٞ ػ٠ِ ٛزٙ اُغِؼخ. ٝالاعزضٔبس ك٢ اُوطبع 

ٝك٢ اُغضائش، رْ ئؽذاس اُؼذ٣ذ ٖٓ ا٤ُ٥بد اُز٢ رغٔؼ ُلأكشاد ثبهز٘بء ٓغٌٖ ؽغت ٓغزٟٞ دخِْٜ، رخزِق 

رزٔضَ ك٢  .ثبخزلاف ٗٞع اُغٌٖ ٝاُلئخ أُٞعٜخ ئ٤ُٚ، ٝرؾلض أُغزضٔش٣ٖ ػ٠ِ الاعزضٔبس ك٢ ٛزا أُغبٍ

 .ا أُؾٞسٝٛزا ٓب ع٘زطشم ئ٤ُٚ ٖٓ خلاٍ ٛزٝاُوشٝك ٝاُؾٞاكض اُغجبئ٤خ،  الإػبٗبد أُب٤ُخ

 الإػبنبد انًبنُخ:  -2-3-1

أٝ ٗظشا ُؾذاصخ ٓضَ ٛزٙ ا٤ُ٥بد ُز٣َٞٔ اُغٌٖ ك٢ اُغضائش، كوذ ؽبٍٝ أُؾشع رؾذ٣ذ ٓلّٜٞ ٛزٙ الإػبٗبد 

 .ٜٓ٘بالأؽخبؿ أُغزل٤ذ٣ٖ أُغبػذاد أُب٤ُخ أُجبؽشح ٝث٤بٕ هش٣وخ ٓ٘ؾٜب ٝ

 أنىاع انسكنبد انًؼنُخ ثبنًسبػذح انًبنُخ: -أ 

أُؾذد ٤ٌُل٤بد  15/11/2000ُوذ ػشكذ الإػبٗخ أُب٤ُخ ؽغت اُوشاس اُٞصاس١ أُؾزشى أُإسؿ ك٢ 

أُؾذد ُوٞاػذ رذخَ اُق٘ذٝم اُٞه٢٘ ُِغٌٖ ك٢ ٓغبٍ اُذػْ أُب٢ُ  308-94اُزطج٤ن أُشعّٞ اُز٘ل٤ز١ 

ُلأعش
1

ػ٠ِ أٜٗب: " ٣زٔضَ اُذػْ أُب٢ُ ٖٓ أعَ اُؾقٍٞ ػ٠ِ ا٤ٌُِٔخ، ك٢ ئهبس ث٘بء أٝ ؽشاء ٓغٌٖ  

ػبئ٢ِ ك٢ ٓغبػذح ٓب٤ُخ ؿ٤ش ٓغزؾوخ اُغذاد رٔ٘ؾٜب اُذُٝخ ئٓب ُِٔغزل٤ذ ٓجبؽشح ٝئٓب ػٖ هش٣ن ٤ٛئخ 

٢ أٝ ك٢ ئهبس ٢ٛٝ رٔ٘ؼ ٖٓ هشف اُذُٝخ ئٓب ك٢ ئهبس ٓؾبس٣غ اُغٌٖ الاعزٔبػ٢ اُزغبٛٔ ئهشاك ٓب٤ُخ".

 ئػبٗبد اُغٌٖ اُش٣ل٢. 

 ثبننسجخ نهسكن الاخزًبػٍ انزسبهًٍ:

ئٕ ئٗغبص اُغٌٖ الاعزٔبػ٢ اُزغب٢ٔٛ ٣ٌٕٞ ئٓب ٓجبؽشح ث٤ٖ أُشه٢ اُؼوبس١ اُؼ٢ٓٞٔ أٝ اُخبؿ 

ٌُٖٝ ثؼذ أُقبدهخ ػ٤ِٚ ٖٓ هشف ٝصاسح اُغٌٖ ٝاُؼٔشإ أٝ اُٞلا٣خ. أٝ ٣ٌٕٞ ث٤ٖ اُغٔبػبد  ،ٝاُضثٕٞ

أٝ أُإعغبد أٝ ٤ٛئبد أُغزخذ٤ٖٓ ٝاُزؼبمذ٣بد ُقبُؼ ٓغزخذ٤ْٜٓ ٝأُ٘خشه٤ٖ ك٤ٜب ػٖ أُؾ٤ِخ 

هش٣ن اُزؼبهذ ٓغ ٓشه٢ ػوبس١ ٌِٓق ثزغ٤٤ش أُؾشٝع، ٝرُي ثؼذ أُقبدهخ ػ٤ِٚ أ٣نب. ًٔب ٣ٌٖٔ إٔ 

 ٣ٌٕٞ ك٢ ئهبس ثشآظ اُغٌٖ أُذػٔخ أُوغٔخ ث٤ٖ اُٞلا٣بد ٝاُجِذ٣بد.

                                                           
1
، ص 4000/4002، كلية الحقوق، ، رسالة ماجستير، جامعة الجزائرالعقارية الخاصة في مجال السكن تمويل الترقية، .رحماني ف - 

 .24-202.ص
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اُز١ ٣٘ـ ػ٠ِ إٔ  ،رٌٕٞ ػٖ هش٣ن اُزٞه٤غ ػ٠ِ ارلبه٤خ هشك ػوبس١بد هش٣وخ دكغ ٛزٙ الإػبٗ ئٕ

 ٣زؼٜذ اُج٘ي ثذكغ ٛزٙ أُغبػذح اُز٢ رٌٕٞ ػ٠ِ اُ٘ؾٞ ا٥ر٢:

  ك٢ ؽبُخ اهز٘بء عٌٖ ٓ٘غض روذّ الإػبٗخ ك٢ هغو ٝاؽذ، ٣ٌٕٝٞ رُي ػ٘ذ اُزٞه٤غ ػ٠ِ ػوذ اُج٤غ

 اُز١ ٓٞصوب.

  ْأُغبػذح ػ٠ِ ػذح أهغبه، ٝرُي هجوب ُِؾشٝه  ٓجِؾروغ٤ْ ك٢ ؽبُخ اُج٤غ ػ٠ِ أُخطو ٣ز

 أُ٘قٞؿ ػ٤ِٜب ك٢ ػوذ اُج٤غ ػ٠ِ أُخطو ٝارلبه٤خ اُوشك.

ك٢ ئهبس رغغ٤ذ ٓخطو اُؾٌٞٓخ ك٤ٔب ٣خـ اُز٤ٔ٘خ أُ٘بهن اُش٣ل٤خ ٖٝٓ  الإػبنخ انخبطخ ثبنسكن انزَفٍ:

ِطبد اُؼ٤ٓٞٔخ ثٞمغ ثشٗبٓظ هبٓذ اُغ ،(PNDAأعَ رؼض٣ض ر٘ل٤ز أُخطو اُٞه٢٘ ُِز٤ٔ٘خ اُش٣ل٤خ )

 06ٝرُي ثٔٞعت اُزؼ٤ِٔخ اُٞصاس٣خ أُؾزشًخ سهْ  ،خبؿ ثبُٔغبػذاد أُب٤ُخ أُٞعٜخ ُِغٌٖ اُش٣ل٢

ٝاُز٢ رٜذف ئ٠ُ رؾغ٤ٖ ؽشٝه اُؾ٤بح ك٢ أُ٘بهن اُش٣ل٤خ. ٝروذّ ٛزٙ  31/07/2002أُإسؿ ك٢ 

٤خ اُش٣ل٤خ أٝ اُز٣ٖ ٣ضإُٝٞ ٗؾبهْٜ ك٢ أُغبػذح ئ٠ُ ًَ الأكشاد أُ٘خشه٤ٖ ك٢ أُخطو اُٞه٢٘ ُِز٘ٔ

ك٢ ؽٌَ ٓغبػذح ٓب٤ُخ ؿ٤ش ٓغزشدح، ٢ٛٝ ٓٞعٜخ ئٓب ُج٘بء ٓغٌٖ عذ٣ذ أٝ ئػبدح رش٤ْٓ  ،أُ٘بهن اُش٣ل٤خ

آخش هذ٣ْ
1
. 

 لًُخ انًسبػذح والأشخبص انًسزفُذَن ينهب: -ة 

رٌِلخ اُغٌٖ، ٢ٛٝ رؾغت ئٕ رؾذ٣ذ ه٤ٔخ أُغبػذح ٣زـ٤ش ثبعزٔشاس، ؽز٠ رٌٕٞ ه٤ٔزٜب رزٔبؽ٠ ٝٓغزٟٞ 

ػ٠ِ أعبط دخَ اُضٝع٤ٖ ثبُ٘غجخ ُِٔغبػذاد أُوذٓخ ك٢ ئهبس اُغٌٖ الاعزٔبػ٢ اُزغب٢ٔٛ. ٝهذ ؽٜذد 

، كوذ ًبٗذ ك٢ اُجذا٣خ ٛزٙ اُلزشح ٓؾذدح ثٔٞعت اُوشاس ه٤ٔزٜبرـ٤شا ك٢  2009-2004اُلزشح  خلاٍ

 ػ٠ِ اُ٘ؾٞ اُزب٢ُ:  ٢2008 صْ رْ سكغ ه٤ٔزٜب ك 09/04/2002اُٞصاس١ أُؾزشى أُإسؿ ك٢ 

 .CNL: يجهغ الإػبنبد انًمذيخ ين طزف 16اندذول 

 2008حدى الإػبنخ ثؼذ  2008حدى الإػبنخ حزً  انـــذخـــم انفئخ

 دط 700000 دط SNMG   500000 2.5≥ اُذخَ  1

2 2.5 SNMG ≤َ4 ≥اُذخ SNMG  450000 دط 700000 دط 

3 4 SNMG  ≤ َ5≥ اُذخ SNMG ٝ6  دط 400000 دط 400000 2008ثؼذ 

 انًظذر: انظنذوق انىطنٍ نهسكن.

ٝك٤ٔب ٣خـ الأكشاد أُغزل٤ذ٣ٖ ٜٓ٘ب ك٢ٜ ٓؾذدح ثٔٞعت اُوشاس اُٞصاس١ أُؾزشى أُإسؿ ك٢ 

 اُؾشٝه اُزب٤ُخ: ك٤ٚزٞكش رؽ٤ش رٔ٘ؼ ئ٠ُ ًَ ٖٓ  15/11/2000

 .لا ٣ِٔي ٓج٠٘ رٝ اعزؼٔبٍ ع٢ٌ٘ ٤ٌِٓخ ربٓخ ٖٓ 

                                                           
1
 - CNL, ‘’La Caisse Nationale du Logement,’’ l’Actuel International,  n : 68 (février 2006), pp. 42-7. 
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  ُْ ٖٓر٘بصٍ ػٖ عٌٖ ٖٓ الأٓلاى اُؼوبس٣خ اُؼ٤ٓٞٔخ أٝ ٖٓ ٓغبػذح ٓب٤ُخ ٖٓ اُذُٝخ  ٣غزل٤ذ ٖٓ

 ٓخققخ ُِغٌٖ.

  ٣ضجذ دخلا ؽٜش٣ب ٣غب١ٝ أٝ ٣وَ ثخٔظ ٓشاد ٖٓSNMG  َعذ ٓشاد ثؼذٛب.ٝ 2008هج 

  ٟدط  200000ه٤ٔخ ث٘بء اُغٌٖ لا رزؼذٟ ثأسثغ ٓشاد ؽغْ الإػبٗخ، أ١ إٔ ٓجِؾ أُغٌٖ ًبٕ لا ٣زؼذ

دط 700000دط ثؼذ سكغ ٓجِؾ الإػبٗخ ئ٠ُ  2800000لا ٣زؼذٟ دط 500000ًٝبٕ ٓجِؾ الإػبٗخ ُٔب 

 .2008ك٢ 

ثـل اُ٘ظش ػ٠ِ  ،دط500000أٓب ثبُ٘غجخ ُِٔغبػذاد أُٞعٜخ ُج٘بء عٌٖ س٣ل٢ عذ٣ذ كوذ ًبٗذ ه٤ٔزٜب  

، صْ رْ 31/07/2002أُإسخخ ك٢  06ثٔٞعت اُزؼ٤ِٔخ اُٞصاس٣خ أُؾزشًخ سهْ  ،ؽغْ دخَ أُغزل٤ذ ٜٓ٘ب

ُزقجؼ ه٤ٔزٜب  01/04/2008عجزٔجش  13ثٔٞعت اُوشاس اُٞصاس١ أُؾزشى أُإسؿ ك٢  2008سكؼٜب ك٢ 

دط. أٓب ثبُ٘غجخ ُؾشٝه ٓ٘ؼ ٛزٙ أُغبػذح ك٢ٜ ٗلغٜب أُزًٞسح أػلاٙ ٓغ ئمبكخ ؽشه آخش كوو  700000

اُز١ ٣ؼب٢ٗ ٓ٘ٚ اٌُض٤ش ٖٓ ٓلاى ٝٛٞ إٔ ٣ٌٕٞ ُِٔغزل٤ذ هطؼخ أسك ك٢ ٓ٘طوخ س٣ل٤خ، ٝٛزا ٛٞ اُؾشه 

الأسام٢ ك٢ أُ٘بهن اُش٣ل٤خ، ثغجت ػذّ آزلاًْٜ ُؼوٞد ا٤ٌُِٔخ، كبُؼذ٣ذ ٖٓ الأسام٢ ٢ٛ ؽ٤بع ُْٝ 

 رغٟٞ ٝمؼ٤زٜب ثؼذ، ٓب عؼَ اُؼذ٣ذ ٖٓ الأكشاد لا ٣غزل٤ذٕٝ ٖٓ ٛزٙ الإػبٗخ.

 2008دط، ٌُٖ ك٢ ع٘خ  250000ٝك٤ٔب ٣خـ أُغبػذاد أُٞعٜخ ُزش٤ْٓ أُغبًٖ كوذ ًبٗذ ٖٓ هجَ 

ػشكذ رـ٤شا ك٢ ؽغٜٔب ٓضَ الإػبٗبد الأخشٟ ثٔٞعت ٗلظ أُشعّٞ ؽ٤ش أفجؾذ ه٤ٔزٜب ٣ٌٖٔ إٔ 

دط، ٝرُي ؽغت اُذساعبد اُزوذ٣ش٣خ ُلأؽـبٍ أُشاد ئٗغبصٛب، ٢ٛٝ رخـ كوو اُج٘بءاد  700000رقَ 

إٔ ٣ٌٕٞ ُٚ ٓغٌٖ ؽز٠ رٔ٘ؼ ُٚ اُش٣ل٤خ. ٝؽشٝه ٓ٘ؾٜب ٢ٛ ٗلغٜب أُزًٞسح عبثوب ٌُٖ ػ٠ِ أُغزل٤ذ 

 الإػبٗخ ُزش٤ٓٔٚ.

اُز١ أصش عِجب ػ٠ِ  ،٣ٝشعغ اُغجت ك٢ سكغ ؽغْ الإػبٗبد ئ٠ُ الاسرلبع الأعؼبس اُز١ ػشكزٚ ٓٞاد اُج٘بء

 01/04/2008ٓغزٟٞ روذّ الأؽـبٍ، ٝهذ ٓغذ ٛزٙ اُض٣بداد أُغبًٖ اُز٢ رْ اُؾشٝع ك٢ ئٗغبصٛب ثؼذ 

 وذ ثو٤ذ ه٤ٔخ الإػبٗبد اُخبفخ ثٜب ٓضِٔب ًبٗذ ٖٓ هجَ ُْٝ رؾ٤ّٖ.كوو، أٓب أُؾبس٣غ الأخشٟ ك

ٝرغذس الإؽبسح ٛ٘ب ئ٠ُ إٔ اُغٌٖ الاعزٔبػ٢ الإ٣غبس١ ٣ٍٔٞ ٤ًِخ ٖٓ هشف اُخض٣٘خ اُؼ٤ٓٞٔخ، ٝإٔ 

 اُق٘ذٝم اُٞه٢٘ ُِغٌٖ ٛٞ أٌُِق ثزغ٤٤ش ٛزٙ أُجبُؾ أُخققخ ُٜزٙ اُق٤ـخ.

 انمزوع انجنكُخ:  -2-3-2

ثلزؼ أُغبٍ أٓبّ ًَ اُج٘ٞى ُلاعزضٔبس ك٢  14/04/1990أُإسؿ ك٢  10-90ُوذ هبّ هبٕٗٞ اُ٘وذ ٝاُوشك 

أُغبٍ اُز١ رشاٙ أًضش ٓشدٝد٣خ، ٝأُـ٠ كٌشح رخقـ اُج٘ٞى ك٢ ر٣َٞٔ ٗؾبه ٓؼ٤ٖ. ًٔب إٔ ػ٤ِٔخ ٓ٘ؼ 

ج٘ٞى اُؼ٤ٓٞٔخ ٝاُخبفخ اُوشٝك أفجؾذ رخنغ ُوٞاػذ اُشثؾ٤خ ٝاُزغبسح. الأٓش اُز١ دكغ ثبُؼذ٣ذ ٖٓ اُ
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اُز١ ٣ؼزجش الأهذّ ك٢ ٛزا أُغبٍ ك٢  CNEP/Banqueُِزذخَ ك٢ ر٣َٞٔ اُ٘ؾبه اُؼوبس١ ئ٠ُ عبٗت 

 اُغضائش.

كل٢ ٛزا الإهبس، ٗغذ إٔ ٛ٘بى ٖٓ اُوشٝك ٓب ٢ٛ ٓٞعٜخ ُِٔغزضٔش٣ٖ ك٢ اُوطبع )أُشه٤ٖ اُؼوبس٤٣ٖ، 

 خ ُلأكشاد ُؾشاء ٓغبًٖ ُْٜ.اُزؼب٤ٗٝبد اُؼوبس٣خ...( ُض٣بدح اُؼشك ٝأخشٟ ٓٞعٜ

 انمزوع انًىخهخ نهًسزثًزَن نجنبء يسبكن خذَذح: -أ 

٢ٛٝ هشٝك ٓٞعٜخ ُِٔإعغبد اُز٢ ٣خُٜٞب هبٜٗٞٗب الأعبع٢ اُو٤بّ ثبُ٘ؾبه اُؼوبس١ ٝاُزشه٤خ اُؼوبس٣خ، 

ٔضَ ك٢ ٝرُي ٖٓ أعَ ث٘بء ٓغبًٖ ٝث٤ؼٜب. ٢ٛٝ رزٔضَ ك٢ أُإعغبد اُزغبس٣خ ٝاُؾشًبد أُذ٤ٗخ اُز٢ رز

اُزؼب٤ٗٝبد اُؼوبس٣خ
1
. 

ئٕ ٛزٙ اُوشٝك رخقـ ُز٣َٞٔ ث٘بء اُغٌ٘بد اُزشه٣ٞخ ٝاُغٌٖ الاعزٔبػ٢ اُزغب٢ٔٛ أُٞعٜخ ُِج٤غ، 

ُزُي ٗغذ أٜٗب رز٤ٔض ػٖ رِي أُٞعٜخ ُلأؽخبؿ اُطج٤ؼ٤خ ثؾغْ أُؾشٝع ٖٓ عٜخ ٝه٤ٔخ اُوشك 

 رز٤ٔض ثبُخقبئـ اُزب٤ُخ:أُشرلؼخ ٖٓ عٜخ أخشٟ، ك٢ٜ رـط٢ أًضش ٖٓ ٓغٌٖ، ًٔب أٜٗب 

  ؽٜشا ًأهق٠ ؽذ، ٝرُي ًٕٞ إٔ أُشه٢ اُؼوبس١ ع٤وّٞ  24هشٝك هق٤شح الأعَ، لا رزغبٝص

 ثزؾق٤َ الأسثبػ ٓجبؽشح ثؼذ ئرٔبّ الإٗغبص ٝ ػ٤ِٔخ اُج٤غ.

  ٖٓ ٓغٌٖ. 100ئ٠ُ  50هشٝك ٓٞعٜخ ُز٣َٞٔ ٓؾبس٣غ رشه٣ٞخ 

 .ٗغجخ اُلبئذح أُطجوخ ػ٤ِٜب ٢ٛ ٗغجخ ٓزـ٤شح 

  أُؾبسًخ اُؾخق٤خ ُِٔشه٢ اُؼوبس١ رخزِق ؽغت خقبئـ ًَ ػ٤ِٔخ، كل٢ ؽبُخ اُج٤غ ػ٠ِ

رغ٠ٔ ك٢ ٛزٙ اُؾبُخ ػ٤ِٔخ % ٖٓ ٓجِؾ أُؾشٝع 20ٝخ روذس ثـ اُزقب٤ْٓ ٣وذّ أُشه٢ ٓؾبسًخ ؽخق٤

% ٖٓ ؽغْ أُؾشٝع ٤40خ روذس ثـ ٓخققخ، ٝك٢ اُؾبُخ اُؼٌغ٤خ ٣وذّ أُشه٢ ٓؾبسًخ ؽخق

 .ذٕٝ رخق٤ـرغ٠ٔ ػ٤ِٔخ ثٝ

 انمزوع انًىخهخ الأفزاد نشزاء أو ثنبء سكن خبص: -ة 

٢ٛٝ اُوشٝك أُٞعٜخ ُز٣َٞٔ ؽشاء أٝ ث٘بء عٌٖ ُلاعزؼٔبٍ اُؾخق٢، أ١ ٤ُظ ٓٞعٜب ُِج٤غ، ٝٛ٘ب ٗغذ 

 اُوشٝك اُؼوبس٣خ ٝاُج٤غ ثبلإ٣غبس.

 

 

 

                                                           
1
 .22، ص. مرجع سابقرحماني،  - 
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  :انمزوع انؼمبرَخ 

هشٝك ٝرزٔضَ ك٢ هشٝك اُج٘بء اُزار٢، ٝ كشاد ٖٓ أعَ ث٘بء أٝ ؽشاء ٓغ٢ٌٖٛ اُوشٝك أُٔ٘ٞؽخ ُلأ

 ؽشاء ٓغٌٖ ٖٓ ٓشه٢ ػوبس١ أٝ ٖٓ أؽذ اُخٞاؿ، أٝ هشٝك ر٤ٜئخ ٓغٌٖ.

% ػ٠ِ الأهَ ٖٓ ٓجِؾ 20ئٕ ٓب ٤ٔ٣ض ٛزا اُ٘ٞع ٖٓ اُوشٝك ٛٞ أُغبٛٔخ اُؾخق٤خ ُِلشد اُز٢ روذس ثـ 

ؼ ػ٠ِ دكؼبد. أٓب ٗغجخ اُلبئذح ع٘خ، ًٔب أٗٚ ٣ٔ٘ 20ٝ  15أُغٌٖ، ٝهٍٞ الأعَ ؽ٤ش رشاٝػ ٓذرٚ ٓب ث٤ٖ 

ٗٞع اُوشك ٝٓذرٚ. ٝرٌٕٞ ٗغجخ اُوغو اُز١ خزلاف أُإعغخ أُب٤ُخ أُوشمخ ٝأُطجوخ ك٢ٜ رخزِق ثب

أٓب % ًؾذ أهق٠ ٖٓ دخَ أُغزل٤ذ ٖٓ اُوشك ثٔب ك٢ رُي دخَ اُضٝط. 40ٝ  ٣30ذكغ رزشاٝػ ٓب ث٤ٖ 

ِٔوزشك دخَ صبثذ ٝٓغزوش ُِزأًذ ٖٓ هذسرٚ ؽشٝه ٓ٘ؼ ٛزٙ اُوشٝك ك٢ٜ رزٔضَ ك٢ مشٝسح إٔ ٣ٌٕٞ ُ

ػ٠ِ اُغذاد، ٝإٔ ٣ٌٕٞ ؽبئضا ػ٠ِ ػوذ ٤ٌِٓخ الأسك ٓؾَ اُج٘بء ٝسخقخ اُج٘بء ك٢ ؽبُخ ر٣َٞٔ اُج٘بء 

اُزار٢، ٝػوذ ٤ٌِٓخ أُغٌٖ ك٢ ؽبُخ رٞع٤غ ٝ ر٤ٜئخ أُغٌٖ
1

. 

% خلاٍ اُخٔبع٢، ًٔب 07اسرلبع ٓؼذٍ اُلبئذح اُز١ ٝفَ ئ٠ُ ئٕ أْٛ ٓب ٣لاؽع ػ٠ِ ٛزٙ اُوشٝك ٛٞ 

أٜٗب ٓضوِخ ثبُنٔبٗبد، ٝاُز٢ رزٔضَ ك٢ سٖٛ هطؼخ الأسك ٓؾَ اُج٘بء أٝ أُغٌٖ ئمبكخ ئ٠ُ رأ٤ٖٓ ٣ٌززت 

ُقبُؼ أُإعغخ أُب٤ُخ، كو٤ٔخ اُنٔبٗبد هذ رلٞم ه٤ٔخ اُوشك ثؾذ رارٚ. ٣ٝشعغ اُغجت ك٢ رُي ئ٠ُ 

ج٘ي ٝالأؽخبؿ أُزؼب٤ِٖٓ ٓؼٚ، ٗز٤غخ اُزغبسة اُز٢ ػب٣ؾٜب ك٢ ٛزا الإهبس ٖٓ رأخش مؼق اُضوخ ث٤ٖ اُ

ك٢ اُزغذ٣ذ ٝػذّ رخق٤ـ اُوشك كؼلا ُـشمٚ. ٝٛزا ساعغ ئ٠ُ مؼق ًلبءح اُج٘ٞى ك٢ ٓشاهجخ الأٓٞاٍ 

ئ٠ُ دساعخ أُِلبد ٓٔب ٣إد١ ًٝزُي ثوء الإعشاءاد الإداس٣خ ٝ أُغزضٔشح ك٢ ٛزا أُغبٍ ثقٞسح ػ٤ِٔخ،

رن٤٤غ كشؿ ػذ٣ذح ٝٝهذ أًجش ك٢ اًزغبة اُخجشح
2
. 

ًٔب ٣شٟ اُؼذ٣ذ ٖٓ أُخزق٤ٖ إٔ اُوشك اُؼوبس١ ٓبصاٍ ثؼ٤ذا ػٖ ؽَ أصٓخ اُغٌٖ ك٢ اُغضائش، ٝرُي 

 20000ساعغ ُغجج٤ٖ، كبلأٍٝ ٛٞ اٗخلبك أعٞس أؿِج٤خ اُغضائش٤٣ٖ، كارا ًبٕ ٣زشاٝػ ٛزا الأخ٤ش ٓب ث٤ٖ 

ُِٔٞاهٖ ثبُؾقٍٞ ػ٠ِ أُجِؾ اُلاصّ ُؾشاء ٓغٌ٘ٚ، أٓب اُغجت اُضب٢ٗ كٜٞ دط كٜٞ لا ٣غٔؼ  40000ٝ 

ٓٞاد اُج٘بء، كٔضلا عؼش أُزش أُشثغ ٖٓ الأسك ك٢ اُغضائش سرلبع أُغزٔش ك٢ عؼش الأسام٢ ٝالا

دط ٖٝٓ أعَ ئٗغبص عٌٖ ٗغذ إٔ رٌِلخ أُزش أُشثغ ٢ٛ ك٢  150000ٝ  30000اُؼبفٔخ ٣زشاٝػ ٓب ث٤ٖ 

 ٝؽز٠ .دط،  ٝٛزٙ اُؾو٤وخ رٔظ ٓؼظْ اُٞلا٣بد خبفخ رِي اُز٢ ك٤ٜب ػذد عٌبٕ ًج٤ش 200000ؽذٝد 

ع٘خ ٖٓ اُؼَٔ دٕٝ الإٗلبم ٓ٘ٚ ٣75زٌٖٔ اُلشد ٖٓ ؽشاء ٓغٌٖ ٣غت ػ٤ِٚ ادخبس أعش 
3

 . 

                                                           
1
 .12 ، صمرجع سابق، رحماني - 

2
 .14، ص مرجع سابق، رحماني - 

3
 - Anonyme, Crédit, foncier et promotion immobilière au menu, AMENHIS, n. 25  novembre/décembre 2009, 

pp. 6-11 (p.9).  
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ٛزا ثبلإمبكخ ئ٠ُ اُؼبَٓ اُذ٢٘٣ ؽ٤ش ٣شٟ اُؼذ٣ذ ٖٓ أُٞاه٤ٖ٘ إٔ ٛزٙ اُوشٝك ٓؾشٓخ ك٢ اُؾش٣ؼخ 

 .الإعلا٤ٓخ

 :انجُغ ثبلإَدبر 

، ٝٛٞ ٣ؼزجش 2001بس١ ك٢ شد ف٤ـخ اُج٤غ ثبلإ٣غبس مٖٔ ع٤بعخ اُغٌٖ اُز٢ رؾَٔ اُوشك اُؼوُٜوذ ظ

ع٤ذ ٣خذّ اُؼذ٣ذ ٖٓ أُٞاه٤ٖ٘، ًٕٞ هش٣وخ دكغ اُذ٣ٖ رزٔبؽ٠ ٝهذساد اُؼذ٣ذ ٖٓ اُؼبئلاد  ثٔضبثخ ؽ٢ء

 اُغضائش٣خ.

 هشك ٓ٘ٚ ػ٠ِ أٗٚ" رؼزجش ثٔضبثخ ػ٤ِٔبد 112/2ك٢ أُبدح  90/10ٝهذ ٗـ هبٕٗٞ اُ٘وذ ٝاُوشك 

 ٤ًلٚ أُؾشع إٔ أ١ ،"ٓغ ئ٣غبس الإهشاك ػ٤ِٔبد ٝلاع٤ٔب اُؾشاء خ٤بس ثؾن أُوشٝٗخ الإ٣غبس ػ٤ِٔبد

اُوشٝك أٗٞاع ٖٓ ٗٞع أٗٚ ػ٠ِ
1
.  

، ٢ٛٝ رغٔؼ ُِٔٞاه٤ٖ٘ ر١ٝ اُذخَ أُزٞعو ثبُؾقٍٞ AADL ُـ  ُوذ أع٘ذد ٜٓٔخ اُزٌلَ ثٜزٙ اُق٤ـخ

٣ٌِٕٔٞ ُْٝ ٣غجن ُْٜ إٔ ٌِٓٞا هطؼخ أسك أٝ ٓغٌٖ ُْٝ ٣غزل٤ذٝا ٖٓ أ١ ٓغبػذح  لا ػ٠ِ عٌٖ، اُز٣ٖ

ٓب٤ُخ ٖٓ هجَ اُذُٝخ ُج٘بء أٝ ؽشاء عٌٖ، ًٔب ٣غت ػ٠ِ أُغزل٤ذ٣ٖ ٖٓ ٛزٙ اُق٤ـخ رغذ٣ذ ًَ أهغبه 

 ع٘خ. 65اُوشك هجَ عٖ 

ُذٟ ٓٞصن  AADLلإ٣غبس ث٤ٖ أُغزل٤ذ ٝهجَ رغ٤ِْ ٓلبر٤ؼ اُغٌٖ، ٣غت إٔ ٣زْ رشر٤ت رؼبهذ ؽشاء ثب

% ٖٓ ٓجِؾ أُغٌٖ عٞاء ًبٕ را 25ؽغت ٗٔو ٓٞؽذ، ؽ٤ش ٣وّٞ أُغزل٤ذ ثذكغ ٓغبٛٔخ أ٤ُٝخ ٓوذسح ثـ 

% ثؼذ ع٘خ 5% ػ٘ذ رغ٤ِْ أُلبر٤ؼ، 5ٝ% ٜٓ٘ب ػ٘ذ ئػلإ اُؼوذ، ٝ 10صلاس أٝ أسثغ ؿشف، رذكغ ٜٓ٘ب 

ُٔزجو٤خ، ك٤زْ ر٣ِٜٞٔب ثوشك ثذٕٝ كبئذح ٖٓ اُخض٣٘خ اُؼ٤ٓٞٔخ % ا75% ػ٘ذ ئؽبُخ ا٤ٌُِٔخ. أٓب 5ٖٓ رُي، ٝ

ع٘خ ٣وّٞ أُغزل٤ذ ثذكؼٜب ػ٠ِ أعبط 25، ٝػ٤ِٚ ٗغذ إٔ ٓذح اُوشك ٛزا هذ رقَ ئ٠ُ CNLثٞاعطخ 

% ٖٓ ٓجِؾ 02أهغبه ٓززب٤ُخ رطج٤ن ص٣بدح روذس ثـ  3دكؼبد ؽٜش٣خ. ٣ٝزشرت ػ٠ِ ػذّ رغذ٣ذ أُغزل٤ذ 

اُذكؼبد اُؾٜش٣خ
2
. 

 انحىافش اندجبئُخ: -2-3-3

ُوذ هبٓذ اُغِطبد اُؼ٤ٓٞٔخ ثٞمغ اُؼذ٣ذ ٖٓ اُزغ٤ٜلاد ٝالإػلبءاد اُنش٣ج٤خ ُزؾغ٤غ ًَ اُلبػ٤ِٖ 

ُلاعزضٔبس ك٢ هطبع اُغٌٖ ٝرخل٤ل رٌب٤ُق الإٗغبص. كٜزٙ الإػلبءاد اُنش٣ج٤خ رخل اُنشائت أُجبؽشح 

 ٝؿ٤ش أُجبؽشح ٝسعّٞ اُزغغ٤َ.

                                                           
1
 .0-01، ص ص. مرجع سابقربيع ،  - 

2
 .0-202، ص ص. مرجع سابقخيرات،  - 
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 انخبطخ ثبنضزائت انًجبشزح وغُز انًجبشزح: حىافشان -أ 

ٝاُزشه٣ٞخ ٝاُش٣ل٤خ ٢ٛ  الاعزٔبػ٤خك٢ ٛزا الإهبس ٗغذ إٔ ًَ الأسثبػ ٝأُذاخ٤َ أُزأر٤خ ٖٓ ث٘بء اُغٌ٘بد 

ؿ٤ش خبمؼخ ُِنش٣جخ ػ٠ِ اُذخَ أٝ اُنش٣جخ ػ٠ِ الأسثبػ، ًٔب إٔ ًَ الأسثبػ أُؾقِخ ٖٓ كئخ 

أُذاخ٤َ أُؾقِخ ٖٓ ػ٤ِٔخ ئ٣غبس اُغٌ٘بد اُغٔبػ٤خ اُز٢ ( revenus fonciersٝأُذاخ٤َ  اُؼوبس٣خ )

ٖٓ هبٕٗٞ  ٢ٛ44 أ٣نب ؿ٤ش خبمؼخ ُِنش٣جخ ػ٠ِ اُذخَ، ٝرُي هجوب ُِٔبدح  ²ّ 80لا رلٞم ٓغبؽزٜب 

ًٔب أفجؼ ٓؼذٍ اُنش٣جخ  .2004ٖٓ هبٕٗٞ أُب٤ُخ ُغ٘خ  50أُؼذُخ ثٔٞعت أُبدح  1998أُب٤ُخ ُغ٘خ 

ثؼذٓب إٔ ًبٕ  2008% ثٔٞعت هبٕٗٞ أُب٤ُخ اُز٢ِ٤ٌٔ ُغ٘خ 19ُٔطجن ػ٠ِ ٗؾبه اُج٘بء ػ٠ِ الأسثبػ ا

% ٖٓ هج25َ
1

  . 

ٝؽز٢ ٣ٌٕٞ ٗؾبه أُإعغخ ٓؼل٤ب ٖٓ اُنش٣جخ ػ٠ِ اُذخَ ٝاُنش٣جخ ػ٠ِ الأسثبػ أُزًٞسح عبثوب، لاثذ 

 إٔ رزٞكش ٛزٙ اُغٌ٘بد ػ٠ِ اُؾشٝه اُزب٤ُخ:

  :ثبُ٘غجخ ُِغٌٖ الاعزٔبػ٢ الإ٣غبس١، لاثذ إٔ لا رزؼذٟ رٌِلخ ئٗغبصٙ شزوط يزؼهمخ ثزكهفخ الإندبس

ٓقبس٣ق اُز٤ٜئخ. أٓب ثبُ٘غجخ ُِغٌ٘بد الأخشٟ، ك٤غت دٕٝ اؽزغبة رٌِلخ الأسك ٝ ²دط/20000ّ

 ٓغ اؽزغبة عؼش الأسك ٝرٌب٤ُق اُز٤ٜئخ. ²دط/25000ّإٔ لا ٣زؼذٟ عؼش اُج٤غ 

  :70ّ²ٔغبؽخ أُزٞعطخ ُِغٌٖ لا رزؼذٟ ؽ٤ش رٌٕٞ اُشزوط يزؼهمخ ثًسبحخ انًسكن. 

 :ئٕ اُغٌ٘بد أُؼ٤٘خ ثبلإػلبء ٖٓ اُنشائت لاثذ إٔ ٣زْ ئٗغبصٛب ٝكن  شزوط يزؼهمخ ثًؼبَُز انجنبء

ٓؼب٤٣ش الإعٌبٕ ٝاُشاؽخ اُنشٝس٣خ ٝأُزٔضِخ ك٢ الإ٣قبٍ ثبُٔبء ٝاٌُٜشثبء ٝه٘ٞاد فشف ا٤ُٔبٙ 

 05اُؼ٤ٓٞٔخ ٝاُز٤ٜئخ اُخبسع٤خ، ٝرُي هجوب ُِٔبدح  ٝاُطشهبد ٝالأسفلخ ٝٓغبؽبد ُِٞهٞف ٝالإٗبسح

أُؼذٍ ٝأُزْٔ ثبُوشاس اُٞصاس١ أُؾزشى  11/04/1998ٖٓ اُوشاس اُٞصاس١ أُؾزشى أُإسؿ ك٢ 

 .08/03/2006أُإسؿ ك٢ 

أٓب ك٤ٔب ٣خـ اُنشائت ؿ٤ش أُجبؽشح ٝأُزٔضِخ أعبعب ك٢ اُنش٣جخ ػ٠ِ اُو٤ٔخ أُنبكخ، كإ اُج٘ب٣بد 

ٜخ ُِغٌٖ ٤ُٝظ ُ٘ؾبه ف٘بػ٢ أٝ رغبس١ ٢ٛ خبمؼخ ُٔؼذٍ مش٣جخ ػ٠ِ اُو٤ٔخ أُنبكخ ٣وذس ثـ أُٞع

 ٓؼل٤خ ٜٓ٘ب.%، أٓب ثبُ٘غجخ ُِوشٝك اُؼوبس٣خ أُٞعٜخ ُِؼبئلاد ٖٓ أعَ ث٘بء أٝ ؽشاء ٓغٌٖ ك٢ٜ 07

 انخبطخ ثزسىو انزسدُم: حىافشان -ة 

ُِغٌٖ رْ ئٗغبصٙ ك٢ ئهبس اُزشه٤خ اُؼوبس٣خ ؿ٤ش ئٕ ًَ ػوذ ٣خل ػ٤ِٔخ ث٤غ عٌٖ أٝ عضء ٓ٘ٚ ٝٓٞعٚ 

، ٌُٖ لا ٣ٌٖٔ ُ٘لظ اُؾخـ إٔ ٣غزل٤ذ ٖٓ ٗلظ الإػلبء لأًضش ٖٓ ٓشح، ًٔب إٔ ُشعّٞ ٗوَ ا٤ٌُِٔخ خبمغ

ػ٤ِٔخ ث٤غ الأسام٢ ثؼذ روغ٤ٜٔب ٝر٤ٜئزٜب ًَٝ ػ٤ِٔبد اُز٘بصٍ ػٖ أٓلاى اُذُٝخ أُٞعٜخ ُِغٌٖ ٖٓ 

                                                           
1
 - Raouya A., La fiscalité immobilière : un levier pour soutenir l’offre de logements, La lettre de la DGI, bulletin 

d’information de la Direction Générale des Impôts, 2010, n.47, pp.1-9 (p.7). 
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رٌٕٞ ك٢ ئهبس اُج٤غ ثبلإ٣غبس أٝ اُغٌٖ الاعزٔبػ٢ أٝ اُزغب٢ٔٛ أٝ اُش٣ل٢، هشف ا٤ُٜئبد اُؼ٤ٓٞٔخ ٝاُز٢ 

ٝػ٤ِٔبد ؽ٤بصح اُغٌ٘بد ٖٓ هشف اُج٘ٞى اُز٢ ٝمؼذ ًنٔبٕ ٓوبثَ ر٣َٞٔ عٌٖ ُقبُؼ أؽذ الأكشاد 

٢ٛ أ٣نب ٤ُغذ خبمؼخ ُٜزٙ اُنش٣جخ
1
. 

 ج٤ن ٛزا اُشعْ ك٤ٔب ٢ِ٣:ٝك٤ٔب ٣زؼِن ثبُشعْ ػ٠ِ اُؾٜش اُؼوبس١ كززٔضَ اُؼ٤ِٔبد أُؼلبح ٖٓ رط

  ػوٞد اُؾ٤بصح ػ٠ِ هطؼخ أسك ٖٓ هشف ٓشه٢ ػوبس١ ػ٢ٓٞٔ أٝ خبؿ ٖٓ أعَ ئٗغبص ثشآظ

ع٤ٌ٘خ ٓذػٔخ ٖٓ هشف اُخض٣٘خ اُؼ٤ٓٞٔخ، خبفخ اُغٌٖ الاعزٔبػ٢ الإ٣غبس١ ٝاُزغب٢ٔٛ ٝاُج٤غ 

 ثبلإ٣غبس ٝاُغٌٖ اُش٣ل٢.

 بس اُغٌ٘بد أُذػٔخ ٖٓ هشف اُذُٝخ.اُؼوٞد اُخبفخ ثؼ٤ِٔخ ث٤غ عٌ٘بد عذ٣ذح ٓ٘غضح ك٢ ئه 

  ػوٞد اُج٤غ ثبُ٘غجخ ُِٔذخش٣ٖ ٖٓ هشف ا٤ُٜئبد اُؼ٤ٓٞٔخ أُخزقخ ُغٌ٘بد رذخَ ك٢ ئهبس ثشآظ

 (. épargne logementالادخبس ُؾشاء ٓغٌٖ )

ئٕ اُؾ٢ء أُلاؽع ػ٠ِ ٛزٙ الإػلبءاد اُنش٣ج٤خ ٛٞ أٜٗب رٔظ خبفخ اُغٌ٘بد أُُٔٞخ عضئ٤ب أٝ ٤ًِب ٖٓ 

ف اُخض٣٘خ اُؼ٤ٓٞٔخ ٝاُز٢ رذخَ ك٢ ئهبس ثشآظ اُؾٌٞٓخ، أٓب اُزشه٤خ اُؼوبس٣خ اُخبفخ ٝاُج٘بء اُزار٢ هش

هذ  الأٓش اُز١ ٖٓ اُؾظ٤شح اُٞه٤٘خ ُِغٌٖ كاٗٚ لا ٣زٔزغ ث٘لظ الآز٤بصاد اُغجبئ٤خ. ٓؼزجشحاُز١ ٣ؾٌَ ٗغجخ 

 .اُؼوبس٣خلاعزضٔبس ك٢ ٤ٓذإ اُزشه٤خ لا ٣ؾلض ًض٤شا اُوطبع اُخبؿ ػ٠ِ ا

ُوذ ػِٔذ اُغضائش ٖٓ خلاٍ ٛزٙ ا٤ُ٥بد ئ٠ُ ر٣ٞ٘غ ٓقبدس ٝهشم ر٣َٞٔ اُغٌٖ ثٔب ٣زٔبؽ٠ ٝاُوذساد 

ئربؽخ اُلشفخ ُلأكشاد ُِؾقٍٞ ػ٠ِ هشٝك ػوبس٣خ. . ٖٓ خلاٍ روذ٣ْ ٓغبػذاد ٓب٤ُخ ٝأُب٤ُخ ُلأعش

أُغزضٔش٣ٖ ُلاعزضٔبس ك٢  ثبلإمبكخ عؼَ اُ٘ؾبه اُؼوبس١ ٓؼل٠ ٖٓ اُؼذ٣ذ ٖٓ اُنشائت، ٖٓ أعَ رؾغ٤غ

 اُوطبع. 

  

                                                           
1
 - Loc.cit. 
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 :2002-2004ورأثُزهب ػهً رنفُذ ثزنبيح انسكن نهفززح  رىفُز يىاد انجنبء -2-4

ئٕ هطبع ٓٞاد اُج٘بء ُٚ أ٤ٔٛخ ًج٤شح ك٢ ئٗغبػ ع٤بعخ اُغٌٖ، كزٞك٤ش ٛزٙ أُٞاد ثب٤ٌُٔبد اُلاصٓخ ٝثأعؼبس 

٣غبْٛ ك٢ اؽزشاّ آعبٍ الإٗغبص ٝرخل٤ل اُزٌب٤ُق، ٓؼوُٞخ، ثبلإمبكخ ئ٠ُ اؽزشاّ ٓؼب٤٣ش اُ٘ٞػ٤خ، 

ٗؾبٍٝ إٔ ٗزطشم ئ٠ُ  ا أُؾٞساُغلآخ ٝالأٓبٕ. ٖٝٓ خلاٍ ٛز ثبلإمبكخ ئ٠ُ ئٗزبط ٓغٌٖ ٣ؾزشّ ٓؼب٤٣ش

د٣٘ب٤ٌ٤ٓخ ٛزا اُوطبع خبفخ ك٢ كزشح ئٗغبص أُخطو اُخٔبع٢، ثبلإمبكخ ئ٠ُ رأص٤ش أُٞاد اُج٘بء 

ذ٣ذ ٝالإعٔ٘ذ ٝأُٞاد اُؾٔشاء ٝاُشَٓ ٝاُؾق٠ ٖٓ ؽ٤ش ا٤ٌُٔخ ٝاُغؼش الإعزشار٤غ٤خ أُزٔضِخ ك٢ اُؾ

 ػ٠ِ ع٤بعخ اُغٌٖ خلاٍ ٗلظ أُشؽِخ.    

 دَنبيُكُخ لطبع يىاد انجنبء فٍ اندشائز: -2-4-1

ُوذ ػشكذ اُغضائش ٓ٘ز الاعزولاٍ رؾ٤٤ذ اُؼذ٣ذ ٖٓ ٓقبٗغ ٓٞاد اُج٘بء ُض٣بدح ؽغْ الإٗزبط ُلاعزغبثخ ُطِت 

" ثذساعخ عٞم ٓٞاد اُج٘بء ك٢ اُغضائش ك٢  tiers – consultٝهذ هبٓذ ٤ٛئخ اعزؾبس٣خ "  .بءهطبع اُج٘

% ٖٓ ؽغْ سهْ أػٔبٍ اُوطبع اُق٘بػ٢ ٣ٝؼط٢ كبئل  5.6. ؽ٤ذ ث٤٘ذ إٔ اُوطبع ٣ٔضَ 2006ع٘خ 

س ُلاعزضٔب. كوذ اػزجشد اُغٞم أُؾ٤ِخ ٓؾغؼخ ٤ِٓبس د٣٘بس 200ْ الأػٔبٍ ثو٤ٔخ % ٖٓ ؽغْ سه15ثوغٔخ 

رٞكش أُٞاد الأ٤ُٝخ ٝد٣٘ب٤ٌ٤ٓخ اُلبػ٤ِٖ ك٢ اُوطبعك٤ٜب ثبُ٘ظش ُزٌب٤ُق الإٗزبط ٝ
1

، كبُغٞم رز٤ٔض ثٞر٤شح 

أُق  ٓأر٤ِٓ٢ٕٞ ٝ ٓؾشٝع ٖٓ خلاٍ ئٗغبص 2009-2005ٗٔٞ ًج٤شح خبفخ ٓغ اٗطلام ٓؾبس٣غ اُخٔبع٢ 

عذ ٝؿ٤شٛب ٖٓ  500ئٗغبص  ٌُْ ٖٓ اُطشم ٝ 13000ًِْ هشم عش٣ؼخ ٝرؼج٤ذ  1200ٝؽذح ع٤ٌ٘خ ٝ 

ؽ٤ش ٣ٌٖٔ ٓلاؽظخ رُي ٖٓ خلاٍ عذٍٝ اعزـلاٍ  .أُؾبس٣غ الأخشٟ. ٓب أدٟ ئ٠ُ ص٣بدح ٝر٤شح الإٗزبط

 اُطبهبد الإٗزبع٤خ ُِٔإعغبد ك٢ اُوطبع

 .2009-2004رطىر يؼذل اسزغلال انطبلبد الإنزبخُخ نمطبع يىاد انجنبء  :17 اندذول

 الإنزبخُخ نًىاد انجنبء، انخشف وانشخبجيؼذل اسزغلال انطبلبد  

 2009 2008 2007 2006 2005 2004 انسنىاد

 95.5 80.0 74.5 67.8 72.1 69.7 انًؼذل

 .اُذ٣ٞإ اُٞه٢٘ ُلإؽقبءانًظذر: 

% خلاٍ 25.8ٖٓ خلاٍ اُغذٍٝ ٗلاؽع إٔ ٓؼذٍ اعزـلاٍ اُطبهبد الإٗزبع٤خ ك٢ اُوطبع هذ اسرلغ ث٘غجخ 

ثـؾٞا٢ُ  2006ٝهذ هذس ػذد أُإعغبد اُز٢ ر٘ؾو ك٢ هطبع ٓٞاد اُج٘بء ك٢ ع٘خ   .2009-2004اُلزشح 

أُق  802اُزغبس٣خ، ٢ٛٝ رؾـَ أًضش ٖٓ أُإعغبد راد اُطبثغ اُزو٤ِذ١ ٝ ٓإعغخ ثبلإمبكخ ئ٠ُ 9000

                                                           
1 -  Amran M., Logement social en Algérie : les objectifs et les moyens de production, mémoire de magister, 

Université Mentouri, faculté des sciences de la terre de géographie et de l’aménagement du territoire, pp. 218.22, 

www.umc.edu.dz  (consulté le 01/02/2011). 

 

http://www.umc.edu.dz/theses/architecture/AMR4864.pdf
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ك٢ ٓغبٍ اُؾذ٣ذ  500ك٢ اُخؾت، ٝ 2000ٓإعغخ ر٘ؾو ك٢ ٓغبٍ ٓٞاد اُج٘بء،  5900ػبَٓ، ٖٓ ث٤ٜ٘ب 

 ك٢ ٓوبُغ اُشَٓ ٝاُؾق٠.  500ٝ أُؼبدٕ الأخشٟ، ٝٝاُقِت 

ٓإعغخ ٢ٛ راد هبثغ ػ٢ٓٞٔ ٝاُجبه٢ ربثؼخ  200أٓب ٖٓ ؽ٤ش رق٤٘لٜب ؽغت هج٤ؼزٜب اُوب٤ٗٞٗخ، كإ 

ُِوطبع اُخبؿ، ٝٛ٘ب رغذس الإؽبسح ئ٠ُ إٔ ؽغْ ٓإعغبد ٝػَٔ اُوطبع اُؼبّ ٢ٛ أًجش ٖٓ ٗظ٤شارٜب ك٢ 

اُوطبع اُخبؿ
1

 . 

أ٤ٔٛخ اُوطبع ك٢ الاهزقبد اُٞه٢٘ ئلا إٔ عٞم ٓٞاد اُج٘بء ٓب ٣ضاٍ ٣ؼب٢ٗ ٖٓ ٓؾٌَ ػذّ ػ٠ِ اُشؿْ ٖٓ 

الاعزوشاس ٖٓ ؽ٤ش اُز٣ٖٞٔ ٝالأعؼبس ك٢ ًض٤ش ٖٓ أُٞاد، خبفخ أُغزٞسدح ٜٓ٘ب ًبُؾذ٣ذ ٝاُقِت 

كل٢ ٛزا الإهبس ٗغذ إٔ رٌِلخ  .ٓب ٣إصش عِجب ػ٠ِ رٌِلخ ئٗغبصأُؾبس٣غ ٝاؽزشاّ ا٥عبٍ .ٝالإعٔ٘ذ

اُٞاسداد ٢ٛ دائٔب ك٢ اسرلبع ٓغزٔش، ٝٛزا ٓب ٣ٌٖٔ ٓلاؽظزٚ ٖٓ خلاٍ اُغذٍٝ ا٥ر٢ خلاٍ اُلزشح 

2004-2009: 

 .2009-2004: رطىر حدى وارداد يىاد انجنبء فٍ انفززح 18 اندذول

 2008 2007 2006 2005 2004 انسنىاد

 23964.2 21333.8 20147.0 18120.5 18727.9 يىاد انجنبء 

 اُٞؽذح: ٤ِٕٓٞ دط                                                                    .: اُذ٣ٞإ اُٞه٢٘ ُلإؽقبءانًظذر

 2009ٖٓ خلاٍ اُغذٍٝ ٗلاؽع إٔ ؽغْ اُٞاسداد ك٢ اسرلبع ٓغزٔش، ؽ٤ش روذس ٗغجخ اُض٣بدح ك٢ ع٘خ 

ئٕ ٛزٙ اُض٣بدح ك٢ أُجِؾ ٢ٛ ثغجت اُض٣بدح ك٢ ا٤ٌُٔخ أُغزٞسدح ًٝزُي % . 21.85ثـ  2004ٓوبسٗخ ثـ 

 ثغجت اسرلبع الأعؼبس.

ًٔب إٔ ٓؼب٤٣ش اُ٘ٞػ٤خ لا رؾزشّ ك٢ ًض٤ش ٖٓ الأؽ٤بٕ، خبفخ ٝإٔ أُغزِٜي اُغضائش١ ٛٔٚ اُٞؽ٤ذ 

رغؼَ اُوطبع . كٜزٙ اُٞمؼ٤خ ٗٞػ٤زٜب٠ُ دٕٝ ئػطبء أ٤ٔٛخ ا اُؾقٍٞ ػ٠ِ ا٤ٌُٔبد اُلاصٓخ ٖٓ أُٞاد

اُزؾذ١ الأٍٝ ٣زؼِن ثزٞك٤ش أُٞاد ث٤ٌٔبد أًجش ٖٓ أعَ الاعزغبثخ ُِطِت أُزضا٣ذ  :٣ٞاعٚ رؾذ٤٣ٖ اص٤ٖ٘

ثغجت اُجشآظ أُغطشح ٖٓ هشف اُذُٝخ ٝٓخزِق ٓؾبس٣غ اُوطبع اُخبؿ ك٢ ٓغبٍ اُج٘بء. أٓب اُزؾذ١ 

ٌَُ ٓؼب٤٣ش أُوبٝٓخ ٝاُشاؽخ أُؼزشف  اُضب٢ٗ، كٜٞ ٣زؼِن ثبؽزشاّ هٞاػذ اُ٘ٞػ٤خ، ٝاُز٢ ٣غت إٔ رخنغ

ثٜب ػب٤ُٔب
2

. 

                                                           
1 - Ibid., pp.218-9.  
2
 - Boussad Y., Qualité de matériaux de construction en Algérie, AMENHIS,  n. 25 , novembre/décembre 2009, 

p. 13. 
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 : 2002-2004همززح نانسكن  ثزنبيحيىاد انجنبء الاسززارُدُخ ورأثُزهب ػهً رىفز  -2-4-2

روغْ أؽـبٍ اُج٘بء ئ٠ُ أؽـبٍ ًجشٟ ٝأخشٟ صب٣ٞٗخ، كجبُ٘غجخ ُلأؽـبٍ اٌُجشٟ ٗغذ إٔ ُٜب أ٤ٔٛخ ًجشٟ 

بٍ، ٢ٛٝ ٓشرجطخ ًض٤شا ثٔذٟ رٞكش ٓٞاد اُج٘بء اُخبفخ ثٜب ٝاُز٢ رزٔضَ ؽـٝرأص٤ش ًج٤ش ػ٠ِ ٝر٤شح روذّ الأ

ًٔب إٔ ٛزٙ أُٞاد رغزؼَٔ ًزُي ك٢  .الإعٔ٘ذ، ا٥عش ، ٝاُشَٓ ٝاُؾق٠ اُؾذ٣ذ أُٞعٚ ُِج٘بء، أعبعب ك٢:

ُزُي الأؽـبٍ اُضب٣ٞٗخ، ٛزا ٓب ٣غؼِٜب ئعزشار٤غ٤خ. ٝٓذٟ رٞكشٛب ُٚ أصش ًج٤ش ػ٠ِ ٝر٤ش روذّ الأؽـبٍ. 

عٞف ٗؾبٍٝ ٖٓ خلاٍ ٛزٙ اُ٘وطخ دساعخ ٓذٟ رٞكش ٛزٙ أُٞاد ٝرأص٤شٛب ػ٠ِ ع٤بعخ اُغٌٖ خلاٍ اُلزشح 

2004-2009. 

 انحذَذ انظهت انًىخه نهجنبء: -أ 

، ك٢ الأؽـبٍ اُضب٣ٞٗخ٣غزخذّ ًٔب  ،ك٢ الأؽـبٍ اٌُجشٟ أُغزخذٓخ ٣ؼذ اُؾذ٣ذ اُقِت ٖٓ أْٛ ٓٞاد اُج٘بء

 ٌُٖٝ ث٘غخ أهَ.

ئٗزبط اُؾذ٣ذ اُقِت ك٢ اُغضائش ٣ٞعٚ أعبعب ُوطبع اُج٘بء، ٛزا ٓب ٣غؼَ اُطِت ػ٠ِ ٛزٙ أُبدح ٓشرجو ئٕ 

 .ثؾغْ اُطِت ػ٠ِ اُغٌٖ ٝأُشاكن اُنشٝس٣خ أُشاكوخ ُٜب أُ٘غضح ٖٓ هشف اُذُٝخ أٝ اُوطبع اُخبؿ

٣زشاٝػ اُطِت أُؾ٢ِ ػ٤ِٚ ًٝزُي ٗٞػ٤خ اُج٘بء ٖٓ خلاٍ اسرلبع ٓغزٟٞ اُؾٔب٣خ ٖٓ أُخبهش اُضُضا٤ُخ. ٝ

٤ِٕٓٞ هٖ ع٣ٞ٘ب 2ٝ  1.5ٓب ث٤ٖ 
1
. 

% كوو ٖٓ ؽغْ 20ئٕ ؽغْ الإٗزبط أُؾ٢ِ ٖٓ اُؾذ٣ذ أُٞعٚ ُوطبع اُج٘بء ك٢ اُغضائش لا ٣ـط٢ ئلا 

اُطِت، اُؾ٤ئ اُز١ ٣غؼَ ٖٓ اُغضائش ك٢ رجؼ٤خ دائٔخ ٗؾٞ اُغبسط ٖٓ ٛزٙ أُبدح
2

ٝرؼذ أًشا٤ٗب ٝرش٤ًب   ،

 ئ٤غ٤بٕ ُِغضائش. ٛزا ٓب ٣غؼَ عؼشٙ ػ٠ِ أُغزٟٞ أُؾ٢ِ ٣زأصش ًض٤شا ثبُغٞم اُؼب٤ُٔخ. أُٔٞٗبٕ اُش

ٝهذ ػشف عؼش اُؾذ٣ذ اُقِت اسرلبػب ًج٤شا ُْ ٣ؾٜذ ُٚ ٓض٤َ ٖٓ هجَ ٖٓ ؽ٤ش د٣ٔٞٓزٚ ٝؽذرٚ ٓ٘ز 

٣ٝشعغ اُغجت ك٢ رُي دٝلاس.  1000أ٣ٖ أفجؼ عؼش اُطٖ ؽٞا٢ُ  2008، ؽ٤ش ٝفَ رسٝرٚ ك٢ 1998

اُطِت اٌُج٤ش ٖٓ هشف اُجذإ اُقبػذح، ًٝزُي عِٞى ثؼل أُإعغبد اُز٢ رغزخذّ اُقِت ًٔبدح ئ٠ُ 

أ٤ُٝخ ك٢ ف٘بػزٜب ثزخض٣ٖ ٤ًٔبد ٓؼزجشح ٖٓ أُؼذٕ رؾغجب ُلاسرلبع أُغزٔش ُلأعؼبس ٝٗذسح اُغِؼخ ك٢ 

ٗخلبؿ لا ٗظشاخ أُب٤ُخ اُؼب٤ُٔ الأعٞام اُؼب٤ُٔخ. ٌُٖ ثذأد ثؼذٛب الأعؼبس ثبلاٗخلبك ثغجت الأصٓخ

2009اُطِت ػ٠ِ اُؼوبس. ٝهذ اعزٔش رُي ئ٠ُ ؿب٣خ ِت ٖٓ هشف ٓإعغبد ف٘غ اُغ٤بساد ٝاُط
3
. 

                                                           
1
 - Amran , op. cit., p. 221. 

2
 - Saadi A., Sassi Y.,’’ Seddaoui M, Rapport : Industrie métallurgie et travail des métaux, EDPme, mai/juillet 

2007, http://www.andpme.org.dz/ (consulté le 28/07/2011), p.419. 
3
 - Halou , A., Situation critique pour les matériaux de construction : des facteurs exogènes, AMENHIS, n. 25, 

novembre/décembre 2009, pp.20-8 (p.27). 

http://www.andpme.org.dz/
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ئٕ ٛزا الاسرلبع ك٢ أعؼبس اُقِت ك٢ اُؼبُْ ًبٕ ُٚ رأص٤ش ًج٤ش ك٢ اُغٞم أُؾ٤ِخ، ؽ٤ش ٝفَ عؼش 

، ٤ُجذأ 2005دط ك٢  3500ثؼذ إٔ ًبٕ ك٢ ؽذٝد  2008دط ك٢ ع٤ِ٣ٞخ  11000اُو٘طبس ٖٓ اُؾذ٣ذ ئ٠ُ 

، أ١ 2009دط ُِو٘طبس ك٢  4200ثؼذٛب ثبُ٘خلبك ٓ٘ز ؽٜش ع٤ِ٣ٞخ ٖٓ ٗلظ اُغ٘خ، ؽ٤ش ٝفَ ئ٠ُ 

 ٢ٛ اُجؼل إٔ اخزلاٍ عٞم ٓٞاد اُج٘بء ك٢ اُغضائش ٝأُنبسثخ عبٛٔذ ٣شٟ%. 65ٝاٗخلبك ث٘غجخ 

د اُغضائش ٖٓ اُؾذ٣ذ ٣ٌٖٔ ٓلاؽظخ ٓذٟ اسرلبع ٝاسدا، ٝك٢ اسرلبع أعؼبس ٛزٙ أُبدح ثذٝسٛب ًزُي

 ٝاُقِت ٖٓ خلاٍ اُغذٍٝ ا٥ر٢:

 ٤ِٕٓٞ دطاُٞؽذح:                           اندشائز ين انحذَذ وانظهت. : رطىر حدى وارداد19 اندذول

 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 انسنىاد

Sidérurgi

e et 1er 

transfo 

de la 

fonte et 

l’acier 

33599.

5 

41134.

7 

39258.

5 

5923

6 

68065.

5 

76958.

8 

92782.

6 

116002.

0 

180156.

0 

22064.

3 

367905.

3 

% 6.1 6.7 5.7 7.7 7.1 7.3 7.1 7.8 11.6 11.5 14.3 

Source: ONS, Evolution des echanges exterieurs de marchandises de 1998 à 2008,  collections statistiques n 

178, série E: statistiques économiques, Alger , Janvier 2010, pp. 31-5. 

ك٤لاؽع ٖٓ خلاٍ اُغذٍٝ إٔ ٓجِؾ ٝاسداد اُغضائش ٖٓ ٛزٙ أُبدح هذ رنبػق ؽٞا٢ُ ػؾش ٓشاد خلاٍ 

ٝرُي ٗز٤غخ اسرلبع ِٕٓٞ د٣٘بس.  ٤ِٓ367905.3ٕٞ د٣٘بس ئ٠ُ  33599.5ػؾش ع٘ٞاد.كوذ اٗزوَ ٖٓ 

 ٤ٌٔبد أُغزٞسدح.الأعؼبس ٝؽغْ اُ

 الإسًنذ:  -ة 

رؼزجش الإعٔ٘ذ ٖٓ أْٛ أُٞاد أُغزؼِٔخ ك٢ اُج٘بء، عٞاء ك٢ الأؽـبٍ اٌُجشٟ أٝ ك٢ الأؽـبٍ اُضب٣ٞٗخ، 

 .ؽ٤ش إٔ اُزـ٤ش ك٢ ؽغْ اُؼشك ٖٓ ٛزٙ أُبدح ثبُ٘وقبٕ ُٚ أصش عِج٢ ًج٤ش ػ٠ِ ٝر٤شح روذّ أؽـبٍ اُج٘بء

٣ٝزٌٕٞ عبٗت اُؼشك ك٢ عٞم الإعٔ٘ذ ك٢ اُغضائش ٖٓ صلاس ٓزؼب٤ِٖٓ ْٛ: ٓقبٗغ الإعٔ٘ذ اُزبثؼخ 

رْ ئٗغبصٙ  ئٗزبط ُٚ ٝؽذر٢ ٓق٘غ، ٝاُوطبع اُخبؿ اُز١ ٣زذخَ ثٔق٘غ ٝاؽذ12ُِوطبع اُؼبّ اُز٢ ػذدٛب 

ذ رْ ؽشاؤٙ ٝه .2003، ٝاُز١ دخَ ك٢ ٓشؽِخ الإٗزبط ك٢ ع٘خخ "أٝساعٌّٞ"ٖٓ هشف اُؾشًخ أُقش٣

( ٤Lafargeخ "لاكبسط" )ٖٓ هشف اُؾشًخ اُلشٗغ 2008ك٢ ع٘خ 
1

 ٓغزٞسد١ الإعٔ٘ذ. . ثبلإمبكخ ئ٠ُ

أٓب ثبُ٘غجخ ُزٞص٣غ الإٗزبط، كإ أُإعغبد اُؼ٤ٓٞٔخ رزذخَ ك٢ ٓ٘بهن عـشاك٤خ ٓؾذدح ٖٓ هشف ٓغٔؼبد 

ٗؾبهْٜ ػجش ًبَٓ اُزشاة اُٞه٢٘ ثبُ٘غجخ ُِوطبع اُخبؿ، كِِٔزؼب٤ِٖٓ اُؾش٣خ ك٢ رٔذ٣ذ ٓغبٍ ٝالإعٔ٘ذ. 

 ٝكوب لأٛذاكْٜ اُزغبس٣خ.

                                                           
1
 - Anonyme, Une nouvelle cimenterie à Oum EL Bouaghi, http://www.elwatan.com (consulté le 05/11/2011). 

http://www.elwatan.com/archives/article.php?id=108339


 2002-2004هفززح ثزنبيح انسكن نانفظم انثبنٍ: يحزىي ووسبئم 
 

69 
 

، ؽ٤ش ٣ٌٖٔ ٓلاؽظخ رُي ٖٓ 2004ٝهذ عغَ اُوطبع اُؼبّ رؾغ٘ب ك٢ ؽغْ الإٗزبط ٝ رُي اثزذاء ٖٓ ع٘خ 

 خلاٍ اُغذٍٝ اُزب٢ُ:

 .2009-2004رطىر حدى إنزبج الإسًنذ  :20اندذول 

حدى 

 الإنزبج

 

وحذح 

 انمُبص

 انسنىاد

2004 2005 2006 2007 2008 2009 

10*3 

 طن
9535.7 10453.0 10801.6 11617.1 11478.3 11552.7 

Source : ONS, l’activité industrielle 1998-2010, collections statistiques, série S : statistique économique  janvier 

2011, p.31. 

ٛٞ ٓب ٤ِٕٓٞ هٖ ٝ 2017ٛٞ  2004ٝ  2009كٖٔ خلاٍ اُغذٍٝ ٗلاؽع إٔ اُلشم ك٢ الإٗزبط ث٤ٖ ع٘خ 

ئػبدح ر٤ٜئخ أُقبٗغ  ٝاعزضٔبس الإسثبػ . ٛزا اُزؾغٖ ٣شعغ ئ٠ُ 2004% ٖٓ ؽغْ الإٗزبط ك٢ ٣21ؼبدٍ 

أٓبّ اُؾشاًخ الأع٘ج٤خ ٓضَ ٓق٘غ أُلزبػ اُز١  اُؼ٤ٓٞٔخ ًزُي كزؼ اُشؤٝط أٍٓٞ اُؾشًبدأُؾووخ، ٝ

% ٖٓ سأعٔبٍ أُإعغخ35( اُز٢ رٔزِي  Lafargeدخَ ك٢ ؽشاًخ ٓغ أُإعغخ " لاكبسط" ) 
1

. ٝك٤ٔب 

% 50ؽ٤ش عغَ ص٣بدح روذس ثـ  2009ٓلا٤٣ٖ هٖ ك٢  ٣7زؼِن ثاٗزبط اُوطبع اُخبؿ كوذ ٝفَ ئ٠ُ 

2008ٓوبسٗخ ثـ 
2

 ٣1.75وذس ثـ  2003زبط أُإعغخ ك٢ ثذا٣خ اٗطلاهٜب ك٢ ، ٝ رُي ثؼذ إٔ ًبٕ ؽغْ ئٗ

٤ِٕٓٞ  14ك٢ ؽذٝد  2009-2005أٓب اُطِت ػ٠ِ الإعٔ٘ذ كوذ ًبٕ خلاٍ اُخٔبع٢  ٤ِٕٓٞ هٖ ع٣ٞ٘ب.

% ٓ٘ٚ ٣غزِٜي ٖٓ هشف هطبع اُغٌٖ ٝاُؼٔشا80ٕهٖ ع٣ٞ٘ب، ؽ٤ش إٔ 
3
. 

خِلا الإعٔ٘ذ  عٞمؽٜذد  ت. ٌُٖئٕ اُؾ٢ء أُلاؽع ٖٓ خلاٍ ٛزٙ الأسهبّ ٛٞ إٔ اُؼشك ٣ـط٢ اُطِ

ًؾ اُز١ ٣خشط ٖٓ أُق٘غ  50كغؼش ا٤ٌُظ رٝ ٝصٕ  .2008خبفخ ك٢ ع٘خ  ًج٤شا خلاٍ ٛزٙ أُشؽِخ،

دط ك٢ اُغٞم اُغٞداء. ٣ٝشعغ اُغجت ك٢ رُي ؽغت  700ٝ  600دط ٝ 500دط ٝفَ ئ٠ُ  210ثؾٞا٢ُ 

 5ٝ رٞهق  ،أُنبسثخ ٖٓ عٜخ ظبٛشحص٣بدح اُطِت ثغجت ص٣بدح ٓؾبس٣غ اُج٘بء ٓب ؽغغ  أُخزق٤ٖ ئ٠ُ

ٓقبٗغ ػ٤ٓٞٔخ ػٖ اُؼَٔ ك٢ ٗلظ اُلزشح ثغجت أؽـبٍ اُق٤بٗخ، ٓب أدٟ ٝهٞع خَِ ٝامطشاة ك٢ 

% ٓب ٣زٛت ٓجبؽشح ئ٠ُ 45% ٖٓ الإٗزبط ٣زٛت ك٢ دائشح اُزٞص٣غ ث٤٘ٔب 55اُغٞم، خبفخ ٓغ اُؼِْ إٔ 

ٓإعغبد اُج٘بء
4
. 

ًبٕ ًٔب  ًبٕ ُٚ أصش ػ٠ِ ٝر٤شح روذّ ٓخزِق أؽـبٍ اُج٘بء ك٢ اُؾذ٣ذ ٝالإعٔ٘ذ أعؼبسئٕ ٛزا الاسرلبع ك٢ 

اُؼذ٣ذ ٖٓ أُإعغبد أٝهلذ  2007كل٢ ف٤ق ، ٖٓ اُغٌُٖٚ أصش ك٤ٔب ثؼذ ػ٠ِ عؼش أُزش أُشثغ 

                                                           
1
 - Grim N., SGP industrie des ciments, http://www.elwatan.com (consulté le 05/11/2010). 

2
 - Amnay I., Groupe Lafarge Algérie : plus de 100 millions d’euros investis depuis 2008, 

http://www.elwatan.com (consulté le 05/11/2011). 
3
- Halou, op. cit., pp. 20-9 (p.24). 

4
 - Zentar M. L’Etat fixera les marges de vente du ciment, http://www.djazairess.com (consulté le 05/11/2011). 

http://www.elwatan.com/archives/article.php?id=85117
http://www.elwatan.com/economie/groupe-lafarge-algerie-plus-de-100-millions-d-euros-investis-depuis-2008-09-06-2010-81113_111.php
http://www.djazairess.com/fr/elwatan/90941
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%30الأؽـبٍ أٝ خلنذ ٖٓ ؽغْ ٗؾبهٜب ثـ٘غجخ 
1

. ٛزٙ اُٞمؼ٤خ أصشد ك٢ ٝر٤شح روذّ الأؽـبٍ، ًٔب 

كوبٓذ اُغِطبد  .ٝر٘ظ٤ْ اُغٞم اُقلوبد اُؼ٤ٓٞٔخ أعؼبسِٔطبُجخ ثاػبدح رؾ٤٤ٖ ٤ُُٖٝ وبثبُٔ دكؼذ

، ٝرؼض٣ض ٓشاهجخ الأعؼبس، ٝرؾذ٣ذ الإعٔ٘ذػ٠ِ ئصش رُي ثبعز٤شاد ٤ِٕٓٞ هٖ ٖٓ  2008ك٢  اُؼ٤ٓٞٔخ

خ ٛٞآؼ اُشثؼ الإعٔب٤ُخ ك٢ ػ٤ِٔخ اُج٤غ ثبُغِٔ دالأعؼبس ك٢ اُغٞم ثٔٞعت ٓشعّٞ ر٘ل٤ز١، ؽ٤ش ؽذد

 60ٝ  40دط ُِو٘طبس ثبُ٘غجخ ُلإعٔ٘ذ ؿ٤ش ا٤ٌُٔلخ ك٢ الأ٤ًبط، ٝ  120ٝ  80ٝثبُزغضئخ ػ٠ِ اُزٞا٢ُ ثـ 

ًؾ. ئلا إٔ ٛزٙ الإعشاءاد ُْ ٣ٌٖ ُٜب أصش ًج٤ش ػ٠ِ أسك اُٞاهغ ثغجت ع٤طشح  50دط ثبُ٘غجخ لأ٤ًبط 

ثو٤ذ الأعؼبس ٓشرلؼخاُغٞم أُٞاص١، كوذ 
2

اُِغ٘خ اُٞه٤٘خ ُِقلوبد اُؼ٤ٓٞٔخ . ًٔب هبٓذ ك٢ ٛزا الإهبس 

عؼبس اُز١ رٔذ الأٝرُي ثاػبدح اُ٘ظش ك٢ ٓإؽش  2008ك٢ ٓبسط  ثاػبدح رؾ٤٤ٖ أعؼبس ٓٞاد اُج٘بء

رذػ٤ْ أعؼبس اُؾذ٣ذ اُقِت أُغزخذّ ك٢ اُج٘بء ؽ٤ش ٣ٌٕٞ رُي ػٖ ، ٝرْ 2005ٓشاعؼزٚ آخش ٓشح ك٢ 

أفؾبة اُج٘بء اُزار٢ ٝاُزشه١ٞ اُخبؿ. أٓب  ٣ٔظ لا ٛزا الإعشاء ئلا إٔ هش٣ن ئػبدح رو٤٤ْ أُؾبس٣غ.

ٝرُي ثغجت  ،رؾ٤٤ٖ ٓجِؾ الإػبٗبد أُوذٓخ اثزذاء ٖٓ ؽٜش أكش٣َ  ثبُ٘غجخ ُِغٌٖ اُش٣ل٢ كوذ رْ ئػبدح

 رشاعغ ئهجبٍ أُٞاه٤ٖ٘ ػ٠ِ ٛزا اُجشٗبٓظ ٗز٤غخ اسرلبع أعؼبس ٓٞاد اُج٘بء.  

 :   خزاِ -خـ 

غ ٝٛٞ ٣ز٤ٔض ثخلخ اُٞصٕ ٝعُٜٞخ اُوط .أُلشؽا٥عش ٗٞػ٤ٖ: ا٥عش أُغٔو ٣ٝ٘وغْ ئٗزبط ٛزٙ أُبدح ئ٠ُ 

اُنـو خبفخ ثبُ٘غجخ ُِٔغٔوثبلإمبكخ ئ٠ُ ٓوبٝٓخ اُشهٞثخ ٝ
3

ؽغْ اُطِت ػ٤ِٚ ٓشرجو ثجشآظ اُغٌٖ ٝ. 

% 70رأ٤َٛ أُإعغبد، ك٘غذ إٔ ٛب ثبلإمبكخ ئ٠ُ ٓقبدس اُز٣َٞٔ ٝٝاُزغ٤ٜضاد أُخزِلخ ٝٝر٤شح ئٗغبص

ِغٌُٖعٔب٢ُ الإٗزبط ٓٞعٚ ٖٓ ئ
4
. 

هٖ  10260500ئٗزبط روذس ثـ ربثؼخ ُِذُٝخ، ثطبهخ  23، ٜٓ٘ب 2007ك٢  139وذ ًبٕ ػذد أُقبٗغ ُ

ٓقبٗغ ك٢ ؽبُخ رٞهق. ٣ٝزْ رض٣ٝذ ٛزٙ أُقبٗغ ثبُط٤ٖ اُز٢ رؼذ أُبدح الأ٤ُٝخ  17، ٖٓ ث٤ٜ٘ب ع٣ٞ٘ب

ئلا إٔ ٛزٙ الأسهبّ رجو٠ ٗظش٣خ،لإٔ ك٢ اُٞاهغ لا ٗغذ  .ٝلا٣خ 36ٓوِغ ُِط٤ٖ ٓٞصع ػ٠ِ  91الأعبع٤خ، ٖٓ 

هٖ 7093255ثـ   2006ؽغْ الإٗزبط ٛزا، كؼ٠ِ عج٤َ أُضبٍ ثِؾ ئعٔب٢ُ الإٗزبط ك٢ 
5

 . 

ثـ  2006لإٗغبص ثشٗبٓظ ا٤ُِٕٔٞ ٝٓأر٢ أُق ٝؽذح ع٤ٌ٘خ ك٢ ٜٗب٣خ ٓظ اُغٌٖ ٝهذ هذسد اؽز٤بعبد ثشا

ػ٠ِ أعبط ) ُِغ٘ٞاد اُضلاس الأ٠ُٝهٖ  5000000ثٔؼذٍ  أ١ ،ٖٓ أُ٘زغبد اُؾٔشاءهٖ  15000000

 2007أٓب ثبُ٘غجخ ُِغ٘ٞاد أُزجو٤خ ٖٓ  .ثبلإمبكخ ئ٠ُ أُغبؽبد أُؾزشًخ(هٖ ٌَُ عٌٖ  20اعزٜلاى 

                                                           
1
 - tarache , op.cit., p67-80. (p.78). 

2
 - Halou, op. cit., pp. 20-9 (p.23). 

3
-20(، ص ص. 2222) جويلية، أوت  2ع. H&c Habitat et Construction، المحلية في الجزائر الإسكان ومواد البناءسي فضيل ح،  - 

 (.22)ص 24
4
 - Mederreg M., Rapport : Fabrication des briques en terre cuite et de tuiles, EDPme, avril juin 2007, 

http://www.andpme.org.dz/ (consulté le 23/06/2011), P.377. 
5
 - Ibid., p. 378. 

http://www.andpme.org.dz/
http://www.andpme.org.dz/
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٤ِٕٓٞ هٖ ع٣ٞ٘ب ٌُٖ ٓغ اؽزغبة اؽز٤بعبد ثبه٢  7 ثـكوذ هذس ؽغْ اُطِت ك٤ٜب  ٣2009خ ئ٠ُ ؿب

هِت اُوطبع اُخبؿ كِْ ٣إخز ك٢ اُؾغجبٕ ك٢ ٛزٙ اُزوذ٣شاداُزغ٤ٜضاد ٖٓ ٛزٙ أُبدح، أٓب 
1
ُزُي كإ  .

 ـط٢ ؽغْ اُطِت أُؾ٢ِ.ٛزٙ أُبدح ٢ٛ ٓزٞكشح ك٢ اُغٞم ٝر

 انزيم وانحظً:  -د 

ئٕ ٛزٙ أُٞاد ٣زْ اُؾقٍٞ ػ٤ِٜب ئٓب ٖٓ أُوبُغ أٝ ٓغبس١ اُٞد٣بٕ أٝ اُؾٞاهئ، ٢ٛٝ رغزخذّ ًض٤شا ك٢ 

 الأؽـبٍ اٌُجشٟ، خبفخ ك٢ الإعٔ٘ذ أُغِؼ. 

٣شعغ اُغجت ك٢ رُي، ؽغت ؽ٤ش ،  2009-2005هذ ؽٜذد أعؼبسٛب اسرلبػب ٓؾغٞعب خلاٍ اُلزشح ٝ

 عزـلاٍ أُوبُغ، ٝ ًزُي ئ٠ُ ثؼلائ٤خ ٝاُج٤شٝهشاه٤خ لائ٠ُ اُؼشاه٤َ الإعش ،أساء ثؼل أُخزق٤ٖ

هبٓذ اُذُٝخ ثٔ٘غ  2005اُز٢ ارخزد ٖٓ هجَ اُغِطبد ك٢ ٛزا أُغبٍ، ؽ٤ش أٗٚ ك٢ ع٘خ  اُوشاساد

اعزخشاط ٓٞاد اُج٘بء ٖٓ ٓغبس١ اُٞد٣بٕ ٓغ رؾذ٣ذ ٓذح ع٘ز٤ٖ ًٔشؽِخ اٗزوب٤ُخ ُزطج٤ن ٛزا اُوبٕٗٞ
2

، ًٔب 

2006ٍ سٓبٍ اُؾٞاهئ ك٢ اُج٘بء ك٢ ع٘خهبٓذ أ٣نب ثٔ٘غ اعزـلا
3
ٝهذ ًبٕ اُٜذف ٖٓ ٝساء ٛزٙ اُوٞا٤ٖٗ  .

ؽٔب٣خ ٓغبس١ اُٞد٣بٕ ٝ اُؾٞاهئ خبفخ ٖٓ الاعزـلاٍ أٌُضق ُِشَٓ، ٌُٖ ٛزٙ اُ٘قٞؿ اُز٘ظ٤ٔ٤خ ُْ 

كوذ اعزٔش ك٢ اعزـلاٍ اُٞد٣بٕ  .رأر٢ ثضٔبسٛب ،خبفخ ك٢ ظَ ٗوـ اُزغ٤ٜضاد ك٢ أُؾبعش لاعزـلاُٜب

 ٝاُؾٞاهئ ثطش٣وخ ؿ٤ش ٓشاهجخ.

دكغ ثبُغِطبد اُؼ٤ٓٞٔخ ئ٠ُ ئػبدح اُ٘ظش ك٢ ئعزشار٤غ٤زٜب،  وبُغئٕ ؿ٤بة الاعزضٔبس ك٢ ٓغبٍ اعزـلاٍ أُ

رْ رج٢٘ ر٘ظ٤ْ آخش ٖٓ هشف ٝصاسح أُٞاسد أُبئ٤خ ٣غٔؼ ثٔ٘ؼ رشخ٤ـ لاعزـلاٍ ثؼل  2009كل٢ 

ؽ٤ش أعجش اُغِطبد ػ٠ِ ٝمغ ػ٤ِٔخ عشد ٌَُ اُٞد٣بٕ  .كوو ك٢ ؽبُخ ٝعٞد خطش اُٞد٣بٕ، ٣ٝٔ٘ؼٜب

أُؼ٤٘خ ثٜزا أُ٘غ، ًٔب رنٖٔ ٛزا اُوبٕٗٞ مشٝسح ئدساط دساعخ الأصش ك٢ دكزش اُؾشٝه هجَ الاعزـلاٍ. 

ٞم رٞك٤ش ٛزٙ أُٞاد ك٢ عؽَ ٝعو ث٤ٖ اُؾلبظ ػ٠ِ اُج٤ئخ ٝ كٌبٕ اُٜذف ٖٓ ٛزا اُوبٕٗٞ ٛٞ اُٞفٍٞ ئ٠ُ

 ٓٞاد اُج٘بء.

" Tiers consultؽغت اُذساعخ اُز٢ هبٓذ ثٜب ا٤ُٜئخ " 
4

كوذ رٞفِذ ئ٠ُ أٗٚ لا ٣ٞعذ ع٤بعخ ر٣ٞٔ٘خ  

، ًٔب إٔ ٛ٘بى اخزلاٍ ك٢ اُغٞم ٝ ع٤طشح اُغٞم ك٢ اُغضائش ٝامؾخ أُؼبُْ ك٢ هطبع ٓٞاد اُج٘بء

 .أُٞاص٣خ

                                                           
1
 - Mederreg, op. cit., p. 381. 

2
 - Halou , op. cit., pp. 20-9. 

3
 - Amran, op. cit., p. 221. 

4
 - Amran, op. cit., p. 222. 
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ك٢  أصشدعِجب ك٢ ٝر٤شح ئٗغبص أُؾبس٣غ، ًٔب  هذ أصشدئٕ ٛزٙ اُٞمؼ٤خ اُز٢ ٣ؾٜذٛب عٞم ٓٞاد اُج٘بء 

ٓذٟ فؾخ ٓخزِق اُذساعبد اُزو٤ٔ٤٤خ ُزٌب٤ُق أُؾبس٣غ. ُزُي لاثذ ٖٓ ٓؾبسثخ أُنبسثخ ٝاُغٞم 

 ٝرؼض٣ض سهبثخ اُ٘ٞػ٤خ أُٞاص٣خ ٝدػْ أُإعغبد اُز٢ رغزضٔش ك٢ ٛزا أُغبٍ ٝرؾغ٤غ أُ٘بكغخ
1

  . 

 انثبنٍ خبرًخ انفظم

ؾغْ ٖٓ ؽ٤ش اُ بٓظ ٛبّٗك٢ ئهبس ع٤بعزٜب اُغ٤ٌ٘خ، ثش 2009-2004ئش خلاٍ اُلزشح وذ اػزٔذد اُغضاُ

اُوذساد أُب٤ُخ رشاػ٠ ك٤ٜب  ع٤ٌ٘خ خٔغخ ف٤ؾ ػ٠ِٓٞصػخ ، ٝؽذح ع٤ٌ٘خ ُقنْ أص٣ذ ٖٓ ٤ِٕٓٞ ٝٓأر٢ أ٣

 .ٖٓ أُغزٔغ ٌَُ كئخ اعزٔبػ٤خ

، ٖٓ ٝػبء ػوبس١، رؾو٤ن أٛذاكٜبهذ ػِٔذ اُغِطبد ػ٠ِ رغخ٤ش ًَ اُٞعبئَ أُزبؽخ ٖٓ أعَ مٔبٕ ٝ

 .ئلا أٜٗب ٝاعٜذ اُؼذ٣ذ ٖٓ اُقؼٞثبد ك٢ رُي ٝآ٤ُبد ر٣َٞٔ، ٝر٘ظ٤ْ ُغٞم ٓٞاد اُج٘بء

ٌُٖ رجو٠ رٞاعٚ ٛزٙ ٔشاعؼخ ٓخططبرٜب اُزؼ٤ٔش٣خ، ث هبٓذاُؼذ٣ذ ٖٓ اُجِذ٣بد  سؿْ إٔكجبُ٘غجخ ُلأسام٢ 

ٝاُزٞص٣غ ؿ٤ش  ،ػ٘ذ رخق٤قٜب ُج٘بء أُغبًٖ ًطج٤ؼخ ٤ٌِٓخ الأسام٢ ٔؾبًَاُؼذ٣ذ ٖٓ اُ أُخططبد

 .أُزٞاصٕ ُِٞػبء اُؼوبس١، ٝهٍٞ ئعشاءاد رخق٤ـ الأسام٢

ُي ٖٓ أعَ زً٘غذ أٜٗب ًبٗذ ٓز٘ٞػخ ثٔب ٣زٔبؽ٠ ٝاُوذسح أُب٤ُخ ُِٔٞاه٤ٖ٘، ٝٝك٤ٔب ٣خـ آ٤ُبد اُز٣َٞٔ، ك

. ًٔب إٔ اُؾٞاكض اُغجبئ٤خ ٓغبٛٔخ اُوطبع أُقشك٢ رجو٠ مؼ٤لخرؾغ٤غ الاعزضٔبس ك٢ ٛزا اُوطبع. ئلا إٔ 

 دٕٝ اُوطبع اُخبؿ.اُجشآظ اُؼ٤ٓٞٔخ ػ٠ِ خبفخ  اهزقشد

الأعؼبس، خبفخ ثبُ٘غجخ ُِؾذ٣ذ اسرلبػب ًج٤شا ك٢  حالأخ٤ش ٙٛز ذثبُ٘غجخ ُغٞم ٓٞاد اُج٘بء، كوذ ػشك بأٓ

. ُْٝ أُؾ٤ِخ ٗذسرٜب ك٢ اُغٞماُؼب٤ُٔخ ٝ ٝالإعٔ٘ذ، ثغجت أُنبسثخ ٝاسرلبع أعؼبسٛب ك٢ الأعٞام

ثزٞك٤ش أُٞاد ثب٤ٌُٔبد اُلاصٓخ  ،رغزطغ اُغِطبد ٖٓ خلاٍ الإعشاءاد اُز٢ اػزٔذرٜب ر٘ظ٤ْ ٛزٙ اُغٞم

 ٓؾبسثخ اُغٞم أُٞاص٣خ.ٝ

 

                                                           
1
 - Amran, op. cit., p. 222. 
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 صِخ:الأوػجضهب ػٓ دً  2002-2004اٌسىٓ ٌٍفتشح  فىاػً ثشٔبِجالفصل الثالث: 

ئْ ػ١ٍّخ طٕغ ٚرٕف١ز أٞ ع١بعخ ػبِخ رزطٍت رغ١ٕذ ِغّٛػخ ِٓ اٌفٛاػً رؼّٓ ػ١ٍّخ اٌزخط١ؾ ٚاٌزٕف١ز 

ث١ٓ ٚرؼزجش ع١بعخ اٌغىٓ ِٓ  عً ػّبْ ئٔغبؽٙب فٟ أسع اٌٛالغ.أٚرٌه ِٓ ٚاٌّشالجخ ٚاٌزم٠ُٛ، 

ِٓ أعً رغغ١ذ٘ب ػ١ٍّب، فمذ اٌؼ١١ِّٛٓ ٚاٌخٛاص الأؽشاف اٌغ١بعبد اٌؼبِخ اٌزٟ رزطٍت رذخً اٌؼذ٠ذ ِٓ 

 .َ لذسح اٌذٌٚخ ٚؽذ٘ب ػٍٝ ؽً أصِخاٌٛالغ ػذ ث١ٓ

طبع اٌغىٓ ٌمأوجش ػٍٝ ئػطبء د٠ٕب١ِى١خ  2009-2004لذ ػٍّذ اٌغ١بعخ اٌؼبِخ ٌٍؾىِٛخ خلاي اٌفزشح ٚ

غ١١ش ح ٚرِٓ أعً ػّبْ ئداس ،اٌشع١١ّٓ أٚ غ١ش اٌشع١١ِّٓٓ خلاي رفؼ١ً ِشبسوخ وً اٌفبػ١ٍٓ عٛاء 

 . ٚػغ بِظ اٌغىٓ اٌزٞٔٚر٠ًّٛ ٚئٔغبص ِٚزبثؼخ  ثش

١ٌٙئبد  ِؾبٚس، الأٚي ِخظضصلاس ئٌٝ فٛاػً ع١بعخ اٌغىٓ ِٓ خلاي ٘زا اٌفظً  فٟعٛف ٔزطشق ٚ

غبص ِٔخظظخ ٌّإعغبد الإ ّؾٛس الأخ١ش فٌّٙٛإعغبد اٌز٠ًّٛ، أِب اٌ ، ٚاٌضبٟٔزغ١١شالإداسح ٚاٌ

 ِٚىبرت اٌذساعبد. 
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 هُئبد الإداسح واٌتسُُش: -3-1

ِٓ ؽشف عٍطبد ػ١ِّٛخ ٟ٘ ِٓ ٠مَٛ ثؼ١ٍّخ رؾذ٠ذ الأ٘ذاف ٚاٌزخط١ؾ،  سعّٙبزُ ٠ئْ أٞ ع١بعخ ػبِخ 

ٚوزٌه رؾذ٠ذ ِشاؽً ٚا١ٌٙئبد اٌّؼ١ٕخ ثبلإٔغبص ٚاٌّزبثؼخ، وّب رمَٛ وزٌه ثؼ١ٍّخ اٌزم١١ُ ٌٍزؾمك ِٓ ِذٜ 

فؼب١ٌخ اٌغ١بعخ. ٚفٟ ئؽبس ع١بعخ اٌغىٓ، ٔغذ أْ ٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌؼّشاْ ٟ٘ ِٓ ٠مَٛ ثزغغ١ذ ع١بعخ 

ثبلإػبفخ ئٌٝ  غٙش ػٍٝ ػ١ٍّخ اٌزٕف١ز ٚاٌّزبثؼخِخ فٟ ِغبي اٌغىٓ، وّب ٌٙب ِٓ ا١ٌٙئبد ِٓ ٠اٌؾىٛ

 .   ّؾٛسٚ٘زا ِب عٕؾبٚي اٌزؼشع ٌٗ ِٓ خلاي ٘زا اٌ اٌغّبػبد اٌّؾ١ٍخ،

 وصاسح اٌسىٓ واٌؼّشاْ: -3-1-1

رمَٛ ٚصاسح اٌغىٓ ٚ اٌؼّشاْ فٟ ئؽبس ٚظ١فزٙب اٌغ١بعخ ثزٕف١ز اٌغ١بعخ اٌؼبِخ ٌٍؾىِٛخ فٟ وً ِٓ 

اٌّغبلاد اٌزب١ٌخ
1

: 

 .الإعىبْاٌغىٓ  -1

 إٌٙذعخ اٌّؼّبس٠خ اٌزٟ ٌُ رىٓ ِٛعٛدح فٟ اٌّشعَٛ اٌغبثك.ٚ ،اٌزؼ١ّش  -2

 اٌجٕبء. -3

ػٍٝ ِٓ خلاي اٌؼًّ  ،اٌغىٓ فٟ اٌغضائشفجبٌٕغجخ ٌٍغىٓ، فاْ اٌٛصاسح ٟ٘ ِٓ ٠ٕفز اعزشار١غ١بد رط٠ٛش 

ئٔغبص ١٘بوً شعُ ع١بعخ ٚؽ١ٕخ فٟ ِغبي رظ١ُّ ٚالالزظبد٠خ ٌرٛف١ش وً اٌٛعبئً الإداس٠خ ٚاٌمب١ٔٛٔخ ٚ

 ػّبْ ػملا١ٔخ رغ١١ش٘ب. خ اٌطٍت اٌٛؽٕٟ ػٍٝ ٘زٖ اٌغٍؼخ ٚاٌغىٓ ٚػّبْ رٕف١ز٘ب ِٚزبثؼزٙب، لظذ رٍج١

٠خ، فٟٙ رؼٕٟ وً ٔشبؽبد اٌزخط١ؾ اٌّزؼٍمخ ثبٌفؼبء اٌؾؼشٞ ٚف١ّب ٠خغ اٌزؼ١ّش ٚإٌٙذعخ اٌّؼّبس

ٚر١ٙئزٗ، ٚاٌزؾىُ فٟ الإؽبس اٌّجٕٟ اٌٛؽٕٟ ٚاٌزغبٔظ اٌّؼّبسٞ ٌٗ ِٓ أعً ػملا١ٔخ أوجش فٟ اعزغلاي 

اٌٛػبء اٌؼمبسٞ ٚرؾغ١ٓ اٌطبثغ اٌغّبٌٟ ٌٍجٕبءاد. ٚالزشاػ اٌزشش٠غ اٌٛؽٕٟ فٟ ِغبي إٌٙذعخ اٌّؼّبس٠خ 

 ٚوزا رٕظ١ُ ع١ش ِٙٓ إٌٙذعخ اٌّؼّبس٠خ ٚاٌجٕبء ٚرشل١زٙب. .ٝ الإؽبس اٌّجٕٟٚاٌّؾبفظخ ػٍ

فٟ ِغبي اٌجٕبء رىْٛ لجً الإٔغبص ٚأصٕبء ٘زٖ اٌؼ١ٍّخ. فف١ّب ٠خض  ؼّشاْئْ اخزظبطبد ٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌ

فٙٛ ٠ىْٛ ِٓ خلاي ٚػغ اٌّؼب١٠ش اٌّزؼٍمخ ثبٌّٛاد ٚرم١ٕبد اٌجٕبء  ،اٌزذخً اٌمجٍٟ فٟ اٌجٕبء ٌٍٛصاسح

. اٌّلائُ لاعزؼّبي ِٛاد اٌجٕبءٚرؾ١١ٕٙب ِغ اٌزطٛس اٌزىٌٕٛٛع١بد اٌؾذ٠ضخ فٟ ٘زا اٌّغبي، ٚالزشاػ اٌزٕظ١ُ 

 أِب ثبٌٕغجخ ٌٍزذخً أصٕبء ػ١ٍّخ اٌجٕبء فٟٙ رزؼٍك ثؼ١ٍّخ اٌّشالجخ اٌزم١ٕخ ٌٍجٕبءاد.

ح رزىْٛ ِٓ ئداسح ِشوض٠خ ٚئداساد ربثؼخ ٌٙب ػٍٝ اٌّغزٜٛ اٌّؾٍٟ رؼًّ ػٍٝ رغغ١ذ ع١بعخ ئْ أٞ ٚصاس

 فؼبياٌزغ١١ش اٌػّبْ اٌزؾىُ اٌّبٌٟ ٚاٌزٕظ١ّٟ ٚ اٌؾىِٛخ فٟ رٌه اٌمطبع اٌّخزظخ ف١ٗ، ٚرٌه ِٓ أعً

 ٌٍجشاِظ. 

                                                           
 .?;ٌحدد صلاحٌات وزٌر السكن و العمران، الجرٌدة الرسمٌة عدد  @88:جوٌلٌة  89المؤرخ فً  A@9-@8المرسوم التنفٌذي رقم  - 1
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رىْٛ راد ؽبثغ فجبٌٕغجخ ٌلإداسح اٌّشوض٠خ فاْ ِٙبِٙب
1

: 

 ٍِؾبٌٚخ اٌزٛف١ك ث١ّٕٙب ػٓ دساعخ رطٛس ؽبع١بد اٌّغزّغ ِٚٙبَ اٌذٌٚخ ٚلاي : ِٓ خاستششاف

 ؽش٠ك اٌغ١بعبد اٌؼبِخ.

  ػٓ ؽش٠ك ٚػغ الأ٘ذاف ٚرغخ١ش اٌٛعبئً اٌّبد٠خ ٚاٌّب١ٌخ ٚاٌجشش٠خ اٌلاصِخ  :واٌتٕشُظالإداسح

 رٛع١ٗ ِظبٌؼ ػذَ اٌزشو١ض.ٌزؾم١مٙب ٚ

 ِشبس٠غ اٌمٛا١ٔٓ اٌخبطخ ثبٌغ١بعبد اٌٛؽ١ٕخ ٚ: أٞ ئطذاس اٌّؼب١٠ش ٚاٌمٛاػذ اٌتٕظُُاٌتششَغ و

 اٌؼبِخ.

 أٞ سلبثخ اٌغ١ش اٌؾغٓ ٌىً اٌّظبٌؼ اٌّؾ١ٍخ اٌزبثؼخ ٌٙب.اٌىطبَخاٌشلبثخ و : 

 ُُُإٌمبئض. زذاسن: ػٓ ؽش٠ك رم١١ُ آصبس اٌغ١بعبد اٌؼبِخ ٌاٌتم 

اٌزٕف١زٞ ثّٛعت اٌّشعَٛ  2008فٟ  ص٠بدح فٟ ػذد اٌّذ٠ش٠بد ا١ٌٙىً اٌزٕظ١ّٟ ٌٛصاسح اٌغىٓ ػشفمذ ٌ

ؽ١ش أطجؼ  .اٌزٞ ٠زؼّٓ رٕظ١ُ الإداسح اٌّشوض٠خ فٟ ٚصاسح اٌغىٓ 01/07/2008اٌّإسؿ فٟ  08-190

ِذ٠ش٠بد فمؾ دْٚ  06ِذ٠ش٠بد أخشٜ، ثؼذِب وبْ  04ِذ٠ش٠بد ٚ  07ػذد٘ب ِذ٠ش٠ز١ٓ ػبِز١ٓ رؼّبْ 

ٟ ا١ٌٙىً اٌزٕظ١ّٟ ٚاٌزٛع١غ فٟ أعٙضح الإداسح . ئلا أْ ٘زا اٌزغ١١ش فِٓ لجً ٚعٛد اٌّذ٠ش٠بد اٌؼبِخ

ؽ١ش ٠ّىٓ ِلاؽظخ رٌه ِٓ  2009ٚ 2008اٌّشوض٠خ ٌُ ٠ظبؽجٗ رغ١ش وج١ش فٟ ػذد اٌّٛظف١ٓ فٟ عٕخ 

 خلاي اٌغذٚي ا٢رٟ:

 .2009-2004 تطىس ػذد ِىظفٍ الإداسح اٌّشوضَخ فٍ وصاسح اٌسىٓ واٌؼّشاْ: 21 اٌجذوي

 2004 2005 2006 2007 2008 2009 

 84 80 88 87 88 98 اٌتأطُش

 150 166 158 156 150 160 اٌتذىُ

 58 47 48 49 45 49 اٌتٕفُز

 292 293 294 292 283 307 اٌّجّىع
 : ٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌؼّشاْاٌّظذس    

ػٍٝ  ثّٕظج١ٓ، 2009ٚ 2007ث١ٓ  أخفغ، ثً ِٓ خلاي عذٚي ٔلاؽع أْ ػذد اٌؼّبي ٌُ ٠زغ١ش وض١شا

 ص٠بدح ػذد اٌّذ٠ش٠بد فٟ اٌٛصاسح.اٌشغُ ِٓ 

 ّ٘ب:فٟ وً ٚلا٠خ أِب ػٍٝ اٌّغزٜٛ اٌّؾٍٟ فاْ ٌٍٛصاسح ِذ٠ش٠زٟ ػذَ اٌزشو١ض 

 

                                                           
1
 - Debbasch C.,  Droit administratif,  Economica, 6me édit., 2002, Paris , p.157. 
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 :DLEP ِذَشَخ اٌسىٓ واٌتجهُضاد اٌؼّىُِخ -أ 

ٟ٘ ِىٍفخ ثزٛف١ش وً اٌظشٚف اٌؾ٠ٛ١خ اٌزٟ رخض ئٔغبص ػ١ٍّبد اٌغىٓ الاعزّبػٟ ٚرشغ١غ الاعزضّبس 

اٌخبص فٟ ١ِذاْ اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ ٚئػذاد دساعبد ؽٛي اٌّؼب١٠ش فٟ ِغبي اٌغىٓ اٌزطٛسٞ ٚاٌغىٓ 

١ٕخ ٚاٌغّبػبد اٌش٠فٟ ِٚزبثؼخ ئٔغبص ٘زا الأخ١ش ػٍٝ أسع اٌٛالغ، وً رٌه ثبلارظبي ِغ ا١ٌٙئبد اٌّؼ

اٌّؾ١ٍخ. وّب رزٌٛٝ ِزبثؼخ ٚعّغ اٌذساعبد ٚاعزغلاٌٙب ٚئٔغبص اٌزغ١ٙضاد اٌؼ١ِّٛخ ٚاٌغٙش ػٍٝ رطج١ك 

إٌظٛص اٌزشش٠ؼ١خ ٚاٌزٕظ١ّ١خ فٟ ِغبي اٌّؾبعجخ اٌؼ١ِّٛخ ٚاٌظفمبد اٌؼ١ِّٛخ ٚالإششاف ػٍٝ 

ٔغجخ رمذَ الأشغبي ِٓ  ٠زجغ٠فٟ. فٟٙ ِٓ وّب أْ ٘زٖ اٌّذ٠ش٠خ ِىٍفخ ثبٌّزبثؼخ اٌزم١ٕخ ٌٍغىٓ اٌش اٌذساعبد.

 .CNLِٓ ؽشف الإػبٔخ ألغبؽ أعً دفغ 

 :DUC ِذَشَخ اٌتؼُّش و اٌجٕبء -ة 

٘زٖ اٌّذ٠ش٠خ ثزغغ١ذ ع١بعخ اٌزؼ١ّش ػٍٝ اٌّغزٜٛ اٌّؾٍٟ، وّب رؼًّ ػٍٝ رٕف١ز أدٚاد اٌزؼ١ّش  رمَٛ

ِؾ١ٍب، ٚرٌه ثبلارظبي ِغ اٌغّبػبد اٌّؾ١ٍخ ٚاؽزشاَ إٌٛػ١خ اٌّؼّبس٠خ ٌٍجٕبء ٚؽّب٠خ اٌّؼبٌُ اٌزبس٠خ١خ 

بػ١خ ٚاٌغغشاف١خ، ٚر١ٙئخ ٚاٌضمبف١خ ٚاٌطج١ؼ١خ اٌٙبِخ، ٚرؾغ١ٓ الإؽبس اٌّجٕٟ ؽغت اٌّزطٍجبد الاعزّ

 اٌؼمبس.

وّب أْ ٘زٖ اٌّذ٠ش٠خ ِىٍفخ أ٠ؼب ثّزبثؼخ دساعبد اٌز١ٙئخ ٚاٌزؼ١ّش اٌشا١ِخ ئٌٝ اٌزؾىُ فٟ ر١ّٕخ الإل١ٍُ  

اٌؼّشاْ ِٚخطؾ شغً الأساػٟ، ٚئثذاء آساء ف١ٕخ ِٓ أعً ٚ اٌجٍذٞ ِٓ خلاي اٌّخطؾ اٌزٛع١ٟٙ ٌٍز١ٙئخ

 شالجزٙب.ئػذاد ِخزٍف أػّبي اٌزؼ١ّش ٚػّبْ ِ

 اٌجّبػبد اٌّذٍُخ:  -3-1-2

٘شَ الإداسح اٌؼبِخ ٌٍذٌٚخ، لبػذح اٌٛلا٠خ ٚاٌجٍذ٠خ، ِٓ  اٌزٟ رزىْٛرؼزجش اٌغّبػبد اٌّؾ١ٍخ فٟ اٌغضائش، ٚ

فٟٙ الأسػ١خ الأعبع١خ اٌزٟ ٠شرىض ػ١ٍٙب اٌؾىُ، ثبٌٕظش ٌذٚس٘ب اٌفؼبي فٟ سفغ وفبءح الأداء الإداسٞ 

 الإداسح ِٓ اٌّٛاؽٓ، ِب ٠غّؼ ثز١ّٕخ اٌّغزّغ ٚرؾم١ك سفب١٘زٗ. ٚاٌزّٕٛٞ ٌٍذٌٚخ، ٚفٟ رمش٠ت

اٌغّبػبد اٌّؾ١ٍخ رزّضً خبطخ فٟ ِب ٠ٍٟ ئٌٝ ثبٌغىٓ اٌزٟ رؼٛد اٌّزؼٍمخ اٌّٙبَ ئْ أُ٘
1

: 

 الأساػٟ(. ِغؼ ش ٚاٌزؼ١ّٚ اٌز١ٙئخ ِخطؾ )ئػذاد زؼ١ّش، ٚاٌ اٌز١ٙئخ 

 اٌؼمبسٞ. اٌزغ١١ش 

 (.....ا١ٌّبٖ، اٌىٙشثبءاٌؼبِخ )اٌطشق،  ئٔغبص اٌّشافك 

 اٌجٕبء. سخض ئطذاس 

 عىٓ ٚأخشٜ ٌٍزغ١ٙض. ثشاِظ ٚػغ 

                                                           
1
 .<-=9، ص ص.مرجع سابقربٌع،  - 
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فٟ ثٕبء  ٌٙب ٚاٌّخظظخ اٌّزٛفشح ٌذ٠ٙب ِٛايالأ رغزؼًّ أْ اٌّؾ١ٍخ ٌٍغّبػبد ففٟ ٘زا الإؽبس، ٠ّىٓ

١ِضا١ٔزٙب فٟ ئؽبس اٌّخططبد اٌجٍذ٠خ  ِٓ ئِب الأِٛاي ٘زٖ . ِٚظذسثظفزٙب وّشلٟ ػمبسٞ ِغبوٓ

 اٌمشٚع. ػٓ ؽش٠ك أٚ FCCLاٌّؾ١ٍخ  ٌٍغّبػبد ِٓ ِغبّ٘بد اٌظٕذٚق اٌّشزشن أٚ PCDٌٍز١ّٕخ

 رظطذَ اٌٛلا٠خ، اٌجٍذ٠خ  لبْٔٛ ٔض ػ١ٍٙب ولا ِٓ ئْ ٘زٖ اٌظلاؽ١بد فٟ ِغبي اٌغىٓ ٚاٌزؼ١ّش اٌزٟ

ئداسرٙب،  ِغزٜٛ ػٍٝ اٌجششٞ اٌزأؽ١ش ِشىً ٔمض  وبف١خ. ٚوزٌه غ١ش رؼزجش ٚاٌزٟ اٌجٍذ٠خ، ثّشىً ِٛاسد

، 2000فٟ عٕخ  CENEAPدساعخ لبَ ثٙب اٌّشوض اٌٛؽٕٟ ٌذساعبد اٌزخط١ؾ ٚالإعىبْ  ؾغتف

% ِٓ إٌّٙذع١ٓ 0.2أٚػؾذ أْ ٔغجخ اٌزأؽ١ش اٌفٕٟ ٚاٌزمٕٟ فٟ اٌجٍذ٠بد اٌغضائش٠خ لا ٠ّضً ئلا 

% ِٓ ؽٍّخ 1.6، ٚ% ٌٍج١بؽشح0.1% ٌّٕٙذعٟ اٌذٌٚخ فٟ اٌزخظظبد اٌزم١ٕخ ٚاٌف١ٕخ، 0.5ٚاٌّؼّبس١٠ٓ، 

شٙبدح ا١ٌٍغبٔظ
1

 .الأِش اٌزٞ ٠ظؼت ِٓ ػ١ٍّخ ئٔغبص أٞ ِششٚع.

ٔغج١ب، ؽ١ش لا عٍطخ ٌٙب فٟ ارخبر اٌمشاساد الأعبع١خ  ا٠جمٝ ِؾذٚداٌجٍذ٠بد فٟ لطبع اٌغىٓ  ْ دٚسئ

َ ثٙب ١ٔبثخ ػٕٙب اٌّشرجطخ ثّشبس٠غ اٌغىٓ، ِضً عٍطخ اخز١بس اٌّٛلغ، ٚالإششاف ٚرغ١١ش اٌجشاِظ اٌزٟ رمٛ

وً ِب اٌزٟ وبٔذ رؼذ فٟ ؽىُ اٌٛو١ً اٌمبٟٔٛٔ ٌٍجٍذ٠بد ٌٍزظشف فٟ  بٌٛوبلاد اٌؼمبس٠خف .١٘ئبد اٌٛطب٠خ

 . لذ..ٚاٌم١بَ ثّشبس٠غ رذخً فٟ ئؽبس اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ رغ١١ش ٌٍٛػبء اٌؼمبس٠ٞزؼٍك ثبٌغبٔت اٌؼمبسٞ ِٓ 

رلاػجبد ثغجت  05/11/2003اٌّإسؿ فٟ  408-03ثّٛعت اٌّشعَٛ اٌزٕف١زٞ  أطجؾذ ربثؼخ ٌٍٛلا٠خ

  .إٌّزخج١ٓ اٌّؾ١١ٍٓ ثبٌؼمبس ٚاٌّشبوً اٌمب١ٔٛٔخ ٚاٌزغ١١ش٠خ اٌزٟ وبٔذ رٛاعٙٙب

ثاؽظبئُٙ اٌغىٕبدئخ، ثزؾذ٠ذ لٛائُ اٌّغزف١ذ٠ٓ ِٓ ػٍٝ ػ١ٍّبد اٌزؾغ١ظ ٚاٌزؼج اٌجٍذ٠بد ٠ٚمزظش دٚس
2

 ،

اٌجٍذ٠خ ٚاٌزٞ ٠ج١ٓ اؽز١بعبرٙب ِٓ اٌغىٓ، ؽ١ش ٚرٌه ػٓ ؽش٠ك ئػذاد اٌّخطؾ اٌجٍذٞ ٌٍغىٓ اٌزٞ رؼذٖ 

٠شفغ ئٌٝ اٌٛلا٠خ ٚ٘زٖ الأخ١شح رشعً ؽٍجبد وً ئل١ٍّٙب ئٌٝ ٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌؼّشاْ ٌزؾذ٠ذ اٌجشٔبِظ اٌزٞ 

عزغزف١ذ ِٕٗ، صُ ثؼذ ئسعبي اٌجشٔبِظ ٠زُ رمغ١ّٗ ػٍٝ اٌجٍذ٠بد ؽغت اؽز١بعبرٙب ٚرٌه ؽجمب ٌٍمشاس 

اٌّزؼٍك ثأشبء اٌٍغٕخ اٌٛلائ١خ اٌّىٍفخ ثبٌزٛص٠غ ؽغت  21/09/1998ٟ اٌّإسؿ ف 38اٌٛصاسٞ سلُ 

اٌجٍذ٠بد ٌجشاِظ اٌغىٓ ٚالإػبٔبد اٌؼ١ِّٛخ فٟ ِغبي اٌغىٓ
3

. وّب رؼًّ اٌجٍذ٠خ ػٍٝ اٌزٕغ١ك ِغ وً ِٓ 

DLEP ٚCNL ٚاٌغىٓ الاعزّبػٟ  الإػبٔخ اٌّزؼٍمخ ثبٌغىٓ اٌش٠فٟ بدف١ّب ٠زؼٍك ثبعزمجبي ٍِفبد اٌطٍج

، ٘زا ثبلإػبفخ ئٌٝ ئعشاء اٌزؾم١مبد الاعزّبػ١خ ٚالالزظبد٠خ. وّب ٠شبسن  بّٟ٘ اٌزٞ رٕغضٖ ٟ٘اٌزغ

سؤعبء اٌجٍذ٠بد أٚ ِٓ ٠ّضٍُٙ فٟ اٌٍغبْ اٌزٟ رٕشأ ػٍٝ ِغزٜٛ اٌذٚائش ِٓ أعً رٛص٠غ اٌغىٓ الاعزّبػٟ 

الإ٠غبسٞ اٌزٟ ٠شبسن ف١ٙب ولا ِٓ
4

: 

 .سئ١ظ اٌذائشح وشئ١ظ ٌٍغٕخ 

                                                           
1
، مخبر المغرب الكبٌر الاقتصاد والمجتمع، ملتقى حول تسٌٌر الجماعات  التهيئة والتعمير في صلاحيات الجماعات المحليةلعروق م.هـ،  - 

 (.<;)ص. @>-9;، ص ص.@A-98 /89/:88المحلٌة، 
2
 (. <=)ص.  A-?A;. ، ص صمرجع سابقلعروق،  - 

3
 - Ait Ammar, op.cit., p.25. 

4
 .>:الذي ٌحدد قواعد منح السكن الاجتماعً الإٌجاري. الجرٌدة الرسمٌة العدد  @88:/=99/8المؤرخ فً  @8-:>9المرسوم التنفٌذي  - 
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 أٚ ِٓ ٠ّضً اٌّغبٌظ اٌجٍذ٠خ إٌّزخجخ اٌّؼ١ٕخ ثزٛص٠غ اٌغىٕبد الاعزّبػ١خ  سئ١ظ أٚ سؤعبء

 الإ٠غبس٠خ.

 .ِّضً ِذ٠ش اٌٛلائٟ ٌٍغىٓ ػٍٝ ِغزٜٛ اٌٛلا٠خ 

 .ِّضً اٌّذ٠ش اٌٛلائٟ اٌّىٍف ثبٌشإْٚ الاعزّبػ١خ 

 .ِّٞضً د٠ٛاْ اٌزشل١خ ٚاٌزغ١١ش اٌؼمبس 

 .ِّٓضً اٌظٕذٚق اٌٛؽٕٟ ٌٍغى 

 ٌٍّغب٘ذ٠ٓ. ِّضً إٌّظّخ اٌٛؽ١ٕخ 

ٚفٟ ؽبٌخ اٌطؼٓ فٟ لشاساد ٘زٖ اٌٍغٕخ، فاْ اٌٍغٕخ اٌضب١ٔخ اٌزٟ رٕشأ ٌذساعخ ٘زٖ اٌطؼْٛ لا ٠شبسن ف١ٙب 

 ِٓ ٠ّضً اٌّغبٌظ اٌجٍذ٠خ، ٚئّٔب سئ١ظ اٌّغٍظ اٌٛلائٟ.

أصِخ فاْ ِٓ ث١ٓ أعجبة  1999ٌغٕخ ٚالاعزّبػٟ الالزظبدٞ اٌٛؽٕٟ اٌّغٍظ ػٓ اٌظبدس اٌزمش٠ش ؽغتٚ

 اٌّخبٌفخ اٌزٛص٠غ ػ١ٍّبد إٌبعّخ ػٓ اٌّشبوً رغ٠ٛخ ػٍٝ اٌّؾ١ٍخ اٌغّبػبد ػغضفٟ اٌغضائش ٘ٛ  اٌغىٓ

الاعزّبػٟ اٌغىٓ ِشبس٠غ لإٔغبص اٌذٌٚخ اؽزىبس ٚوزا ٌٍمبْٔٛ
1
.     

 اٌّشلُٓ اٌؼمبسَُٓ: -3-1-3

اٌزب١ٌخ اٌششٚؽ ػٍٝ زٛفش٠ أْ ِٓ لاثذ ػمبس٠خ رشل١خ ػٓ ػجبسح ػمبسٞ ٔشبؽ ٠ىْٛ أٞ ؽزٝ
2

: 

 ْاٌزغذ٠ذ. أٚ الإٔغبص ػٍٝ ِٕظجب إٌشبؽ ٠ىْٛ أ 

 ْاٌّششٚع ٚاٌزخط١ؾ. فٟ اٌزفى١ش أٞ اٌؼ١ٍّخ، فٟ اٌشئ١غ١خ ثبٌؼٕب٠خ اٌؼمبسٞ اٌّشلٟ ٠جبدس أ 

 ْئداس٠ب. لب١ٔٛٔب أٚ ِٕٗ، أٚ عضء اٌجٕبء ٠زطٍجٙب اٌزٟ اٌؼ١ٍّبد وً اٌؼمبسٞ اٌّشلٟ ٠جبشش أ 

  وبْ ِب ئرا ٠ُٙ أطجؼ ِمبٚلا، ٚلا ٚئلا ثٕفغٗ، اٌفؼ١ٍخ اٌزٕف١ز ثؼ١ٍّبد اٌؼمبسٞ اٌّشلٟ ٠مَٛ لا أْ ٠غت 

 .آخش غشع لأٞ أٚ ٌج١ؼٗ أٚ أٚ ٌزأع١شٖ ٌؾغبثٗ اٌؼمبس٠خ ثبٌزشل١خ ٠مَٛ اٌؼمبسٞ اٌّشلٟ

٠ّٚىٓ فٟ اٌغضائش أْ ٔفشق ث١ٓ ٔٛػ١ٓ ِٓ اٌّشل١ٓ اٌؼمبس١٠ٓ، فٕغذ ِشل١ٓ ػ١١ِّٛٓ ربثؼ١ٓ ٌٍذٌٚخ، 

 ٛاص.ٚآخش٠ٓ خ

 اٌّشلُٓ اٌؼمبسَُٓ اٌؼّىُِٓ: -أ 

فٟ ٘زا الإؽبس: دٚا٠ٚٓ اٌزشل١خ ٚاٌزغ١١ش اٌؼمبسٞ، اٌٛوبٌخ اٌٛؽ١ٕخ ٌزؾغ١ٓ اٌغىٓ ٚرط٠ٛشٖ،  ٚٔغذ

ِٚإعغخ رشل١خ اٌغىٓ اٌؼبئٍٟ، ِٚإعغخ اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ ٌٍّذخش٠ٓ، ثبلإػبفخ ئٌٝ اٌّغبٌظ اٌجٍذ٠خ اٌزٟ 

 إٌشبؽ. ثّّبسعخ ٘زا 03-93رىٍّٕب ػٕٙب عبثمب، ٚاٌزٟ عّؼ ٌٙب لبْٔٛ اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ 

 ٌدواوَٓ اٌتشلُخ واٌتسُُش اٌؼمبس OPGI : 

                                                           
1
 .9<، ص ص.مرجع سابقربٌع،  - 

2
 .;-:9، ص ص.مرجع سابقربٌع،  - 
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اٌّإسؿ فٟ  143-76طٕبػٟ، أٔشئذ ثّٛعت اٌّشعَٛ سلُ ِإعغبد ػ١ِّٛخ راد ؽبثغ رغبسٞ ٚ ٟ٘ٚ

 د٠ٛأب صلاصخ فٟ اٌؼبطّخ ٚٚاؽذ فٟ وً ٚلا٠خ. ٠50جٍغ ػذد٘ب ، 1976ٚأوزٛثش  23

اٌغىٓ الاعزّبػٟ اٌؾىِٛخ فٟ ِغبي اٌجٕبء ػِّٛب ٚ ٚرّضً ٘زٖ اٌذٚا٠ٚٓ ٚع١ٍخ ِٓ ٚعبئً رطج١ك ع١بعخ

 147-91خظٛطب ثبػزجبس٘ب ٟ٘ اٌّشلٟ اٌؼمبسٞ فٟ ٘زا إٌٛع الأخ١ش ِٓ اٌغىٕبد. ٚلذ ِٕؼ اٌّشعَٛ 

دٚا٠ٚٓ اٌزشل١خ ٚ اٌزغ١١ش اٌؼمبسٞ ثبلإػبفخ ئٌٝ ِٙبَ اٌخذِخ اٌؼ١ِّٛخ وً اٌظلاؽ١بد ٌٍم١بَ ثبٌٕشبؽبد 

 ص فٟ ِغبي اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ. ٚرزّضً ِٙبِٙب خبطخ فٟ:راد اٌطبثغ اٌزغبسٞ اٌخب

 ِهّخ اٌتشلُخ:

  ،رشل١خ اٌخذِخ اٌؼ١ِّٛخ فٟ ١ِذاْ اٌغىٓ، لاع١ّب ٚرزٌٛٝ فٟ ئؽبس رغغ١ذ اٌغ١بعخ الاعزّبػ١خ ٌٍذٌٚخ

ثبٌٕغجخ ٌٍفئبد الأوضش ؽشِبٔب. فبٌذٚا٠ٚٓ ٟ٘ اٌّغإٌٚخ ػٍٝ ئٔغبص وً عىٕبد راد اٌطبثغ الاعزّبػٟ 

 سٞ.الإ٠غب

  ،ّٟ٘٠ّىٓ ٌٍذٚا٠ٚٓ أْ رزذخً فٟ اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ ثأغبص ِشبس٠غ فٟ ئؽبس اٌغىٓ الاعزّبػٟ اٌزغب

 أٚ اٌغىٓ اٌزشلٛٞ ٌىٓ ٘زا الأخ١ش ٠ىْٛ ػٍٝ عج١ً اٌزجؼ١خ ١ٌٚظ ٘ٛ إٌشبؽ اٌشئ١غٟ ٌٙزٖ اٌّإعغخ.

ّإعغخ ثّّبسعخ اٌزشل١خ أٔٙب لذ عّؾذ ٌٙزٖ اٌ 147-91ِٓ اٌّشعَٛ اٌزٕف١زٞ  04فبٌّلاؽع ػٍٝ اٌّبدح 

ؽ١ٓ أٔٗ ٠فزشع أْ رىْٛ ٟ٘ إٌشبؽ اٌشئ١غٟ ٌٙب،  رغبسٞ ٚرٌه ػٍٝ عج١ً اٌزجؼ١خ، فٟاٌؼمبس٠خ وٕشبؽ 

ٚرٌه رّبش١ب ِغ ؽج١ؼزٙب اٌظٕبػ١خ ٚاٌزغبس٠خ
1

  . 

 ِهّخ اٌتسُُش:

 ٚ ٓٚرؾظ١ً اٌزغبسٞ ٚ اٌؾشفٟ أٚ اٌزٕبصي ػٕٙب، بي إٌّٟٙ ٚاٌّؾلاد راد الاعزؼّئ٠غبس اٌّغبو

 اٌّجبٌغ.

 ٚ ٍِؾمبرٙب لظذ الإثمبء ػ١ٍٙب فٟ ؽبٌخ ع١ذح ٌٍغىٓ.اٌّؾبفظخ ػٍٝ اٌؼّبساد 

 .ئػذاد عشد ٌٍؼّبساد اٌّىٛٔخ ٌٍؾظ١شح اٌؼمبس٠خ اٌزٟ رغ١ش٘ب ٚػجطٙب ِٚشالجزٙب 

 .رٕظ١ُ ع١ّغ اٌؼ١ٍّبد اٌزٟ رغزٙذف الاعزؼّبي الأِضً ٌٍّغّؼبد اٌغى١ٕخ اٌزٟ رغ١ش٘ب 

 لأِلان اٌزٟ أٌؾمذ ثٙب.ػّبْ رغ١١ش ع١ّغ ا 

 ِؾً رغبسٞ. 51969ِغىٓ ٚ 726283ثـ  2008ٚلذ ثٍغ ػذد الأِلان اٌّإعشح فٟ 

 الإَجبس اٌّطجك ػًٍ اٌسىٕبد الإَجبسَخ:

                                                           
1 - BELLALI A., Les OPGI face à la problématique de financement, thèse de Doctorat, Ecole supérieur de 

commerce Alger, 1996, p 12. 
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ئْ الإ٠غبس اٌّطجك ػٍٝ اٌغىٕبد اٌؼ١ِّٛخ الإ٠غبس٠خ اٌّغ١شح ِٓ ؽشف اٌذٌٚخ، ٘ٛ ػؼ١ف عذا ِمبسٔخ 

. ف١جٍغ ثطش٠مخ ئداس٠خ دْٚ ِشاػبح اٌغبٔت الالزظبدٞ، ٚرٌه وٛٔٗ ِؾذد ِٓ ؽشف اٌذٌٚخ ثأعؼبس اٌغٛق

 1845دط وؾذ أدٔٝ ٚ 320ِب ث١ٓ  60َ²فٟ ٘زا الإؽبس، صّٓ ئ٠غبس شمخ ثضلاس غشف ِغبؽزٙب ؽٛاٌٟ 

% ع٠ٕٛب ِٓ اٌّجٍغ 35أْ اٌذٚا٠ٚٓ لا رغطٟ ئلا ِب ٔغجزٗ  دط وؾذ ألظٝ. ٚػٍٝ اٌشغُ ِٓ ػؼفٗ ئلا

١ٍِبس د٠ٕبس 16ثـ  31/12/2008الإعّبٌٟ اٌّغزؾك. ِب ٠إدٞ ئٌٝ رشاوُ اٌذ٠ْٛ اٌزٟ ٚطٍذ فٟ 
1
٘زا ِب  .

 ٠غؼً ِٓ رأص١ش اٌذٚا٠ٚٓ فٟ اٌغٛق الإ٠غبس ػؼ١فب.

غ١ش لبدسح ِب١ٌب  OPGIئْ ػؼف ِجٍغ ٘زا الإ٠غبس ِٓ عٙخ، ٚطؼٛثخ رؾظ١ٍٗ ِٓ عٙخ أخشٜ ٠غؼً 

، ٚؽزٝ الإعشاءاد اٌشدػ١خ فأٙب غ١ش ِغذ٠خ. وّب أْ ػ١ٍّخ اٌزٕبصي ٝ اٌّغبوٓٚاٌّؾبفظخ ػٍ خػٍٝ ط١بٔ

ػٓ أِلان اٌذٚا٠ٚٓ ِمبثً أصّبْ ص١٘ذح ِمبسٔخ ثبلأعؼبس فٟ اٌغٛق، عؼً ٘زٖ ا١ٌٙئخ رفٛد أسثبؽب ٘بئٍخ 

 ػ١ٍٙب.

 ٖاٌىوبٌخ اٌىطُٕخ ٌتذسُٓ اٌسىٓ وتطىَش AADL: 

فٟ شىً ِإعغخ  12/05/1991اٌّإسؿ فٟ  148-91أٔشأد ٘زٖ اٌٛوبٌخ ثّٛعت اٌّشعَٛ اٌزٕف١زٞ سلُ 

ذ ٚطب٠خ ػ١ِّٛخ راد ؽبثغ رغبسٞ ٚطٕبػٟ، ٟٚ٘ رزّزغ ثبٌشخظ١خ اٌّؼ٠ٕٛخ ٚالاعزملاي اٌّبٌٟ، رؾ

 فٟ: خبطخ رزّضً ِٙبِٙبٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌؼّشاْ، ٚ

 ٚاٌضمبف١خ  اٌّغبّ٘خ فٟ اٌمؼبء ػٍٝ اٌفٛاسق فٟ ِغبي اٌخذِبد الاعزّبػ١خ ثزٕف١ز اٌغ١بعخ الاعزّبػ١خ

 اٌّؾذدح ٚاٌٙبدفخ ئٌٝ رٛص٠غ ػبدي ٌٍخذِبد الاعزّبػ١خ

 رشل١خ ٚرط٠ٛش عٛق اٌؼمبس فٟ اٌغضائش 

 ١خ أػّبي اؽزٛاء اٌغىٓ غ١ش اٌظؾٟ، ٚرغذ٠ذ ٚرش١ُِ إٌغ١ظ اٌؼّشأٟ اٌمذ٠ُ،رأؽ١ش ٚرٕش١ؾ ؽشو 

ٚرؾؼ١ش ٚرؼ١ُّ أعب١ٌت اٌجٕبء اٌزغذ٠ذٞ ِٓ خلاي ثشاِظ ػٍّٙب.
2

 

فٟٙ رؼزجش اٌّشلٟ ، 2001اٌجشٔبِظ اٌٛؽٕٟ ٌظ١غخ اٌج١غ ثبلإ٠غبس ِٕز عٕخ  ثأغبص اٌٛوبٌخلذ رىفٍذ ٚ

 اٌؼمبسٞ ٌٙزٖ اٌظ١غخ.

لذ ِٕؾٙب اٌؾك فٟ ئٔغبص ػ١ٍّبد اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ، ٌزٌه ٔغذ أْ  148-91وّب أْ اٌمبْٔٛ الأعبعٟ ٌٍٛوبٌخ 

 ٌغىٓ اٌزشلٛٞ.ٌٍٛوبٌخ ػذح ِشبس٠غ فٟ ئؽبس اٌغىٓ الاعزّبػٟ اٌزغبّٟ٘ ٚا

 

 

                                                           
1
 .?A، ص.مرجع سابقكاتب الدولة لدى الوزٌر الأول المكلف بالاتصال،  - 

2
 .A8، ص  مرجع سابقكاتب الدولة لدى الوزٌر الأول المكلف بالاتصال،  - 
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 اٌّؤسسخ اٌىطُٕخ ٌٍتشلُخ اٌؼمبسَخ ENPI: 

 ػٍٝ رأخز ِغبّ٘بد اٌذٌٚخ، رغ١١ش ششوخ ؽشف ِٓ أٔشأد الزظبد٠خ ػ١ِّٛخ ِإعغخ ػٓ ػجبسح ٟٚ٘

 ػٍٝ اٌؾظٛي ششٚؽ ف١ُٙ رزٛفش لا اٌّزٛعؾ اٌز٠ٓ اٌذخً رٚٞ ِٓ اٌغىٓ ؽبٌجٟ اٌّٛاؽ١ٕٓ ؽٍجبد ػبرمٙب

زشلٛٞاٌ اٌغىٓ ِٓ الاعزفبدح ششٚؽ أٚ  الإ٠غبسٞ الاعزّبػٟ اٌغىٓ
1

. 

ٟ٘ رمَٛ خبطخ ثّب ٠ٍٟٚ
2

: 

 ٚئٔغبص رظ١ُّ، ر٠ًّٛ فٟ اٌّغبّ٘خ شأٔٙب ِٓ ػ١ٍّخ أٞ فٟ اٌششٚع ثغشع أساػٟ الزٕبء 

 راد ِؾلاد أٚ أٚ اٌفشدٞ، اٌغّبػٟ ٔظف اٌغّبػٟ، ٌٍغىٓ ػمبساد ِضً ػمبس٠خ ِغّٛػبد

 اٌزغبسٞ. ٚ إٌّٟٙ الاعزؼّبي

 ئػبفخ ٌٍج١غ لطغ ٚرخظ١ض ،اٌؼبِخ ثبٌّٕبفغ ِغٙضح رخظ١ض ثشاِظ ئٔغبص ثغشع أساػٟ ئلزٕبء 

 ِخظظخ رىْٛ أْ ػٍٝ ١٘ىٍزٙب ئػبدح أٚ رش١ِّٙبٚ رأ١ٍ٘ٙب ئػبدح لظذ ِج١ٕخ ػمبساد أ٠خ الزٕبء ئٌٝ

 اٌؼمبس٠خ الأِلان رغ١١ش ١ِذاْ فٟ الاعزشبسح ٚرمذ٠ُ ِغّٛػبد ػمبس٠خ رغ١١ش ، ثبلإػبفخ ئٌٌٍٝج١غ

 اٌغ١ش. ٌظبٌؼ أٚ ٌظبٌؾٙب رٌه وبْ عٛاء ِجبششح غ١ش أٚ ثظفخ ِجبششح ٚرٌه

 (E.P.L.F)رشل١خ اٌغىٓ اٌؼبئٍٟ  ِإعغبد ؽً خٍف١خ ػٍٝ اٌؼمبس٠خ ٌٍزشل١خ اٌٛؽ١ٕخ اٌّإعغخ ئٔشبء رُ ٌمذ 

اٌّؾذد  200-83ثّٛعت وً ِٓ اٌّشع١ِٛٓ  أٔشأد ِؾ١ٍخ ػ١ِّٛخ ِإعغبد الأخشٜ ٟ٘ رؼزجش اٌزٟٚ

اٌّزؼّٓ ؽً اٌذ٠ٛاْ اٌٛؽٕٟ ٌٍغىٓ  177-84ئٔشبء اٌّإعغخ اٌؼ١ِّٛخ اٌّؾ١ٍخ، ٚاٌّشعَٛ ٌششٚؽ 

اٌؼبئٍٟ. ٚاٌزٟ وبٔذ رٙذف ئٌٝ ئٔغبص ع١ّغ اٌؼ١ٍّبد اٌشا١ِخ ئٌٝ اٌؾظٛي ػٍٝ ِغىٓ فشدٞ ػبئٍٟ
3
. 

زٞ سعّزٗ اٌ اٌغذ٠ذ اٌزظٛس ِغ رزّبشٝ رؼذ ٌُ أٔٙب ئلا اٌّإعغبد ٘زٖ ٌؼجزٗ اٌزٞ ػٍٝ اٌشغُ ِٓ اٌذٚسٚ

 اٌجشٔبِظ فٟ ٌُ رٍؼت دٚسا وج١شا ؽ١ش، أدائٙب فٟ ٔمبئض ػذح عغٍذ أْ ثؼذ ٔشبؽٙب ٌزفؼ١ً اٌؾىِٛخ

اٌؼمبس٠خ ٌٍزشل١خ اٌٛؽ١ٕخ اٌّإعغخ فٟ ٚرذِظ ؾًعؼٍٙب ر اٌزٞ اٌشٟء ،2005/2009اٌخّبعٟ 
4
. 

 اٌّشلُٓ اٌؼمبسَُٓ اٌخىاص: -ة 

فزؼ اٌّششع اٌغضائشٞ اٌّغبي ٌٍمطبع اٌخبص ٌلاعزضّبس فٟ اٌغىٓ، ٚرٌه ِٓ أعً رخف١غ اٌؼغؾ  ٌمذ

ػٍٝ اٌخض٠ٕخ اٌؼ١ِّٛخ، ٚالاعزغبثخ أوضش ٌطٍت رٚٞ اٌذخً اٌّزٛعؾ، ٚرشغ١غ الاعزضّبس ثظفخ ػبِخ فٟ 

 اٌمطبع.

                                                           
1
 كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، ، مذكرة ماجستٌر، جامعة الحاج لخضر بباتنة،النظام القانوني للترقية العقارية بالجزائر، عربً باي ي. - 

 .9;، ص 898:
2
 .المكان نفسه - 

3
 .:;ص. المرجع نفسه، - 

4
 .;-:;،ص ص.المرجع نفسه - 
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ػٍٝ أُٔٙ وً  ٌخٛاصاٌّشل١ٓ اٌؼمبس١٠ٓ ا ِٕٗ 03فٟ اٌّبدح  03-93لبْٔٛ إٌشبؽ اٌؼمبسٞ  ٚلذ ػشف

أٚ ٌزٍج١خ الأِلان اٌؼمبس٠خ اٌّٛعٙخ ٌٍج١غ أٚ الإ٠غبس شخض ؽج١ؼٟ أٚ ِؼٕٛٞ ٠غبُ٘ فٟ ئٔغبص أٚ رغذ٠ذ 

  ص.ؽبعخ خبطخ. ٠ٚخؼغ ٘إلاء اٌّزؼب١ٍِٓ فٟ ٔشبؽُٙ لأؽىبَ اٌمبْٔٛ اٌخب

عىٕبد اعزّبػ١خ ئْ اٌّشل١ٓ اٌؼمبس١٠ٓ اٌخٛاص ٠ّىُٕٙ اٌّغبّ٘خ فٟ عٛق اٌغىٓ ئِب ِٓ خلاي ثٕبء 

اٌزٟ رذخً فٟ ئؽبس اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ اٌؼ١ِّٛخ، فٟٙ  خ أٚ عىٕبد رشل٠ٛخ. فجبٌٕغجخ ٌٍظ١غخ الأٌٚٝرغب١ّ٘

...، وّب أْ رخؼغ ٌىً اٌمٛاػذ اٌزٟ رؾذد٘ب اٌذٌٚخ فٟ ثٕبء ٘زٖ اٌّغبوٓ ِٓ ؽ١ش اٌّغبؽخ ٚعؼش اٌج١غ

اٌذٌٚخ ػٕذ ثٕبء ٘زٖ اٌّغبوٓ، وزخف١غ عؼش ششاء ٠زّزغ ثىً الاِز١بصاد اٌزٟ ؽذدرٙب اٌّشلٟ اٌؼمبسٞ 

ٌٍظ١غخ اٌضب١ٔخ اٌزٟ رذخً فٟ ئؽبس اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ  أِب ثبٌٕغجخ الأساػٟ، الإػفبءاد اٌؼش٠ج١خ....

لا ٠خؼغ ٌٕفظ اٌششٚؽ اٌّفشٚػخ فٟ ؽبٌخ اٌغىٓ اٌزغبّٟ٘ ، ٚ٘ٛ أ٠ؼب لا ٠زّزغ اٌخبطخ، فبٌّشلٟ 

 ثٕفظ الاِز١بصاد.

فٟ  % فمؾ05لا رغبُ٘ ئلا ثـ  فٟٙعذ ِؾذٚدح فٟ عٛق اٌغىٓ. اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ اٌخبطخ  ٚرجمٝ ِغبّ٘خ

 ؽذ٠ضخ فٟ اٌغضائش، ٚوزٌه ٔظشارغشثخ ٌىٛٔٙب  ، ٚرٌه ٔظشاوّب عجك روشٖ اٌؾظ١شح اٌٛؽ١ٕخ ٌٍغىٓ

ثبٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ وّب أْ اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ اٌخبطخ لا رزّزغ ثٕفظ اٌّؾفضاد ِمبسٔخ . لاسرفبع رىب١ٌف اٌجٕبء

 اٌؼ١ِّٛخ.
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 ِؤسسبد تّىًَ اٌسىٓ:  -3-2

 ِٓ ا٢خش رطٛسا ٘ٛ ر٠ًّٛ اٌغىٓ ٔظبَ ػشف ،1990اٌزٟ ػشفزٙب اٌغضائش ثؼذ عٕخ  اٌزغ١١شاد ِغ رّبش١ب

 ئؽبس فٟ اٌجٕٛن لأشغبلاد الاعزغبثخ أعً عذ٠ذح، ِٓ ِإعغبد ئٔشبء ٚوزٌه عذ٠ذح، آ١ٌبد ٚػغ خلاي

ٚاٌزغ١١ش اٌفؼبي ٌّغبّ٘بد اٌذٌٚخ، ِٓ اٌّذٜ ٌٚطٍجبد اٌّٛاؽ١ٕٓ اٌّزضا٠ذح ػٍٝ اٌغىٓ،  اٌط٠ًٛ اٌز٠ًّٛ

خلاي ئٔشبء اٌظٕذٚق اٌٛؽٕٟ ٌٍغىٓ، ٚفزؼ اٌّغبي أِب اٌجٕٛن اٌزغبس٠خ، ٚئٔشبء عٛق صب٠ٛٔخ ٌٍش٘ٓ 

 اٌؼمبسٞ.

 :CNL اٌظٕذوق اٌىطٍٕ ٌٍسىٓ -3-2-1

رؾذ ٚطب٠خ ٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌؼّشاْ  1991٘ٛ ِإعغخ ػ١ِّٛخ راد ؽبثغ رغبسٞ ٚطٕبػٟ، أٔشأ ػبَ 

، ٚلذ ظٙش 12/05/1991اٌّإسؿ فٟ  91/144ثّٛعت اٌّشعَٛ اٌزٕف١زٞ  CNEPػٍٝ ئصش ئػبدح ١٘ىٍخ 

اٌزٟ فٟ ظً اٌزؾٛلاد اٌغ١بع١خ ٚالالزظبد٠خ ٚالاعزّبػ١خ اٌؾبطٍخ فٟ اٌغضائش فٟ ِطٍغ اٌزغؼ١ٕ١بد، 

أفشصد رٛعغ دائشح اٌطجمبد اٌؼؼ١فخ اٌذخً، ٚرذ٘ٛس اٌمذسح اٌششائ١خ ٌٍّٛاؽ١ٕٓ، ٚاعزغبثخ ٌششٚؽ اٌجٕه 

ٚعٛة ئٔشبء طٕذٚق ٚؽ١ذ خبص ثبٌغىٓ رظت ف١ٗ وً  باشزشؽ ٍزاْاٌذٌٟٚ ٚطٕذٚق إٌمذ اٌذٌٟٚ اٌ

ِغبّ٘بد اٌذٌٚخ ٌزغ١ًٙ ػ١ٍّخ رغ١١ش ِٚشالجخ ٘زٖ الأِٛاي
1

 . 

 وِهبَ اٌظٕذوق:طلادُبد  -أ 

 رزّضً طلاؽ١بد اٌظٕذٚق اٌٛؽٕٟ ٌٍغىٓ خبطخ فٟ:

  ٟ٠غبسع١ّب فٟ ِغبي الإرمذِٙب اٌذٌٚخ فٟ ِغبي اٌغىٓ، لارغ١١ش الإػبٔبد ٚاٌّغبّ٘بد اٌز 

ٚاِزظبص اٌغىٓ غ١ش اٌلائك ٚئػبدح ا١ٌٙىٍخ اٌؼّشا١ٔخ ٚئػبدح رأ١ً٘ الإؽبس اٌّجٕٟ ٚط١بٔزٗ ٚرشل١خ 

 بػٟ.اٌغىٓ رٚ اٌطبثغ الاعزّ

  رشل١خ وً أشىبي اٌغىٓ، لاع١ّب الاعزّبػٟ، ػٓ ؽش٠ك اٌجؾش ػٓ ِٛاسد اٌز٠ًّٛ غ١ش ِٛاسد

 ا١ٌّضا١ٔخ ٚرؼجئزٙب.

 ففٟ ٘زا الإؽبس ٠ىٍف اٌظٕذٚق ثبٌّٙبَ اٌزب١ٌخ:

 اٌطبثغ الاعزّبػٟ. ٚرذ٠ذ ع١بعخ ر٠ًّٛ اٌغىٓ، لاع١ّب ٠غبُ٘ فٟ رؾ 

 ٗثّٛعت اٌزشش٠غ ٚاٌزٕظ١ُ اٌّؼّٛي ثّٙب ٠ٚغ١ش٘ب. ٠غزٍُ ِٛاسد اٌّإعغخ ٌظبٌؾ 

 ٚ ع١ّب فٟ اٌّإعغبد اٌّب١ٌخ أٚ اٌزغّؼبد أٚ ٠أخز ع١ّغ اٌّغبّ٘بد ٠ٚغ١ش٘ب، لا٠ٕشئ وً اٌفشٚع

 اٌّإعغبد راد اٌظٍخ ثؾمً ٔشبؽٗ.

  ٓ٠مزشػ وً اٌذساعبد اٌشا١ِخ ئٌٝ رؾغ١ٓ ػًّ اٌغٍطبد اٌؼ١ِّٛخ ٌظبٌؼ الإعىبْ خبطخ اٌغى

 الاعزّبػٟ.
                                                           

1
 .<A، ص.مرجع سابقخٌرات،   - 
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  ٠ٕغض وً اٌخجشاد ٚاٌزؾم١مبد ٚالأثؾبس اٌّشرجطخ ثبٌغىٓ، ٠ٚمذَ خجشرٗ اٌزم١ٕخ ٚاٌّب١ٌخ ٌٍّإعغبد

اٌؼ١ِّٛخ ٚا١ٌٙئبد اٌّؼ١ٕخ، ٠ٚشغغ الأػّبي الإػلا١ِخ ٚرجبدي اٌزغبسة ٚاٌٍمبءاد ِٓ أعً رشل١خ 

 اٌغىٓ ٚرط٠ٛشٖ.

ِجبششح فٟ ئؽبس اٌغىٓ اٌؾؼشٞ أٚ ٠غ١ش اٌظٕذٚق وً ٔظُ اٌّغبّ٘بد ٚالإػبٔبد ٌٍجٕبء أٚ ٌلأشخبص ٚ

بػبد اٌّؾ١ٍخ ِٕٚغضٞ اٌّشبس٠غ اٌش٠فٟ، ٚػٍٝ ٘زا الأعبط ٠مَٛ ٌؾغبة اٌذٌٚخ ثزٕغ١ك ػٍّٗ ِغ اٌغّ

ِإعغبد اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ ٚاٌّغزف١ذ٠ٓ ثظفخ فشد٠خ ِٓ الإػبٔبد ٌزغ١١ش اٌز٠ًّٛ اٌؼِّٟٛ اٌّغخش ع٠ٕٛب ٚ

ٌـ
1

: 

 ٚؽذح عى١ٕخ وً ػبَ اٌّٛعٙخ ٌفبئذح  60000ُ ِزٛعؾ ٠جٍغ ثشاِظ اٌغىٓ الاعزّبػٟ الإ٠غبسٞ ثؾغ

 اٌّٛاؽ١ٕٓ رٚٞ اٌذخً اٌؼؼ١ف.

 ٚؽذح عى١ٕخ وً عٕخ ٠ٛعٗ ٌٍفئبد راد اٌذخً  40000 ى١ٕخ ِذػّخ ثؾغُ ِزٛعؾ ٠جٍغثشاِظ ع

 اٌّزٛعؾ.

  ثشاِظ رشل٠ٛخ ِذػّخ ػجطذ فٟ ئؽبس ششاوخ ِغ اٌجٕٛن إٌبشطخ فٟ ِغبي اٌمشٚع اٌؼمبس٠خ، رأخز

 ىً دػُ ٠ؼبف ٌٍّغزف١ذ٠ٓ ِٓ اٌمشع.ش

 .ثشاِظ عى١ٕخ اٌٛعٙخ ٌٍج١غ ثبلإ٠غبس 

 ٚ ئػبدح ر١ٙئخ  ٚط١بٔخ اٌجٕب٠بد.ثشاِظ اٌمؼبء ػٍٝ اٌغىٓ اٌٙش 

 .ٟثشاِظ دػُ اٌغىٓ اٌش٠ف 

أطؾبة اٌّشبس٠غ ػٍٝ ُ٘ ِغ اٌظٕذٚق اٌٛؽٕٟ ٌٍغىٓ  أُ٘ اٌّزؼب١ٍِٓفّٓ خلاي ِب رمذَ ٔلاؽع أْ 

زشل١خ اٌؼمبس٠خ ِإعغبد اٌٚاٌّغبٌظ اٌشؼج١خ اٌجٍذ٠خ، ، DLEP  ٚDUCِٚغزٜٛ اٌٛلا٠بد ٚاٌّزّض١ٍٓ فٟ 

ػذد٘ب وبْ رٕشؾ فٟ ِغبي اٌمشٚع اٌؼمبس٠خ ٚ اٌجٕٛن اٌؼ١ِّٛخ اٌزٟثبلإػبفخ ئٌٝ  .اٌؼ١ِّٛخ ٚاٌخبطخ

. اٌّإعغبد اٌّب١ٌخ ٚ(CNEP/Banque, CPA, BDL, BNAأسثؼخ ) 2009-2004خلاي اٌفزشح 

 .اٌش٠فٟ اٌّٛاؽْٕٛ اٌّغزف١ذْٚ ثظفخ شخظ١خ ِٓ ئػبٔخ اٌذٌٚخ فٟ ِغبي اٌغىٓٚ

 :2002-2004ٔشبط اٌظٕذوق خلاي اٌفتشح  -ة 

مذ رؼبػف رمش٠جب ِجٍغ اٌّذفٛػبد خلاي ٘زٖ اٌفزشح ؽ١ش اٌّجٍغ، ف اٌخّبعٟ ِٓٔظشا ٌؾغُ اٌّششٚع 

167.45 2009ؽ١ش ٚطً فٟ ٔٙب٠خ 


ٚرٌه ؽغت  ١ٍِ2004بس دط فٟ  ١ٍِ86.46بس دط ثؼذ أْ وبْ  

  اٌغذٚي اٌزبٌٟ:

                                                           
1
 - CNL, op.cit., pp. 42-7 (p.42). 

   88:ملٌار دٌنار بالنسبة لسنة  =<86والمقدر بـ  ;88:هذا المبلغ مضاف إلٌه مبلغ البرنامج الخاص بزلزالA  ملٌار بالنسبة لسنة  :?6=9و

:88<. 
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                       .2009-2004فٍ اٌفتشح  CNL: تطىس ِذفىػبد 22 اٌجذوي

 2009 2008 2007 2006 2005 2004 اٌجشاِج

 98.82 62.17 62.42 57.53 42.22 32.95 اٌسىٓ الاجتّبػٍ الإَجبسٌ

 43.99 42.45 46.32 41.8 13.61 5.64 اٌسىٓ اٌشَفٍ

 اٌسىٓ اٌذضشٌ اٌّذػُ

 ثّب فٍ رٌه الاجتّبػٍ اٌتسبهٍّ

10.95 

 

13.59 

 

13.23 

 

12.76 

 

17.77 

 

10.68 

 

 13.21 12.84 14.07 12.91 17.25 21.20 اٌجُغ ثبلإَجبس

 166.7 135.23 135.57 125.47 81.67 70.74 اٌّجّىع

 www.cnl.org.dzاٌظٕذٚق اٌٛؽٕٟ ٌٍغىٓ،  اٌّظذس

 .2009-2004خلاي اٌفتشح  CNL تطىس ِذفىػبد: 03 اٌشىً

  

أخز أوجش ؽظخ ِٓ ِجٍغ اٌّذفٛػبد غىٓ الاعزّبػٟ الإ٠غبسٞ ٘ٛ اٌزٞ ٔلاؽع ِٓ خلاي اٌغذٚي أْ اٌ

ػذد اٌغىٕبد ؽغُ أ٠ؼب ِذػُ ثظفخ و١ٍخ ِٓ ؽشف اٌذٌٚخ، ٚوٍٙب فٟ ٔشبؽ اٌظٕذٚق، ٚرٌه ساعغ ٌىٛٔٗ 

١ٍ٠ٗ ثؼذ رٌه اٌغىٓ  .ٚؽذح عى١ٕخ 456030ٚاٌّمذس ثـ  2009-2004اٌفزشح فٟ  اٌزٟ أطٍك فٟ ئٔغبص٘ب

صُ اٌغىٓ  .ٚؽذح عى١ٕخ 548689 اٌفزشح ثـ اٌش٠فٟ اٌزٞ لذس ف١ٗ ػذد اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّذػّخ فٟ ٔفظ 

 الأخ١ش ٔغذ اٌج١غ ثبلإ٠غبس.اٌؾؼشٞ اٌّذػُ، ٚفٟ 

ثغجت  2008ٚٔلاؽع ِٓ خلاي اٌغذٚي أْ ِجٍغ اٌّذفٛػبد وبْ فٟ رضا٠ذ ِغزّش، ِب ػذا فٟ عٕخ 

اٌغىٓ الاعزّبػٟ الإ٠غبسٞ ٌُ ٠ٕمض ِجٍغ ٌىٓ فٟ أعؼبس ِٛاد اٌجٕبء ٚٔذسرٙب فٟ اٌغٛق.  الاسرفبع اٌىج١ش

ٟ ارخزرٙب اٌذٌٚخ فٟ ِغبي رٕظ١ُ عٛق ِٛاد اٌجٕبء وض١شا، ٚرٌه ساعغ ئٌٝ الإعشاءاد اٌز ف١ٗ اٌّذفٛػبد

أعؼبس اٌظفمبد. ٚٔفظ رؾذ٠ذ عؼش الإعّٕذ ٚئػبدح رؾ١١ٓ ِٓ خلاي فشع ئعشاءاد سلبث١خ ػٍٝ اٌغٛق ٚ

اٌشٟء ٔلاؽظٗ ثبٌٕغجخ ٌٍغىٓ اٌؾؼشٞ اٌّذػُ، فٙٛ أ٠ؼب ٌُ ٠شٙذ أخفبػب وج١شا ٚرٌه ساعغ ئٌٝ سفغ 

، فجؼذ أْ وبْ ٠غت ألا ٠زؼذٜ اٌغىٕبد عؼش ث١غٟ ٔفظ اٌغٕخ ٚوزٌه ِجٍغ الإػبٔخ ِٓ ؽشف اٌظٕذٚق ف

دط. أِب ثبٌٕغجخ ٌٍغىٓ  2800000.00دط ثبٌٕغجخ ٌشمخ ثضلاس غشف سفغ اٌغمف ئٌٝ  2000000.00

١ٍِبس د٠ٕبس ػٍٝ اٌشغُ ِٓ سفغ  3.87اٌش٠فٟ فمذ رأصش ثٙزٖ اٌظشٚف، فمذ أخفغ ِجٍغ اٌّذفٛػبد ثـ  
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دط. ٚٔفظ اٌشٟء ٔلاؽظٗ  700000.00.دط ئٌٝ 500000ِٓ  اٌظٕذٚقخ ِٓ لجً ِؼذي الإػبٔخ اٌّمذِ

 وزٌه. ف١ٗثبٌٕغجخ ٌٍج١غ ثبلإ٠غبس فمذ أخفغ ِجٍغ اٌّذفٛػبد 

١ٍِبس د٠ٕبس، أٞ أٔٗ فبق  644.64فمذ ٚطً ئٌٝ  2009-2005أِب ئعّبٌٟ اٌّذفٛػبد خلاي اٌخّبعٟ 

 ِأرٟ أٌف عىٓ.١بس د٠ٕبس لإٔغبص ا١ٌٍّْٛ ٍِٚ 580اٌزمذ٠شاد اٌزٟ ٚػؼذ ِٓ لجً ٚاٌّمذسح ثـ 

 اٌجٕىن اٌتجبسَخ وِؤسسبد ضّبْ وتأُِٓ اٌمشوع: -3-2-2

ئْ اٌٛدائغ فٟ إٌظبَ اٌّظشفٟ ٌٙب أ١ّ٘خ وج١شح فٟ ر٠ًّٛ اٌمشٚع اٌؼمبس٠خ، ئلا أٔٙب رز١ّض ثأٔٙب لظ١شح 

ِب ٠غؼً اٌّمشػ١ٓ دائّب فٟ خطش ػٕذ اٌزضاُِٙ ثمشٚع ؽ٠ٍٛخ الأعً، ؽزٝ ٚئْ رّىٕٛا ِٓ  الأعً. ٘زا

اٌؾظٛي ػٍٝ الأِٛاي اٌىبف١خ ٌؼّبْ ٔشبؽُٙ. ٘زا اٌٛالغ دفغ ثبٌغٍطبد ئٌٝ ئٔشبء ١٘ئبد عذ٠ذح ِّٙزٙب 

صِخ، ٚرٌه ػّبْ اٌمشٚع اٌؼمبس٠خ خبطخ فٟ ؽبٌخ ئفلاط اٌّذ١ٕ٠ٓ ٚػّبْ ر٠ًّٛ اٌجٕٛن ثبٌغ١ٌٛخ اٌلا

 ِٓ أعً ِٛاعٙخ ؽٍجبد صثبئٕٙب ػٕذ عؾجُٙ لأِٛاٌُٙ.

 اٌجٕىن اٌتجبسَخ: -أ 

 اٌزؾش٠ش ِٕٚز .ٌٍزٛف١ش ٚالاؽز١بؽ اٌٛؽٕٟ اٌظٕذٚق ؽشف ِٓ و١ٍبَ ِغ١شًا فٟ اٌغبثك اٌغىٓ ٌمذ وبْ ر٠ًّٛ

 فٟ الأعش ادخبس ثغّغ ٠مَٛ رغبسٞ، ثٕه ئٌٝ رؾ٠ًٛ اٌظٕذٚق رُٚ ؽشح اٌفبئذح ِؼذلاد أطجؾذ اٌّبٌٟ

، وّب رُ فزؼ عىٕب الزٕبء فٟ ٠شغجْٛ اٌز٠ٓ ٌلأفشاد ٚ ٌٍّشل١ٓ اٌؼمبس١٠ٓ س١ٕ٘خ لشٚع ٠ّٕؼ ٚدائغ ٚ شىً

  .اٌّغبي أِب وً اٌجٕٛن اٌزغبس٠خ ٌلاعزضّبس فٟ اٌغٛق اٌؼمبس٠خ

 ئٌٝ عذد ِمشػ١ٓ دخٛي فٟ رٌه ٠زغٍٝ ؽ١ش رٕٛع، ؽبٌخ ٟ اٌغضائش فٟف اٌؼمبسٞ اٌمشع عٛق رؼذٚ

 س١ٕ٘خ ثمشٚع 1999ئٌٝ عٛق اٌغىٕبد فٟ عٕخ  CPA اٌغضائشٞ اٌشؼجٟ اٌمشع ذخٛيف  اٌغبؽخ.

 ِشعؼ١بً ّٔٛرعًب ٚشىً ،CNEP/Banqueثبٌٕغجخ  ٌٍّٕبفغخ الأٚي اٌؼٕظش عٍت اٌّمب١ٌٚٓ،ٚ ٌٍّزٍّى١ٓ

ئٌٝ  ٠ٕز١ّبْ آخش٠ٓ ثٕى١ٓ صُ ،2000عٕخ  BDL اٌّؾ١ٍخ اٌز١ّٕخ ثٕه ّٔٛرعٗ ارجغٚ اٌجٕٛن. ٌجبلٟ ثبٌٕغجخ

 خلاي ِٓ BEA ٚاٌجٕه اٌخبسعٟ اٌغضائشٞ BNAاٌمطبع اٌؼِّٟٛ ّ٘ب: اٌجٕه اٌٛؽٕٟ اٌغضائشٞ 

س١ٕ٘خ ٌّٕزغبد رمذ٠ّّٙب
1

. ٌىٓ لا ٠ضاي اٌظٕذٚق اٌٛؽٕٟ ٌٍزٛف١ش ٚالاؽز١بؽ ثٕه ِغ١طشا ثٕغجخ وج١شح 

 %.60ػٍٝ اٌغٛق رمذس ثؾٛاٌٟ 

اٌشٕٟ٘ وجٕه اٌجشوخ، ٌىٓ  اٌز٠ًّٛ عٛق ثبخزشاق وزٌه ُ٘ لبِٛا اٌخبطخ اٌجٕٛن ِٓ ل١ًٍ ػذد ٕٚ٘بن

ؽبفضًا  ٌٙب ٠ّٕؼ أْ ٠ّىٓ ِشٚٔخ الأوضش ١٘ىٍٙب أْ ئلا ِغبّ٘زٙب رجمٝ ػؼ١فخ ِمبسٔخ ثبٌجٕٛن اٌؼ١ِّٛخ،

 ٌّٕبفغخ اٌجٕٛن اٌؼ١ِّٛخ.

                                                           
1
 ،وأثره على المنظومة المالية والمصرفية في الجزائر دراسة حالة: شركة إعادة التمويل الرهني إعادة التمويل الرهنيطالب ع.، غوفً ع،  - 

(. ص 899:/9/99:) تمت زٌارة الموقع بتارٌخ   www.ao-academy.org،?88:، :، ع. مجلة الأكادٌمٌة العربٌة المفتوحة فً الدنمارك

 (.?9)ص. 9;-<ص. 
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اٌّظشفٟ لا  ْ اٌمطبعػٍٝ اٌشغُ ِٓ ٘زا اٌزٕٛع فٟ اٌجٕٛن اٌزغبس٠خ اٌّزذخٍخ فٟ ػ١ٍّخ ر٠ًّٛ اٌغىٓ ئلا أ

% فٟ ر٠ًّٛ اٌطٍت اٌغٕٛٞ ػٍٝ اٌغىٓ، ٟٚ٘ ٔغجخ ػؼ١فخ ِمبسٔخ ٠08غبُ٘ فٟ اٌغضائش ئلا ثـ 

ثبلإِىب١ٔبد اٌّب١ٌخ اٌىج١شح اٌزٟ رؾٛص٘ب اٌجٕٛن اٌؼ١ِّٛخ، ٠ٚشعغ اٌغجت فٟ رٌه أ٠ؼب ئػبفخ ئٌٝ الأعجبة 

 اٌزٟ روشد فٟ آ١ٌبد اٌز٠ًّٛ ئٌٝ:

 بد أخشٜ غ١ش اٌؼمبس وبٌزغبسح اٌخبسع١خ.رفؼ١ً اٌجٕٛن اٌخبطخ ر٠ًّٛ ٔشبؽ 

  فٟ اػزجبس ٘زا إٌشبؽ صبٔٛٞ فٟ اٌجٕٛن، ِب ػذاCNEP/Banque. 

  غ١بة رٕظ١ُ عٛق الأساػٟ اٌّٛعٙخ ٌٍجٕبء فبٌؼذ٠ذ ِٓ الأساػٟ ٟ٘ ثذْٚ ػمٛد ٍِى١خ، ٚوزٌه

الأساػٟ اٌّٛعٙخ ٌٍزؼ١ّش ٚٔذسرٙب، ٚػؼف فؼب١ٌخ ِإعغبد اٌجٕبء ِب ٠غؼً اٌّغبوٓ راد رىب١ٌف 

ِشرفؼخ ٚل١ٍٍخ فٟ اٌغٛق
1
. 

 :SRH ششوخ إػبدح اٌتّىًَ اٌشهٍٕ -ة 

اٌمشٚع اٌؼمبس٠خ، أطؾجذ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌجٕٛن ػبعضح أٚ رزٙشة فٟ وض١ش ِٓ  اعزؾمبق ٔظشا ٌطٛي ِذح

الأؽ١بْ ػٓ ِٕؼ ِضً ٘زٖ اٌمشٚع، ٌزٌه ػّذد اٌؾىِٛبد ئٌٝ اٌجؾش ػٓ رم١ٕخ ػ١ٍّخ رؾً ٘زا الأغذاد 

ٚرؾفض اٌّإعغبد اٌّب١ٌخ ػٍٝ ر٠ًّٛ اٌغىٓ. فزُ رٛطً ئٌٝ ؽً ٠مؼٟ ثأشبء ِإعغبد ِب١ٌخ ِزخظظخ 

ٚششوخ  SRH خ ئػبدح اٌز٠ًّٛ اٌشٕٟ٘واٌش١ٕ٘خ ؽ٠ٍٛخ الأعً، ٚفٟ اٌغضائش رُ ئٔشبء شش فٟ اٌمشٚع

 . ٚعٛف ٔزطشق فٟ ٘زٖ اٌفمشح ئٌٝ اٌّإعغخ الأٌٚٝ.SGCI ػّبْ اٌمشع اٌؼمبسٞ

فٟ شىً ششوخ راد أعُٙ،  1997ٟ٘ ِإعغخ ِب١ٌخ، أٔشأد فٟ ٔٛفّجش  ئْ ششوخ ئػبدح اٌز٠ًّٛ اٌشٕٟ٘

وً ششوبد اٌزأ١ِٓ ِب ػذا اٌششوخ اٌّشوض٠خ لإػبدح ٚ ١BDLخ ِب ػذا عبّ٘ذ ف١ٙب وً اٌجٕٛن اٌؼِّٛ

اٌزأ١ِٓ. ٚرغطٟ ٘زٖ اٌّإعغخ ٔشبؽٙب اٌّبٌٟ ثضلاس ِظبدس ٟ٘: ؽشػ اٌغٕذاد فٟ اٌغٛق اٌّب١ٌخ، أٚ 

فمذ وبٔذ أطلالخ ٘زٖ اٌششوخ ثز٠ًّٛ ِٓ اٌجٕه اٌؼبٌّٟ وّب ؽظٍذ  -اٌّب١ٌخ اٌخبسع١خ اٌٍغٛء ئٌٝ اٌغٛق 

أٚ رٍغأ ٌطٍت لشع ِٓ اٌجٕه  -ػٍٝ لشع ِٓ اٌظٕذٚق اٌؼشثٟ ٌٍز١ّٕخ الالزظبد٠خ ٚالاعزّبػ١خ

اٌّشوضٞ
2

 . 

٠ً اٌمشٚع رمَٛ ٘زٖ اٌششوخ ثزٛف١ش اٌغ١ٌٛخ ٌٍجٕٛن ٚاٌّإعغبد اٌّب١ٌخ اٌّمشػخ ػٓ ؽش٠ك ئػبدح رّٛ

إٌّّٛؽخ ٌلأفشاد ٚاٌّشل١ٓ اٌؼمبس١٠ٓ ِٓ أعً ثٕبء أٚ ششاء ِغىٓ، وّب رغّؼ ٌٍّإعغبد اٌّمشػخ 

ثزغ١١ش ع١ٌٛزٙب ٚاؽز١بعبرٙب فٟ أؽغٓ اٌظشٚف. ففٟ ٘زا الإؽبس رمَٛ اٌششوخ ثاػبدح ر٠ًّٛ اٌمشٚع اٌزٟ 

ٍٗ وؼّبْ ٌٙب، فزطشؽٗ فٟ ِٕؾٙب اٌجٕه ٚرأخز اٌش٘ٓ اٌزٞ ِٕؾٗ اٌّمشع ٌٍّإعغخ اٌّمشػخ ٌزغزؼّ

                                                           
1
 .>-:9A، ص ص.مرجع سابقجعٌل،  - 

2
 .A=، ص.مرجع سابقرحمانً،  - 
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شىً عٕذاد فٟ اٌغٛق اٌّب١ٌخ ، ثّؼٕٝ آخش اٌغٕذاد اٌّش٘ٛٔخ )اٌمشع اٌّشْ٘ٛ( رظجؼ عٕذاد 

 اعزؾمبق، ف١زذخً اٌّغزضّش٠ٓ الأعبع١١ٓ اٌزٟ رؾٛص سؤٚط الأِٛاي اٌىبف١خ ٌٍزؼبًِ ف١ٙب ثبٌج١غ ٚاٌششاء.

 اٌش١ٕ٘خ اٌغٛق ئٌٝ رط٠ٛش اٌشا١ِخ الإطلاؽ١خ الإعشاءاد ِٓ ثغٍّخ اٌم١بَ ػٍٝ ؼبِخاٌ اٌغٍطبد ألذِذ ٚلذ

 اٌشٕٟ٘ اٌمشع ػٍٝ اٌؾظٛي ٚرغ١ًٙ رؾذ٠ش ثّزبثؼخ ػًّ لشاس ارخبر فٟ رّضٍذ اٌغضائش، فٟ

 اٌمشع رط٠ٛش أعً ِٓ رم١ٕخ ِغبػذح ِششٚع ػٍٝ ٌجٕه اٌذٌٟٚ،ِٓ ا ر٠ًّٛ ػٓ ؽش٠ك ثبٌّظبدلخ،

 اٌغضائش، فٟ اٌزٛص١ك ِٕٙخ ٚرؾش٠ش اٌؼمبس ثزط١ٙش ٠زؼٍك ف١ّب لٛا١ٔٓ عٓ ئػبفخ ئٌٝ اٌغضائش، فٟ اٌشٕٟ٘

 ثزط٠ٛش اٌغٛق ٠غّؼ ِلائُ عٛ خٍك ػٍٝ رؼًّ 2005ٌغٕخ  اٌّب١ٌخ لبْٔٛ ئؽبس فٟ ئطذاس ِشاع١ُ ٚوزا

 اٌمشٚع رٛس٠ك لبْٔٛ ػٍٝ ِششٚع اٌجشٌّبْ ؽشف ِٓ اٌّظبدلخ 2006  اٌغٕخ فٟ رُ وّب .اٌش١ٕ٘خ

 اٌغ١ٌٛخ ثزٛف١ش رغّؼ اٌزٟ الأداح ٚثّضبثخ اٌش١ٕ٘خ اٌضب٠ٛٔخ ٌٍغٛق إٌّظّخ ا١ٌ٢خ خثّضبث ٠ؼزجش اٌزٞ اٌش١ٕ٘خ

الأعً ؽ٠ٍٛخ
1

. 

 :SGCIششوخ ضّبْ اٌمشع اٌؼمبسٌ  -جـ 

 -BDLِب ػذا -عبّ٘ذ ف١ٙب وً اٌجٕٛن اٌؼ١ِّٛخ  1997ٟ٘ ششوخ ػ١ِّٛخ راد أعُٙ أٔشأد فٟ 

ٌٍزأ١ِٓ، اٌششوخ اٌغضائش٠خ لإػبدح اٌزأ١ِٓ، اٌششوخ اٌغضائش٠خ ٚاٌششوبد اٌزأ١ِٓ اٌزب١ٌخ: اٌششوخ اٌغضائش٠خ 

ٌزأ١ِٕبد، اٌششوخ اٌغضائش٠خ ٌٍزأ١ِٓ ٚئػبدح اٌزأ١ِٓ
2

 .2000. ٚلذ ثذأد ٔشبؽٙب فٟ عٕخ 

فٟ اٌز٠ًّٛ  اٌّزذخٍخ اٌّب١ٌخ اٌّإعغبدٚ  اٌجٕٛن رشغ١غ ٘ٛ اٌؼمبسٞ اٌمشع ػّبْ ششوخ ئْ ِّٙخ

 ػمبسٞ ثٙذف اٌغىٓ)اٌششاء، ٍِه ػٍٝ اٌؾظٛي أٚ اٌؼمبس٠خ اٌزشل١خ سئؽب فٟ اٌمشٚع ِٕؼ ػٍٝ اٌؼمبسٞ

 ػٍٝ رزؾظً ٌٍمشٚع اٌّبٔؾخ فاْ اٌّإعغبد رٌه ِمبثً ٚفٟ .اٌخٛاص ؽشف ِٓ اٌزارٟ( اٌجٕبء اٌزغذ٠ذ،

 : ثـ رمَٛ ٔغذ٘ب ٘زا ئٌٝ ثبلإػبفخ اٌّّىٕخ اٌؾذٚس، اٌّب١ٌخ اٌّخبؽش رغط١خ أعً ِٓ ػّبٔبد

 اٌّب١ٌخ اٌّإعغبد ؽظض ِٓ اٌّىْٛ اٌؼّبْ، ِبي ِغزمٍخ ثطش٠مخ اٌزغ١١ش. 

 ػ١ٍّبد ِؾٍُٙ ٌّزبثؼخ اٌؾٍٛي ؽك ِغ اٌمب١ٔٛٔخ، إٌّبصػبد شأْ فٟ اٌّب١ٌخ اٌّإعغبد رغ١١ش ِشالجخ 

 .اٌذ٠ْٛ اعزشعبع

 أٚ اٌّب١ٌخ اٌؼمبس٠خ اٌؼ١ٍّبد وً ٚػِّٛب ثبٌّشل١ٓ اٌؼمبس١٠ٓ، اٌخبطخ اٌمشع ػ١ٍّبد وً رٕف١ز 

 رغًٙ أْ ِٓ شأٔٙب أٚ ثّٛػٛػٙب، ِجبششح غ١ش أٚ ِجبششح ثطش٠مخ رشرجؾ أْ ٠ّىٓ اٌزٟ إٌّمٌٛخ

 ٔشبؽٙب. أٚ ٘ذفٙب رٕف١ز أٚ رطٛس

 ّب١ٌخ اٌزٟ رّٕؼ لشٚػب ِٛعٙخ ئِبففٟ ٘زا اٌغ١بق، رمَٛ اٌششوخ ثاػطبء ػّبٔٙب ٌٍّإعغبد اٌجٕى١خ ٚاٌ

ٌٍزشل١خ اٌؼمبس٠خ أٚ اٌؾظٛي أٚ رغذ٠ذ أٚ ثٕبء ِغىٓ ِٓ ؽشف الأفشاد، ٚرٌه ؽزٝ رزّىٓ ٘زٖ اٌجٕٛن ِٓ 

 ؽّب٠خ ٔفغٙب ِٓ ِخبؽش اٌّزؼٍمخ ثٙزا إٌٛع ِٓ اٌمشٚع وبلإػغبس إٌٙبئٟ أٚ اٌّإلذ ٌٍّمزشع.

                                                           
1
 (.9:)ص. 9;-<طالب، غوفً، مرجع سابق، ص ص.  - 

2
 .<?، ص.مرجع سابقخٌرات،  - 
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ائذ اٌّطٍٛثخ % ِٓ ِغًّ أطً اٌمشع ٚاٌف90ٛئْ اٌزؼ٠ٛغ اٌّغزؾك ٌٍّإِٓ فٟ ؽبٌخ ئػغبسٖ ٠غبٚٞ 

 ِٕمٛطب ِٕٗ اٌّجٍغ اٌّؾظً ػ١ٍٗ ِٓ ث١غ اٌٍّه اٌّشْ٘ٛ. 

 :FGCMPIطٕذوق اٌضّبْ واٌىفبٌخ اٌّتجبدٌخ فٍ اٌتشلُخ اٌؼمبسَخ  -د 

، ٚ٘ٛ رٚ ؽبثغ 03/11/1997اٌّإسؿ فٟ  406-97 سلُ اٌزٕف١زٞ اٌّشعَٛ ثّٛعت اٌظٕذٚق ٘زا أؽذس

ِٛػٛع رؾذ  ٗرؼبٟٚٔ لا ٠ٙذف ئٌٝ رؾم١ك اٌشثؼ ٠زّزغ ثبلاعزملاي اٌّبٌٟ ٚاٌشخظ١خ اٌّؼ٠ٕٛخ، وّب أٔ

 .2000عٕخ فٟ ٚطب٠خ ٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌؼّشاْ. ٚ٘ٛ ٌُ ٠جذأ ػٍّٗ فؼ١ٍب ئلا 

١مبد ػٍٝ اٌطٍت ِٓ ؽشف اٌّشزش٠ٓ رىّٓ ِّٙخ اٌظٕذٚق فٟ ػّبْ اٌّذفٛػبد اٌّمذِخ فٟ شىً رغج

 اٌّغزمج١١ٍٓ ٌٍغىٓ فٟ ئؽبس اٌج١غ ػٍٝ اٌّخططبد، ٚ٘ٛ ٠ؼٛع ٘زٖ اٌّجبٌغ فٟ اٌؾبلاد اٌزب١ٌخ:

 .ٚفبح اٌّزؼبًِ دْٚ رىفً اٌٛسصخ اٌششػ١١ٓ ثارّبَ اٌّششٚع ئرا وبْ شخظب ؽج١ؼ١ب 

 ؼبًِ وزٌه شخظب ؽج١ؼ١ب.اخزفبء اٌّزؼبًِ ِغ ئصجبد رٌه ِٓ ؽشف اٌغٙبد اٌّخزظخ ئرا وبْ اٌّز 

 ؽز١بي ٚإٌظت ِٓ ؽشف اٌّزؼبًِ شش٠طخ ئصجبد رٌه ِٓ ؽشف اٌغٍطبد اٌمؼبئ١خ.الا 

 .ٕٞٛئفلاط اٌششوخ أٚ فٟ ؽبٌخ رظف١زٙب ئرا وبْ اٌّزؼبًِ شخض ِؼ 

ػٍٝ صثبئُٕٙ ٚوزٌه فٟ  اٌؼمبس١٠ٓ اٌّشل١ٓ ثؼغ لاؽز١بي ؽذ ٚػغ أعً ِٓ اٌظٕذٚق ٘زا ئٔشبء عبءٌمذ 

 ئفلاعُٙ فٟ ئؽبس اٌج١غ ػٍٝ اٌزظب١ُِ، فّٓ عٍّخ ِب ٠ٙذف ئ١ٌٗ اٌظٕذٚق:ؽبٌخ 

 ػٓ ؽش٠ك اٌزغج١مبد اٌزٟ ٠ذفؼٙب، اٌز٠ًّٛ ػ١ٍّخ فٟ اٌّشزشٞ ئششان 

 ػبِخ ثظفخ اٌؼمبس٠خ اٌزشل١خ ٔشبؽ رط٠ٛش. 

 ْاٌّؼبِلاد فٟ اٌشفبف١خ ػّب. 

 اٌّشزشٞ رأ١ِٓٚ ؽّب٠خ. 

 الإٔغبص ئرّبَ لجً اٌج١غ ػّبْ ػ١ٍّخ. 

 اٌّشزشٞ أصٕبء ػ١ٍّخ الإٔغبص أِٛاي اعزغلاي ئِىب١ٔخ. 

ظٕذٚق ٠ؼزجش رطٛػ١ب، ٚٚص١مخ الأخشاؽ لا اٌٚػٍٝ ػىظ اٌؼّبْ اٌزٞ ٠ؼزجش ئعجبس٠ب، فاْ الأخشاؽ فٟ 

ضَ اٌظٕذٚق ثزؼ٠ٛغ رغج١مبد اٌّشزش٠ٓ ٌٍّغبوٓ فٟ ؽبٌخ خغبسح اٌّشلٟ زرؼزجش ػمذ ػّبْ ٚلا ٠ٍ

 اٌؼمبسٞ. 

ِشلٟ ػمبسٞ،  13000ئٌٝ  2009شل١ٓ اٌؼمبس١٠ٓ اٌّغغ١ٍٓ ٌذٜ اٌظٕذٚق فٟ عٕخ ّاٌ٘زا ٚلذ ثٍغ ػذد 

وشٖوّب عجك ر % ِٓ ؽظ١شح اٌغىٓ فٟ اٌغضائش05ِغ اٌؼٍُ أْ اٌغىٓ اٌزشلٛٞ لا ٠ّضً ئلا 
1

 .  

                                                           
1
 - Anonyme, Crédit, focier et promotion immobilère au menu, op.cit,. pp.06-11 (p.10). 
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اٌز٠ًّٛ فٟ ِغبي اٌغىٓ، ؽ١ش أٔشأد  ِإعغبدِٓ خلاي ِب رمذَ ٔلاؽع أْ اٌغضائش لبِذ ثز٠ٕٛغ 

ٟ ٌٍغىٓ اٌزٞ ٠زىفً ثزغ١١ش ِغبّ٘بد اٌذٌٚخ فٟ لطبع اٌغىٓ، وّب رُ فزؼ اٌّغبي ٌّخزٍف اٌظٕذٚق اٌٛؽٕ

ِإعغبد عذ٠ذح ٌزشغ١غ اٌغٛق  ذٚػؼ ٚ مبس٠خ، عٛاء اٌؼ١ِّٛخ أٚ اٌخبطخ،ً فٟ اٌغٛق اٌؼزذخاٌجٕٛن ٌٍ

اٌؼمبس٠خ اٌضب٠ٛٔخ، ِّٙزٙب ػّبْ اٌمشٚع اٌؼمبس٠خ ٚر٠ًّٛ اٌجٕٛن ثبٌغ١ٌٛخ. ٚوزٌه طٕذٚق اٌؼّبْ 

ٓ فٟ ؽبٌخ ب اٌّٛاؽٓ لالزٕبء عىٙعً ػّبْ الأِٛاي اٌزٟ ٠ذفؼأٚاٌىفبٌخ اٌّزجبدٌخ فٟ اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ، ِٓ 

اٌزؼم١ذ ئػبفخ ئٌٝ اٌّغبّ٘خ اٌؼؼ١فخ ً رجمٝ رز١ّض ثبٌج١شٚلشاؽ١خ ٠ّٛٚئلا أْ ػ١ٍّخ اٌزاٌج١غ ػٍٝ اٌزظب١ُِ. 

 .اٌغىٓ فٟ اٌغضائش ٌٍمطبع اٌّظشفٟ فٟ ر٠ًّٛ

 :وِىبتت اٌذساسبد ِؤسسبد اٌجٕبء -3-3

ِإعغبد اٌجٕبء ٟ٘ اٌّغإٌٚخ ػٍٝ رٕف١ز اٌّشبس٠غ ١ِذا١ٔب، ٠ٚىْٛ رٌه ثاػذاد اٌّٛالغ ٚر١ٙئزٙب، ٚثٕبء  ئْ

ِإعغخ. أِب ِىبرت اٌذساعبد فٟٙ  31830ثـ  2009. ٚلذ ثٍغ ػذد٘ب وىً فٟ اٌغضائش فٟ ٔٙب٠خ اٌّغبوٓ

ٚفمب ٌٍششٚؽ ٚاٌّؼب١٠ش  ،رغغ١ذ٘ب ػٍٝ أسع اٌٛالغِٚشالجخ ِىٍفخ ثاػذاد رظب١ُِ اٌّشبس٠غ ِٚزبثؼخ 

 آ خلاي ٘زاٌّزؼبلذ ػ١ٍٙب فٟ دفبرش اٌششٚؽ  ث١ٓ وً ِٓ طبؽت اٌّششٚع ِٚإعغخ الإٔغبص. ٚعٕزٕبٚي ِ

 ِإعغبد اٌجٕبء فٟ اٌغضائش ٚرأ١ٍ٘ٙب، صُ ٔزطشق ثؼذ رٌه ئٌٝ ِىبرت اٌذساعبد. اٌّؾٛس

 تظُٕف اٌّؤسسبد اٌجٕبء فٍ اٌجضائش: -3-3-1

ػذد ٚرٌه ثٕبء ػٍٝ عزخ ِؼب١٠ش رزّضً فٟ: ،09ئٌٝ 01ِإعغبد اٌجٕبء ِٓ  اٌغضائشّٞششع اٌ ٌمذ طٕف

سلُ الأػّبي ، ثبلإػبفخ ئٌٝ اٌّإعغخ ِبيسأط ٚ ٚعبئً الإٔزبطل١ّخ ، ٚاٌزأؽ١ش اٌزمٕٟٚٔغجخ  اٌؼّبي

 شٙبدح ؽغٓ اٌزٕف١ز اٌّغٍّخ ِٓ ؽشف طبؽت اٌّششٚع.ٚ اٌّؾمك

فٟٙ راد رظ١ٕف ٚؽٕٟ رمذَ  09 ئٌٝ 05أِب ِٓ ، ٟ٘ ٚلائ١خ 04ئٌٝ  01فبٌّإعغبد راد اٌزظ١ٕف ِٓ 

لإشبسح ٕ٘ب ئٌٝ أْ ِذح طلاؽ١خ ٘زٖ ٌٙب شٙبدح رظ١ٕفٙب ػٍٝ ِغزٜٛ ٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌؼّشاْ. ٚرغذس ا

ئٌٝ  ٕضيعٕٛاد، فجؼذ أمؼبء ٘زٖ اٌّذح ٔغذ أْ اٌّمبٌٚخ ئِب رشرمٟ فٟ اٌزظ١ٕف أٚ ر 03اٌشٙبدح ٟ٘ 

 . ّشرجخفٟ ٔفظ اٌدسعخ ألً أٚ رجمٝ 

 اٌّؤسسبد راد اٌتظُٕف اٌىلائٍ:  -أ 

ػّٓ ٘زٖ اٌّإعغبد ٔغذ اٌّإعغبد اٌؾشف١خ  ِٓ، 100ٟٚٚ٘ ِإعغبد طغ١شح لا ٠فٛق ػذد ػّبٌٙب 

. ٚرظٙش أ١ّ٘خ ٘زٖ اٌّإعغبد خبطخ ػٕذ 01ٟٚ٘ فٟ اٌظٕف  10ٟٚ٘ رٍه اٌزٟ لا ٠ضد ػّبٌٙب ػٓ 

% ِٓ ؽغُ الأشغبي ٚاٌزٟ لا رزطٍت رغ١ٙضاد ٚٚعبئً 50ئٔغبص الأشغبي اٌضب٠ٛٔخ اٌزٟ رّضً أوضش ِٓ 

غبد ٔغجخ وج١شح فٟ لطبع اٌجٕبء فٟ اٌغضائش ؽ١ش رجٍغ . ٚرشىً ٘زٖ اٌّإعٚوزا اٌّشبس٠غ اٌظغشٜ وج١شح

 ٚرٌه ؽغت اٌغذٚي ا٢رٟ: 2009 -2005شٙذ ػذد٘ب رطٛسا ِؼزجشا خلاي اٌخّبعٟ  ؽ١ش .%99ٔغجزٙب 
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 .2009-2004فٍ اٌفتشح  4إًٌ  1: تطىس ػذد ِؤسسبد اٌجٕبء راد اٌتظُٕف ِٓ 23 اٌجذوي

 اٌتظُٕف
 ػذد اٌّؤسسبد اٌّظٕفخ

 اٌتغُش
 2009فٍ ٔهبَخ 2004ٔهبَخ فٍ 

 3271 17414 14143 01اٌظٕف 

 6323 10510 4187 02اٌظٕف 

 70 2729 2659 03اٌظٕف 

 320- 878 1198 04اٌظٕف 

 9344 31531 22187 اٌّجّىع

 : ٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌؼّشاْ.اٌّظذس

 .2009-2004خلاي اٌفتشح  04إًٌ  01اٌتظُٕف ِٓ  : تمسُُ اٌّؤسسبد دست04 اٌشىً

 

 01وٍٙب طٕف  2004ِإعغخ ِمبسٔخ ثـ  9344 ـفّٓ خلاي اٌغذٚي ٔلاؽع أْ ػذد اٌّإعغبد لذ صاد ث

٠ٚشعغ اٌغجت ٘زا اٌزطٛس فٟ ػذد اٌّإعغبد  ،فمذ عغً أخفبع فٟ ػذد٘ب 04، أِب اٌظٕف 03ٚ 02ٚ

د اٌغذ٠ذح ئٌٝ ؽغُ اٌّشبس٠غ اٌزٟ ػشفزٙب اٌغضائش خلاي ٘زٖ اٌفزشح ِب عّؼ ثخٍك اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّمبٚلا

ٚالاسرمبء فٟ اٌزظ١ٕف ثبٌٕغجخ ٌٍزٟ وبٔذ ِٛعٛدح ِٓ لجً ػٓ ؽش٠ك اٌشفغ ِٓ ِغزٜٛ وفبءارٙب. وّب 

ٟ٘ اٌزٟ رّضً الأغٍج١خ ؽ١ش ٔغذ أْ  02ٚ 01ٔلاؽع ِٓ خلاي اٌغذٚي أْ اٌّإعغبد راد اٌزظ١ٕف 

أِب الأطٕبف  % ،33.01%ٚ 54.7ٔغجزٙب ػٍٝ اٌزٌٟٛ ِٓ ِغّٛع ِإعغبد اٌجٕبء وىً فٟ اٌغضائش 

 % ػٍٝ اٌزٛاٌٟ.2.75% ٚ 8.57فٕغجزٙب ٟ٘:  04ٚ 03الأخشٜ 

ػبدح ِب رجذأ ٔشبؽٙب ثشخض رؾظً ػٍٝ خجشح فٟ ِغبي اٌجٕبء ف١مَٛ ثأشبء اٌظغ١شح ئْ ٘زٖ اٌّإعغبد 

فٟ  ىٌّٓىٓ اٌظؼٛثخ اٌزٟ رٛاعٙٙب ر .ِمبٌٚزٗ اٌخبطخ، ٟٚ٘ رجذأ ثّشبس٠غ طغ١شح لا رزطٍت ر٠ّٛلا وج١شا

ِٛاطٍخ ٔشبؽٙب، فبٌؾظٛي ػٍٝ ِششٚع ثٗ طؼٛثبد ػٕذ ئٔغبصٖ أٚ ػذَ رغذد اٌطٍج١بد أٚ رأخش فٟ 

ِب ٠إدٞ ئٌٝ اخزفبء  زىب١ٌفاٌاعزؾمبق ثؼغ الأِٛاي ٠ّىٓ أْ رٕغش ػٕٗ خغبئش ِؼزجشح فلا رغزط١غ رغط١خ 

ٔغجخ وج١شح ِٓ ٘زٖ اٌّإعغبد فٟ ٘زا اٌمطبع
1

 . 

                                                           
1
 - Tournier, op.cit., p. 68-9. 
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ّإعغبد ٠ٕمظٙب اٌزأؽ١ش ٚاٌزأ١ً٘، فجبٌٕغجخ ٌٍظٕف الأٚي ٠شزشؽ فٟ ٚٔلاؽع فٟ اٌغضائش أْ ٘زٖ اٌ

) ػذد  02% ثبٌٕغجخ ٌٍظٕف 11% أٞ ػبًِ ٚاؽذ، 10ٚاٌّإعغخ أْ رىْٛ ف١ٙب ٔغجخ اٌزأؽ١ش اٌزمٕٟ 

% 15ئٌٝ  13(، ٚ ِٓ 50ئٌٝ 21)ػذد اٌؼّبي ِٓ  03ثبٌٕغجخ ٌٍظٕف  12(، ٚ 20ئٌٝ  11ػّبٌٙب ِٓ 

% ِٓ ػذد اٌّإعغبد فٟ اٌغضائش ف١ٙب 54(. أٞ أْ 100ئٌٝ  51اٌؼّبي ِٓ  )ػذد 04ثبٌٕغجخ ٌٍظٕف 

 .، الأِش اٌزٞ ٠إصش وض١شا فٟ ِذٜ اؽزشاَ ِؼب١٠ش إٌٛػ١خ فٟ اٌجٕبء خبطخئؽبس رمٕٟ ٚاؽذ

 اٌّؤسسبد راد اٌتظُٕف اٌىطٍٕ: -ة 

% ِٓ 01ٙب دط، ٚرجٍغ ٔغجز20000000.00ٚسأط ِبٌٙب  100ٟٚ٘ اٌّإعغبد اٌزٟ ٠فٛق ػذد ػّبٌٙب 

ئعّبٌٟ اٌّإعغبد فٟ اٌغضائش، ٟٚ٘ ٔغجخ ػؼ١فخ ِمبسٔخ ثؾغُ الأػّبي اٌىجشٜ اٌزٟ رٕغض٘ب. ٠ّٚىٓ أْ 

 فٟ اٌغذٚي ا٢رٟ: 2009-2004ٔلاؽع ػذد٘ب ٚرطٛسا٘ب خلاي اٌخلاي اٌفزشح 

 .2009-2004فٍ اٌفتشح  9إًٌ  5: تطىس ػذد ِؤسسبد اٌجٕبء راد اٌتظُٕف ِٓ 24 اٌجذوي

 اٌظٕف
 ػذد اٌّؤسسبد اٌّظٕفخ فٍ

 اٌتغُش
 2009ٔهبَخ  2004ٔهبَخ 

 76 189 113 05اٌظٕف 

 05 52 47 06اٌظٕف 

 07 28 21 07اٌظٕف 

 00 19 19 08اٌظٕف 

 04 11 07 09اٌظٕف 

 92 299 207 اٌّجّىع

 : ٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌؼّشاْ.اٌّظذس

 .2009-2004خلاي اٌفتشح  09إًٌ  05اٌتظُٕف ِٓ  : تمسُُ اٌّؤسسبد دست05 اٌشىً

 

 76ثـ  05ٔلاؽع أْ ٘زٖ اٌض٠بدح فٟ اٌّإعغبد ِغذ خبطخ ِإعغبد اٌظٕف ِٓ خلاي اٌغذٚي 

ِإعغخ ئٔغبص فمؾ. ٚػٍٝ اٌشغُ ِٓ  17ف١مذس ؽغُ اٌزغ١ش ف١ٙب ثـ  09ئٌٝ  06ِإعغخ، أِب الأطٕبف ِٓ 

سٔخ ثؾغُ اٌّشبس٠غ اٌزٟ ػشفزٙب اٌغضائش ٘زا اٌزطٛس اٌزٞ شٙذرٗ خلاي ٘زٖ اٌفزشح ئلا أٔٗ ٠جمٝ ػؼ١فب ِمب

 400خلاي ٘زٖ اٌفزشح، فمذ طشػ ٚص٠ش اٌغىٓ "ٔٛس اٌذ٠ٓ ِٛعٝ" ػٍٝ أٔٗ فٟ اٌغضائش لا ٠ٛعذ ئلا 
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ِإعغخ رزٛفش ػٍٝ اٌّؼذاد ٚاٌّإ٘لاد اٌلاصِخ لإٔغبص اٌّشبس٠غ اٌىجشٜ
1
ِّب ٠ؼطش اٌغٍطبد فٟ  .

 خ.ثؼغ الأؽ١بْ ئٌٝ اٌٍغٛء ئٌٝ اٌّإعغبد الأعٕج١

ئْ رٛص٠غ ٘زٖ اٌّإعغبد ػٍٝ ِخزٍف أٔؾبء اٌٛؽٓ ١ٌظ ِزٛاصٔب، فٕٙبن ِٓ اٌٛلا٠بد ِٓ لا ٠ٛعذ ف١ٙب أٞ 

ٚلا٠بد ٟٚ٘ اٌغضائش اٌؼبطّخ  04ِٛعٛدح فٟ  09، وّب أْ اٌّإعغبد اٌظٕف 05ِإعغخ فٛق طٕف 

 08فٟٙ ِٛعٛدح فٟ  08اٌظٕف  أِب ِإعغبد( ػٕبثخ ٚٚ٘شاْ ٚاٌج١ٍذح ثّؼذي ِإعغخ فٟ وً ٚلا٠خ، 08)

 ٚلا٠بد. 

 .دست اٌىلاَبد 09إًٌ  05تىصَغ اٌّؤسسبد ِٓ اٌظٕف : 25 اٌجذوي

 
لا َىجذ أٌ 

 ِؤسسخ
 ِؤسستُٓ ِؤسسخ وادذح

حلاث ِؤسسبد 

 وِب فىق

 19 09 12 08 ػذد اٌىلاَبد

 ٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌؼّشاْاٌّظذس:

٘زٖ اٌٛلا٠بد اٌزٟ لا ٠ٛعذ ثٙب أٞ ِإعغخ وج١شح اٌؾغُ أٚ اٌزٟ ٠ٛعذ ثٙب ِإعغخ ٚاؽذح ٟ٘ ِؾشِٚخ  ئْ

فؼٍٝ اٌشغُ ِٓ وٛٔٙب ِإعغبد راد ؽغُ ٚؽٕٟ فأٙب لا رٕزمً ئٌٝ ٘زٖ اٌٛلا٠بد  .ِٓ خجشح ٘زٖ الأخ١شح

ٌؼّبي ٚغ١ش٘ب ِٓ ئلا فٟ ؽبٌخ ٚعٛد ِشبس٠غ ػخّخ راد ِشدٚد٠خ ػب١ٌخ، وْٛ ػ١ٍّخ ٔمً اٌّؼذاد ٚا

إٌّبؽك ثؼغ اٌٛعبئً ػ١ٍّخ ػخّخ ِٚىٍفخ. ٚ٘زا ِب ٠فغش فٟ ثؼغ الأؽ١بْ ػذَ عذٜٚ إٌّبلظبد فٟ 

 . ئ١ٌٙبِٓ اٌٛؽٓ ثغجت ػذَ رأ١ً٘ اٌّإعغبد اٌّؾ١ٍخ ٚػذَ لذَٚ اٌّإعغبد اٌىج١شح 

غٍج١خ ِٓ لجً. ِإعغخ ربثؼخ ٌٍمطبع اٌؼبَ فمؾ ثؼذِب وبٔذ رشىً الأ 62ٚٔغذ ِٓ ث١ٓ ٘زٖ اٌّإعغبد 

٠ٚشعغ عجت رٕبلض ػذد٘ب ئٌٝ ػ١ٍّخ اٌخظخظخ ٚرظف١خ ثؼؼٙب. فبٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّإعغبد اٌؼ١ِّٛخ راد 

 ب:أّ٘ٙي رؼبٟٔ ِٓ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّشبوً اٌؾغُ اٌىج١ش ػبٔذ ٚلا رضا

 .رفؼ١ً لبْٔٛ اٌظفمبد اٌؼ١ِّٛخ ٌّظٍؾخ الإداسح ػٍٝ ؽغبة ِظٍؾخ اٌّإعغخ 

  ٚلذِٙب.ػذَ رغذ٠ذ ٚعبئً الإٔزبط 

  اٌج١شٚلشاؽ١خ ٚاٌّشوض٠خ فٟ اٌزغ١١ش، فمجً ارخبر وً لشاس لاثذ ِٓ اٌشعٛع ئٌٝ ششوخ رغ١١ش

 ِغبّ٘بد اٌذٌٚخ أٚ اٌٛصاسح اٌٛط١خ.

 .ػذَ اٌمذسح ػٍٝ اٌزى١ف ِغ ِزطٍجبد اٌغٛق اٌغذ٠ذح 

 .اعزّشاس ِشىً اٌز٠ّٛٓ ثّٛاد اٌجٕبء ثغجت ػذَ اٌمذسح ػٍٝ اٌذفغ ٔمذا 

 ائذح.ا١ٌذ اٌؼبٍِخ اٌض 

                                                           
1
 - Boudedja N., Quel code pour les marchés publics ?, Elwatan économie, n. 307, du 14 au 20 novembre 2010, 

p. 3. 
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وً ٘زٖ اٌؼٛاًِ ٚأخشٜ ٌُ رغّؼ ٌٍّإعغخ اٌؼ١ِّٛخ ثزط٠ٛش لذسارٙب ٚالاػزّبد ػٍٝ ئِىبٔبرٙب ِٚٛاسد٘ب، 

ػٍٝ اٌشغُ ػ١ٍّبد ئػبدح اٌز٠ًّٛ اٌّزىشسح ِٓ ؽشف اٌخض٠ٕخ اٌؼ١ِّٛخ، ِٓ أعً الاعزغبثخ ٌٍطٍت 

 الاعزّبػٟ ػٍٝ اٌغىٓ ٚاٌزغ١ٙضاد الأخشٜ. 

طبؽت اٌّششٚع ئٌٝ رمغ١ُ اٌّششٚع ئٌٝ ػذح ؽظض ِٓ أعً  ٠ذفغ ضائشفٟ اٌغ ٘زا ٚالغ اٌّإعغبد ئْ

اٌؾفبظ ػٍٝ ٔفظ اٌزىب١ٌف ؽزٝ ٠جمٝ اٌغىٓ فٟ ِزٕبٚي ص اٌّششٚع فٟ ا٢عبي اٌّؾذدح ٚػّبْ ئٔغب

 ػٍٝ ؽغبة ٔٛػ١خ اٌجٕبء.دائّب اٌّٛاؽٓ، ٌىٓ ٠ىْٛ رٌه 

رزّضً خبطخ فٟ ٘ٛ أٔٙب فٟ اٌغضائش اٌجٕبء أٔظّخ اٌجٕبء اٌّؼزّذح ِٓ ؽشف ِإعغبدٚاٌّلاؽع ػٍٝ 
1
 

 – Le système en portique poteaux) إٌظبَ اٌزم١ٍذٞ اٌزٞ ٠ؼزّذ ػٍٝ الأػّذح ٚاٌشٚافذ

poutres ) ٚرٌه ٔظشا ٌجغبؽزٗ ٚػذَ رطٍجٗ ٌّإ٘لاد وج١شح ِب ٠غؼٍٗ فٟ ِزٕبٚي ع١ّغ 80ثٕغجخ %

ٌىٓ لذ أظٙش ٘زا ٔظبَ ػذَ  .ٚاٌٛعبئً اٌّبد٠خ اٌّإعغبد اٌظغ١ش ٚاٌزم١ٍذ٠خ اٌزٟ ٠ٕمظٙب اٌزأؽ١ش اٌزمٕٟ

 .  2003لذسرٗ ػٍٝ ِمبِٚخ اٌضلاصي خبطخ ثؼذ صٌضاي ثِٛشداط فٟ 

ِششٚع لإٔغبص رغ١ٙضاد  159" ؽٛي CNIREB"ٚ "CGSٚلذ أظٙشد دساعخ لبِذ ثٙب ولا ِٓ "

ِٛصػخ ػجش وبًِ اٌزشاة اٌٛؽٕٟ ِب ٠ٍٟ
2

: 

 واٌجششَخ:فُّب َتؼٍك ثبستغلاي اٌىسبئً اٌّبدَخ 

 40.اٌّإعغبد ١ٌظ ٌٙب ِٓ اٌٛعبئً اٌّبد٠خ ئلا اٌؾذ الأدٔٝ فمؾ ِٓ % 

 10.ٗرٍغأ ئٌٝ ِشاوض الإعّٕذ اٌّغٍؼ لإٔزبع % 

 95%  ِٓ ٚػغ لٛاٌت الإعّٕذ فِٟٓ اٌّإعغبد رغزؼًّ اٌخشت . 

 40.رٛظف رمٕٟ ِإً٘ فٟ اٌٛسشخ % 

 فُّب َخض استؼّبي ِىاد اٌجٕبء:

 05ِٓ % .ًّاٌّإعغبد ٌٙب ثطبلخ رم١ٕخ ؽٛي الإعّٕذ ٚاٌؾذ٠ذ اٌظٍت اٌّغزؼ 

 10.ٓاٌّإعغبد لذِذ رمش٠ش ؽٛي رغشثخ اٌشًِ ٚاٌؾظٝ اٌّغزؼ١ٍّ ِٓ % 

 02.اٌّإعغبد ٌٙب رمش٠ش رغشثخ ؽٛي الإعّٕذ اٌّغٍؼ ِٓ % 

                                                           
1
 - Saichi T., Vulnérabilité et fiabilité des systèmes constructifs dans la construction, Colloque nationale sur les 

systèmes constructifs, les matériaux et produits de construction, Ministère de L’Habitat et L’Urbanisme, 17-18 
mars 2005, Alger, p.45-7 (p.45) 
2
 - Guechi, Les béton et mortiers,  Colloque nationale sur les systèmes constructifs, les matériaux et produits de 

construction, Ministère de L’Habitat et L’Urbanisme, 17-18 mars 2005, Alger, pp.56-68 (pp.64-5). 
  



 وػجضهب ػٓ دً الأصِخ  2002-2004 ٍفتشحٌ اٌسىٓ ثشٔبِج فىاػً: اٌخبٌج اٌفظً

 

95 
 

 90.الإعّٕذ اٌّغٍؼ اٌّغزؼًّ ٠زُ ئٔزبعٗ فٟ ٚسشبد اٌجٕبء ِٓ % 

 05ّاٌّإعغبد رغزؼ ِٓ %( ِٛاد ِغبػذح فٟ الإعّٕذ اٌّغٍؼ ًles adjuvants.) 

 90.اٌّإعغبد رأخز ػ١ٕبد ِٓ أعً اٌذساعبد ا١ٌّىب١ٔى١خ ِٓ % 

. الأِش زأ١ً٘ اٌزٞ رؼبٟٔ ِٕٗ اٌّإعغبدفٙزٖ اٌذساعخ رغّؼ ثاػطبء ٔظشح ػبِخ ؽٛي إٌمض اٌزمٕٟ ٚاٌ

د اٌط٠ٍٛخ اٌزٟ ٕغجخ لإٔغبص اٌؼّبسااٌزٞ دفغ ثبٌغٍطبد ئٌٝ اٌٍغٛء ئٌٝ اٌّإعغبد الأعٕج١خ خبطخ ثبٌ

% ِٓ ثشٔبِظ اٌج١غ ثبلإ٠غبس لذ رُ ِٕؾٗ ئٌٝ 45ٚعبئً خبطخ، فٕغذ فٟ ٘زا الإؽبس أْ رزطٍت ٠ذ ػبٍِخ ٚ

ِإعغبد ط١ٕ١خ لإٔغبصٖ
1

 .AADL% ِٓ ا١ٌذ اٌؼبٍِخ الأعٕج١خ ؽغت 45٘زٖ الأخ١شح اٌزٟ عٕذد أ٠ؼب ،

 :والأشغبي اٌؼّىُِخ فٍ اٌجضائشاٌُذ اٌؼبٍِخ فٍ لطبع اٌجٕبء  -3-3-3

٠ؼزجش لطبع اٌجٕبء ٚالأشغبي اٌؼ١ِّٛخ ِٓ أُ٘ اٌمطبػبد اٌّغزمطجخ ١ٌٍذ اٌؼبٍِخ فٟ اٌغضائش، فٙٛ ٠أرٟ ثؼذ 

ِٓ  2009 – 2004لطبع اٌخذِبد ِٓ ؽ١ش ػذد اٌؼّبي. ٚلذ أزمٍذ ٔغجخ اٌزشغ١ً ف١ٗ خلاي اٌفزشح 

إٌبشطخ فٟ اٌغضائش، اٌشٟء اٌزٞ ٠ّىٓ ِلاؽظزٗ ِٓ خلاي % ِٓ ئعّبٌٟ ا١ٌذ اٌؼبٍِخ 18.1% ئٌٝ 12.4

 اٌغذٚي اٌزبٌٟ:

 .2009-2004: تطىس اٌُذ اٌؼبٍِخ فٍ لطبع اٌجٕبء والأشغبي اٌؼّىُِخ فٍ اٌفتشح 26 اٌجذوي

 2004 2005 2006 2007 2008 2009 

 1718 1575 1524 1258 1212 968 ػذد اٌؼّبي)أٌف(

 %18.1 %17.2 %17.7 %14.2 %15 %12.4 % ِٓ إجّبٌٍ اٌُذ اٌؼبٍِخ

 اٌٛؽذح: أٌف ػبًِ                                                                           .: اٌذ٠ٛاْ اٌٛؽٕٟ ٌلإؽظبءاٌّظذس

أٞ أْ ػذدُ٘ لذ  1718000ئٌٝ  968000ِٓ خلاي اٌغذٚي ٔلاؽع أْ ػذد اٌؼّبي لذ أزمً ِٓ ؽٛاٌٟ 

رمش٠جب، ٚرٌه ثفؼً اٌّشبس٠غ اٌىجشٜ اٌزٟ شٙذ٘ب اٌمطبع خلاي ٘زٖ اٌّشؽٍخ، ٕٚ٘ب رغذس رؼبػف 

ا١ٌذ وىً، وّب أْ ٚاٌجٕبء ٚؽذٖ، ثً الأشغبي اٌؼ١ِّٛخ  الإشبسح ئٌٝ أْ ٘زٖ الأسلبَ لا رؼٕٟ لطبع اٌغىٓ

 .ٚاؽذ اٌؼبٍِخ فٟ ٘زا اٌّغبي رز١ّض ثبلأزمبي ِٓ ِششٚع ٢خش ١ٌٚظ ثبلاعزمشاس فٟ ِىبْ ػًّ

ػٍٝ اٌشغُ ِٓ أ١ّ٘خ اٌمطبع فٟ اٌغضائش ئلا أٔٗ ٠ؼبٟٔ ِٓ ٔمض فٟ ا١ٌذ اٌؼبٍِخ اٌّإٍ٘خ، ٚفٟ رط٠ٛش 

 ,Coffreursفٙٛ لا ٠غزط١غ عزة اٌؼّبي ئ١ٌٗ عٛاء ثبٌٕغجخ ٌلأشغبي اٌىجشٜ ) .اٌّٙٓ اٌّشرجطخ ثٗ

ferrailleurs, conducteurs d’engins, grutiers, chefs d’équipes, et chefs de 

chantiers ْأٚ الأشغبي اٌزى١ٍ١ّخ اٌزٟ رّٕؼ ػذح فشص ٌّّز١ٕٙٙب وأشبء ِإعغخ خبطخ ثُٙ. وّب أ ،)

أٔظّخ اٌجٕبء اٌزم١ٍذ٠خ اٌّؼزّذح فٟ اٌّإعغبد ٌُ رغّؼ ٌٍؼّبي ثزط٠ٛش ِٙبسارُٙ ٚوفبءارُٙ، ٘زا ثبلإػبفخ 

                                                           
1
 - Amrane, op. cit., p.215. 
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ّش فٟ اٌّإعغبد، ف١ّىٓ أْ ٔلاؽع ئٌٝ اٌؼذد اٌم١ًٍ ِٓ اٌّإعغبد اٌزى١ٕ٠ٛخ ٚغ١بة اٌزى٠ٛٓ اٌّغز

 ا٢رٟ: زٜٛ اٌزى٠ٛٓ فٟ اٌمطبع فٟ اٌغذٚيِغ

 .2009: ِستىي اٌتىىَٓ فٍ لطبع اٌجٕبء والأشغبي اٌؼّىُِخ فٍ 27 اٌجذوي

 % اٌّجّىع % ثذوْ أو ٌُ َتّىا اٌتىىَٓ % اٌزَٓ أتّىا اٌتىىَٓ 

 100 77 91 70 09 07 أسثبة اٌؼًّ

 100 353 87 307 13 46 الأدشاس

اٌؼّبي 

 اٌذائُّٓ
29 18.1 132 81.9 161 100 

اٌؼّبي 

 اٌّؤلتُٓ
127 11.7 954 88.3 1081 100 

 100 1672 87.5 1463 12.5 209 اٌّجّىع

 اٌٛؽذح: أٌف ػبًِ

Source : ONS, Enquête emploi auprès des ménages 2009, collections statistiques, série S : 

statistiques sociales n. 150, Alger, juin 2010, pp.49-54. 

 

٠ٚشعغ ِّٓ أرّٛا رى٠ُٕٛٙ.  209000ػبًِ لا ٠ٛعذ ئلا  1672000ِٓ خلاي اٌغذٚي ٔلاؽع أٔٗ ِٓ ث١ٓ 

خبطخ وْٛ الأػّبي  ،٠ٕظشْٚ ثٙب ئ١ٌٗإٌظشح اٌغٍج١خ اٌزٟ  ثغجتاٌغجت وزٌه فٟ ٔفٛس الأفشاد ِٓ اٌمطبع 

اٌّخبؽش، ٚوزٌه أخفبع ِغزٜٛ الأعٛس ف١ٗ شبلخ ٚف١ٙب اٌؼذ٠ذ ِٓ
1

، ٚػذَ ؽظٛي اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌؼّبي 

ػٍٝ ؽمٛلُٙ، فٕغذ ػٍٝ عج١ً اٌّضبي أْ ٔغجخ وج١شح ُِٕٙ لا ٠ظشػ ثٙب ػٕذ ِظبٌؼ اٌؼّبْ الاعزّبػٟ 

 ٚرٌه ؽغت اٌغذٚي ا٢رٟ:

 

 

 

                                                           
1
 - Azzouz H., La modernisation des métiers du bâtiment,  L’ACTUEL International, n.68, février 2006, pp.19-21 

(p.21). 

 توزيع العمال في قطاع البناء والأشغال العمومية حسب تكوينهم : 06الشكل 

 المهنً تكوٌنهم أتموا عمال

 المهنً تكوٌنهم ٌتموا لم أو بدون عمال
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-2004ثهُ وغُش اٌّظشح ثهُ ٌذي ِظبٌخ اٌضّبْ الاجتّبػٍ  : ٔسجخ اٌؼّبي اٌّظشح28اٌجذوي

2009 

 % اٌّجّىع % غُش اٌّظشح ثهُ % اٌّظشح ثهُ 

2004 206 21.8 761 78.2 968 100 

2005 225 18.5 987 81.5 1212 100 

2006 273 21.7 985 78.3 1258 100 

2007 306 20 1217 80 1524 100 

2008 371 23.6 1204 76.4 1575 100 

2009 347 20.2 1372 79.8 1718 100 

 : اٌذ٠ٛاْ اٌٛؽٕٟ ٌلإؽظبء. اٌّظذس

ٌُ ٠ظشػ ثٙب  2009-2004% ِٓ ئعّبٌٟ اٌؼّبي خلاي اٌفزشح 76فّٓ خلاي اٌغذٚي ٔلاؽع أْ أوضش ِٓ

 .ػب١ٌخرٚ ِخبؽش  ٘زا اٌّغبي ػٕذ ِظبٌؼ اٌؼّبْ الاعزّبػٟ، ػٍٝ اٌشغُ ِٓ وْٛ اٌؼًّ فٟ

ثغجت اٌزغ١ش اٌّغزّش فٟ  ،اٌجٕبء ٚالأشغبي اٌؼ١ِّٛخ وزٌه ٘ٛ ػذَ الاعزمشاس لطبع فِٟٚب ١ّ٠ض اٌؼًّ 

ٚ٘زا ِب لا  رٛظ١ف الأفشاد ٌفزشاد ِؾذٚدح،ئٌٝ اٌطٍت فٟ اٌمطبع فٟ اٌضِٓ ٚاٌّىبْ، ِب ٠ذفغ ثبٌّإعغبد 

 2009ٚ 2008، ؽ١ش وبٔذ ٔغجخ اٌؼّبي اٌّإلز١ٓ ػٍٝ عج١ً اٌّضبي فٟ اٌمطبع٠ؾفض الأفشاد ٌٍؼًّ فٟ 

 % ػٍٝ اٌزٛاٌٟ.9.3ٚ  11.6% ث١ّٕب ٔغجخ اٌؼّبي اٌذائ١ّٓ وبٔذ 63.3ٚ 63.5ػٍٝ اٌزٛاٌٟ 

ئْ رؼض٠ض وفبءاد اٌؼّبي ٟ٘ ِٓ أُ٘ الأ٠ٌٛٚبد لطبع اٌجٕبء ِٓ أعً ػّبْ اٌز١ّٕخ الالزظبد٠خ ٚاٌزم١ٕخ 

ِٛخ اٌزى٠ٛٓ إٌّٟٙ ٚاٌز١ّٙٓ ٚرٍج١خ ؽبع١بد اٌّإعغبد ِٓ ا١ٌذ اٌؼبٍِخ. ٌزٌه لاثذ ِٓ ئػبدح إٌظش فٟ ِٕظ

ٚرؼض٠ض لذسارٙب فٟ ٘زا اٌّغبي ٚرؾغ١ٓ ١٘بوً الاعزمجبي ٚاٌزٛع١ٗ، وّب أٔٗ لا ثذ ِٓ ػّبْ اٌزى٠ٛٓ 

اٌّزٛاطً ٌٍؼّبي فٟ ِإعغبرُٙ، الأِش اٌزٞ ٠زطٍت ئششان اٌّمبٚلاد وطشف فٟ اٌزى٠ٛٓ ٚرؾذ٠ش ِٙٓ 

 .   ؼّبيٌطٍت اٌّإعغخ ٚػّبْ رٛظ١ف دائُ ٌٍاٌجٕبء ٚرؾغ١ٓ طٛسح اٌمطبع. وً رٌه ِٓ الاعزغبثخ 

 ِىبتت اٌذساسبد واٌّتبثؼخ: -3-3-3

فٟ ئؽبس اٌزٕظ١ُ اٌّؼّٛي ثٗ فٟ  ،ئْ ِىبرت اٌذساعبد ِىٍفخ ثزظ١ُّ ِٚشالجخ ِٚزبثؼخ رٕف١ز اٌّشبس٠غ

ِغبي اٌجٕبء ٚاٌزؼ١ّش ٚاٌّؼب١٠ش اٌف١ٕخ ٚالاٌزضاِبد اٌّزؼبلذ ػ١ٍٙب فٟ دفزش اٌششٚؽ
1

، ٘زا ِب ٠غؼً ِىبرت 

 ،أخشٜ رم١ٕخ ِٓ خلاي ٚػغ ِؼب١٠ش اٌجٕبءٕ٘ذع١خ ِٓ خلاي رظ١ُّ اٌجٕبءاد ٚاٌذساعبد رمَٛ ثٛظ١فخ 

، ٚأخشٜ رزؼٍك ثبٌّشالجخ ٚرٌه أصٕبء ٚػغ رمذ٠شاد ؽٛي رىب١ٌف اٌّششٚع الزظبد٠خ ِٓ خلاي وزٌهٚ

 ِزبثؼخ رٕف١ز اٌّششٚع.

                                                           
1
 - Bousbah A., La conduite de la maitrise d’ouvrage, H&C Habitat et Construction, n.05, Juillet-Aout 1999, pp. 

21-2 (p.21). 
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ص اٌّششٚع فٟ ئؽبس اؽزشاَ ِؼب١٠ش إٌٛػ١خ اٌّؼّٛي ثٙب ٚفٟ ئْ ٘ذف وً ِىزت دساعبد ٘ٛ أْ ٠زُ ئٔغب

ا٢عبي اٌّؾذدح ٚاٌزىب١ٌف اٌزٟ رُ رمذ٠ش٘ب ِغجمب. ئْ ؽم١ك ٘زٖ اٌغب٠بد ٠زطٍت لذساد ػ١ٍّخ فٟ رغ١١ش 

اٌّششٚع رزّضً خبطخ فٟ
1

: 

 رىْٛ لبدسح ػٍٝ: ٠غت أْ ثبٌٕغجخ ٌّظبٌؼ رخط١ؾ ِٚشالجخ رمذَ رٕف١ز الأشغبي

  ثذلخ ٌّشاؽً ئٔغبص اٌّششٚع.اٌزمذ٠ش 

 .دِظ ٘زٖ اٌّشاؽً فٟ ِخطؾ ػٍّٟ ِزٕبعك 

 .ٍِّٟشالجخ ٔغجخ رمذَ اٌّششٚع ِمبسٔخ ثبٌّخطؾ اٌؼ 

 .ًّالزشاػ وً ػًّ ِٓ شأٔٗ رذاسن اٌزأخش فٟ اٌؼ 

 أِب ثبٌٕغجخ ٌّظبٌؼ رمذ٠ش ِٚشالجخ رىب١ٌف ئٔغبص اٌّششٚع ف١غت أْ رىْٛ لبدسح ػٍٝ:

  ٟ١ِضا١ٔخ ٚاؽذح.رمذ٠ش وً اٌزىب١ٌف ف 

 .ِشالجخ رطٛس اٌزىب١ٌف ِمبسٔخ ثب١ٌّضا١ٔخ اٌّٛػٛػخ ِغجمب أصٕبء ػ١ٍّخ الإٔغبص 

 .الزشاػ وً اٌزذاث١ش اٌزٟ ِٓ شأٔٙب رخف١غ اٌزىب١ٌف فٟ ؽبٌخ رغبٚص٘ب 

ٚفٟ اٌغضائش، ؽغت ئؽظبئ١بد ٚصاسح اٌغىٓ ٚاٌزؼ١ّش، ٔغذ أْ ِىبرت اٌذساعبد ٚاٌّزبثؼخ رزّضً ف١ّب 

:ٍٟ٠ 

 5000  ِٟٕٙذط ِؼّبسٞ ِغغً ف Tableau national de l’ordre de architecte. 

 3109  ِٕٙذط ِؼزّذ فٟ ِغبي ٕ٘ذعخ اٌجٕبءingénierie du bâtiment.  

 14 ( ِّٟٛ07ٚؽ١ٕخ ٚ  07ِىزت دساعبد ػ .)ع٠ٛٙخ 

 12 .ِىزت دساعبد ػِّٟٛ فٟ ِغبي اٌزؼ١ّش 

 06 .١٘ئبد سلبثخ اٌزم١ٕخ ٌٍجٕبء ٟٚ٘ ػ١ِّٛخ 

 05 .ِخبثش ػ١ِّٛخ ٌٍجٕبء 

٠شٜ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّخزظ١ٓ أْ ٘زا اٌؼذد ِٓ ِىبرت اٌذساعبد ٚاٌّزبثؼخ غ١ش وبفٟ فٟ اٌغضائش، فارا لّٕب 

ثٍذ٠خ ٔغذ  1541ِضلا ثزمغ١ُ ػذد إٌّٙذع١ٓ اٌّؼّبس١٠ٓ اٌّؼزّذ٠ٓ ػٍٝ ػذد اٌجٍذ٠بد فٟ اٌغضائش اٌزٞ ٘ٛ 

ٚ٘ٛ  ٍذ٠خ ٚؽٛاٌٟ ِٕٙذع١ٓ فٟ ِغبي اٌجٕبء ٌىً ثٍذ٠خ أ٠ؼبِٕٙذع١ٓ ِؼّبس١٠ٓ فٟ وً ث 03ِؼذي ؽٛاٌٟ 

غ غ١ش ٠. ٌىٓ اٌّشىً ٠ىّٓ أ٠ؼب فٟ رٛص٠غ ٘إلاء إٌّٙذع١ٓ ػٍٝ اٌزشاة اٌٛؽٕٟ، فٙٛ رٛصػذد ل١ًٍ

                                                           
1
 - Moussa N., L’économiste de la construction dans le BTP, La revue de l’AADL, n.01, Octobre 2003, pp.25-7 

(p.26). 
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ئٔغبص  أخشٜ لٍخ ُِٕٙ ئْ ٚعذٚا. ٘زا ِب ٠إصش ػٍِٝٓ اٌجٍذ٠بد ِٓ ف١ٙب ػذد وج١ش ٚ ، فٕٙبنِزٛاصْ

إٌٛػ١خ فٟ ؽبٌخ ػذَ ٚعٛد ٘زٖ اٌخجشاد اٌزم١ٕخ فٟ ثؼغ إٌّبؽك فٟ اٌجلاد. اٌّشبس٠غ ِٓ ؽ١ش ا٢عبي ٚ

٠ؼبف ئٌٝ رٌه ِشىً ِغزٜٛ اٌزأ١ً٘ ٌذٜ ٘زٖ اٌّىبرت، ؽ١ش أْ ثؼغ دساعبد اٌزٟ رمَٛ ثٙب رز١ّض 

ٌه فٟ رؾذ٠ذ رىب١ٌف اٌّششٚع، ِب ثؼذَ اٌذلخ فٟ رؾذ٠ذ ِخزٍف ِؼب١٠ش اٌجٕبء اٌزٟ ٠ٍزضَ ثٙب اٌّمبٚي، ٚوز

 .ٚدل١مخ ٠إصش ػٍٝ ٔٛػ١خ اٌجٕبء ٠ٚغؼً ِٓ اٌزمذ٠شاد اٌّب١ٌخ غ١ش طؾ١ؾخ

ِٓ خلاي ِب رمذَ ٔلاؽع أٔٗ ػٍٝ اٌشغُ ِٓ اٌزطٛس اٌىج١ش فٟ ػذد ِإعغبد اٌجٕبء فٟ اٌغضائش، ئلا أٔٙب 

١ِّٛخ، ٔظشا ٌؼؼف لذسارٙب رجمٝ غ١ش لبدسح ػٍٝ رٕف١ز وً اٌّشبس٠غ اٌّمشسح ِٓ ؽشف اٌغٍطبد اٌؼ

ِٚغزٜٛ رأ١ٍ٘ٙب ِبد٠ب ٚثشش٠ب، ِّب ٠غزٛعت الاعزؼبٔخ ثبٌّإعغبد الأعٕج١خ ٌزٕف١ز اٌّشبس٠غ اٌىجشٜ. أِب 

ثبٌٕغجخ ٌّىبرت اٌذساعبد فاْ ػذد٘ب وزٌه ل١ًٍ ِمبسٔخ ثؾغُ اٌّشبس٠غ اٌزٟ رؼشفٙب اٌغضائش. ٌزٌه لاثذ ِٓ 

إٌٚخ ػٍٝ اٌزٕف١ز ٚاٌّزبثؼخ فٟ اٌمطبع، ٚرٌه ٌؼّبْ ئٔغبػ ٚػغ ئعزشار١غ١خ ٌزط٠ٛش اٌّإعغبد اٌّغ

ب ٌٍزىب١ٌف اٌزٟ رُ جمؽفٟ ا٢عبي اٌّؾذدح ِٚخزٍف اٌّشبس٠غ ِٓ ؽ١ش ئٔغبص٘ب ٚفمب ٌّؼب١٠ش إٌٛػ١خ ٚ

 رمذ٠ش٘ب لجً الأطلاق فٟ الإٔغبص.

 :اٌخبٌج خبتّخ اٌفظً

 ػٍٝ ئششان ع١ّغ اٌفبػ١ٍٓ 2009-2004ِٓ خلاي ِب رمذَ ٔلاؽع أْ اٌغٍطبد لذ ػٍّذ خلاي اٌفزشح 

ع١بعخ اٌؾىِٛخ فٟ ِغبي اٌغىٓ، عٛاء ِٓ ؽ١ش اٌزغ١١ش ٚالإداسح فٟ ػ١ٍّخ رغغ١ذ  اٌؼ١١ِّٛٓ ٚاٌخٛاص

اٌؼتء ػٍٝ اٌذٌٚخ ٚالاعزغلاي الأِضً ٌغ١ّغ  اٌّزبثؼخ، ٚرٌه ِٓ أعً رخف١فٚأٚ اٌز٠ًّٛ أٚ الإٔغبص 

اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّؼٛلبد اٌزٟ رإصش عٍجب فٟ رؾم١ك أ٘ذاف ع١بعخ ٙب ثم١ذ رٛاعٗ ئلا أٔ .ٚاٌطبلبد اٌّٛاسد

 اٌغىٓ.

فجبٌٕغجخ ١ٌٙئبد الإداسح ٚاٌزغ١١ش فإٔب ٔلاؽع أْ ع١بعخ اٌغىٓ ِب صاٌذ رزغُ ثبٌّشوض٠خ، خبطخ فٟ رٕف١ز 

 .اٌمطبعٌُٚ ٠زشن ِغبلا ٚاعؼب ٌٍغّبػبد اٌّؾ١ٍخ فٟ ٌٍزذخً فٟ  ثشاِظ اٌغىٓ اٌؼ١ِّٛخ،

فخ فٟ ر٠ًّٛ اٌغىٓ فٟ ١ثبٌٕغجخ ٌّإعغبد اٌز٠ًّٛ، فاْ ِغبّ٘خ اٌمطبع اٌّظشفٟ لا رضاي ػؼ أِب

وّب أْ ٔظبَ رغ١١ش ِغبّ٘بد  ثغجت ػذَ رؾّظ اٌجٕٛن ٌز٠ًّٛ اٌمطبع ٚرخٍف اٌغٛق اٌؼمبس٠خ.، اٌغضائش

 طٛي الإعشاءاد.٠زغُ ث CNLاٌذٌٚخ ِٓ خلاي 

فٟ الإِىب١ٔبد اٌّبد٠خ فأٙب لا رضاي رؼبٟٔ ِٓ إٌمض  ِٚىبرت اٌذساعبد، ٚف١ّب ٠خض ِإعغبد اٌجٕبء

ف١ٗ، ِب ٠إصش عٍجب ػٍٝ رىب١ٌف ٚعٛدح  ٚاٌجشش٠خ، ػٍٝ اٌشغُ ِٓ وْٛ لطبع اٌجٕبء ِؾفضا ٌلاعزضّبس

 اٌّشبس٠غ.
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 خلاصت واستىتاجاث:

خزٚس٘ب إٌٝ اٌّشزٍخ الاسزؼّبس٠خ، ٚرٌه ٔز١دخ  إْ أصِخ اٌسىٓ فٟ اٌدضائش ١ٌسذ زذ٠ثخ، ثً رؼٛد فٟ

أٚسٚثٟ ٠ؼ١طْٛ فٟ  ١ٍِْٛوبْ  4591س١بسخ اٌز١١ّض اٌزٟ اػزّذ٘ب اٌّسزؼّش، فسست إزػبئ١بد 

 422ِسىٓ ٌىً  0.1ِسىٓ، أٞ ثّؼذي  025222خضائشٞ ٠مطْٕٛ فٟ  0199222سىٓ، ٚ  000222

ِسٍُ
1

 د، ٚوزٌهثسجت إٌّٛ اٌذ٠ّغشافٟ اٌزٞ ػشفزٗ اٌجلا ،أوثش ثؼذ الاسزملاي الأصِخ. ٚلذ رفبلّذ ٘زٖ 

ثبلإؾبفخ إٌٝ ػذَ ٚخٛد س١بسبد سى١ٕخ فؼبٌخ رسزد١ت ٌٙزٖ اٌزغ١شاد فٟ اٌّدزّغ. ٔسجخ اٌزّذْ.  اسرفبع

 فمذ وبٔذ ٚر١شح رطٛس زظ١شح اٌسىٓ ؾؼ١فخ.

لبِذ اٌسٍطبد ثزجٕٟ س١بسخ اٌػٕبػبد اٌّػٕؼخ ثٙذف  4590-4500خلاي اٌّشزٍخ اٌّّزذح ِٓ ف

إٌٝ رفبلُ  اد، خبغخ اٌسىٓ. ِب أدٍّٜ٘ذ اٌّطبٌت الاخزّبػ١خ ٌلأفشإٌٙٛؼ ثبلالزػبد اٌٛـٕٟ، ٌىٕٙب أ

، إلا أْ الأصِخ اٌّب١ٌخ اٌزأخش فٟ ِدبي اٌسىٓرذاسن ٘زا الأصِخ أوثش. ٚلذ زبٌٚذ اٌسٍطبد ف١ّب ثؼذ 

وً  ز١ث ٌُ رسزطغ اٌذٌٚخ رٕف١ز أػبلذ رسم١ك رٌه. 4500زٙب اٌجلاد ِٕز ٚاٌس١بس١خ ٚالأ١ِٕخ اٌزٟ ػبض

ِٓ زذح الأصِخ، ثسجت اٌشوٛد زم١ٍع اٌاٌجشاِح، ٌُٚ ٠ٍؼت اٌمطبع اٌخبظ اٌذٚس اٌزٞ وبْ ِٕزظشا ِٕٗ فٟ 

 اٌزٞ ػشفٗ الالزػبد اٌٛـٕٟ خلاي ٘زٖ اٌّشزٍخ.

ؾغ فزُ ٚأزؼبضب ثفؿً اسرفبع ػبئذاد اٌذٌٚخ ِٓ اٌجزشٚي،  4555ػبد اٌدضائشٞ ِٕز سٕخ ٌمذ ػشف الالز

، ٚدفغ ّب ف١ٙب اٌسىٓثخزّبػ١خ ٞ، اٌزٞ وبْ ٘ذفٗ الأسبسٟ زً اٌّطبوً الاالالزػبدالإٔؼبش  ثشٔبِح

-4555ٚغً ػذد اٌسىٕبد اٌّٛصػخ خلاي اٌفزشح ، ٚٙزا اٌمطبعأػطٝ ا٘زّبِب أوجش ٌ ػدٍخ إٌّٛ. فمذ

 سىٓ فٟ اٌسٕخ. 420090ٚزذح أٞ ثّؼذي  052002إٌٝ  0222

٠زُ " اٌزٞ ٘ٛ "اٌجشٔبِح اٌزى١ٍّٟ ٌذػُ إٌّٛآخش  ػبدٞٚؾغ ثشٔبِح الز ػشفذ اٌدضائش، 0221فٟ سٕخ 

ٚؾغ اٌجبٌغخ، ِٓ خلاي ثأ١ّ٘خ  ف١ٗ ذ زظٟ لطبع اٌسىٓ. ٚلبثك ِٓ ٔزبئحساٌجشٔبِح اٌِب زممٗ اٌزٞ 

 سغذ ٌٗوّب ، 0225إٌٝ  0229ثخّس سٕٛاد ِٓ  زذدد آخبي رسم١مٗٔدبص ١ٍِْٛ ٚزذح سى١ٕخ لإثشٔبِح 

 مسُ وّب ٠ٍٟ:١ٍِبس دج، ِ 992غلاف ِبٌٟ ٠مذس ثـ 

  ٞ04.15اٌسىٓ الاخزّبػٟ الإ٠دبس% 

  ّٟ٘02.90اٌسىٓ الاخزّبػٟ اٌزسب% 

  40.9اٌج١غ ثبلإ٠دبس% 

  ٞٛ9.20اٌسىٓ اٌزشل% 

  ٟ29.49اٌسىٓ اٌش٠ف% 

                                                           
1
 - Tarache, op.cit., p.67.80. 



 خلاصت واستىتاجاث

 

101 
 

سىٓ آخش، ١ٌػً ثزٌه ػذد وً اٌسىٕبد ثئؾبفخ اٌّسبوٓ اٌزٟ  022222وّب أؾ١ف ٌٗ ثشٔبِح رى١ٍّٟ ثـ 

 22. ٚلذ سغذ ٌٍجشٔبِح اٌزى١ٍّٟ غلاف ِبٌٟ ثـ ِسىٓ 4920009ٌُ رٕدض فٟ إـبس اٌجشاِح اٌسبثمخ إٌٝ 

 ١ٍِبس دج.

أفشاد فٟ اٌّسىٓ.  9٘زٖ اٌجشاِح ٘ٛ اٌٛغٛي إٌٝ ِؼذي ضغً ٌٍسىٓ ثـ  ٘ذف اٌذٌٚخ ِٓ خلايوبْ  ٚلذ

ٚر٠ٕٛغ غ١غ اٌسىٓ  رسس١ٓ الإـبس اٌّجٕٟ،وزٌه ٚرطد١غ الأفشاد ػٍٝ الاسزمشاس فٟ إٌّبـك اٌش٠ف١خ. ٚ

 فٟ اٌسٛق ثّب ٠زّبضٝ ٚاٌمذساد اٌّب١ٌخ ٌلأسش.

ِٓ أخً ئً ٚرسخ١ش ِدّٛػخ ِٓ اٌفبػ١ٍٓ، اٌٛسب ِٓ رٛف١ش ِدّٛػخ ِٓ بلاثذ ٌٙإْ رٕف١ز أٞ س١بسخ سىٓ 

 ػ١ٍّخ اٌز٠ًّٛ، ٚالإٔدبص ٚاٌّزبثؼخ.ٌٍجٕبء، ٚ اٌلاصَ ؾّبْ رسخ١ش اٌٛػبء اٌؼمبسٞ

ثٍخ فٟ ّجبٌٕسجخ ٌٍٛػبء اٌؼمبسٞ، فمذ لبِذ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌجٍذ٠بد ثئػبدح ِشاخؼخ ِخططبرٙب اٌزؼ١ّش٠خ اٌّزف

PDAU  ٚPOS  .خٗ إلا أْ ػ١ٍّخ رخػ١ع ٘زٖ الأساؾٟ رجمٝ رٛاٌزسذ٠ذ الأساؾٟ اٌّٛخٙخ ٌٍزؼ١ّش

ٚاٌزٛسغ اٌؼّشأٟ غ١ش  ،، ٚػذَ إرّبَ ػ١ٍّخ ِسر الأساؾٟثسجت ـج١ؼخ ٍِى١زٙب اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّطبوً

اٌؼشال١ً ٚػذَ دلخ اٌّخططبد اٌزؼ١ّش٠خ، ثبلإؾبفخ إٌٝ  إٌّزظُ خبغخ ػٍٝ زسبة الأساؾٟ اٌضساػ١خ،

 اٌج١شٚلشاـ١خ.

 %، أِب422ذٌٚخ لا رّٛي إلا اٌسىٓ الاخزّبػٟ الإ٠دبسٞ ثٕسجخ ر٠ًّٛ اٌسىٓ، فئْ اٌأِب ثبٌٕسجخ ١ٌ٢بد 

زىْٛ ػٓ ـش٠ك رمذ٠ُ إػبٔبد ثبٌٕسجخ ٌٍسىٓ الاخزّبػٟ اٌزسبّٟ٘ ثبلٟ اٌػ١غ الأخشٜ ِٓ اٌسىٓ ف

 ػ١غخ اٌج١غ ثبلإ٠دبس. وّب ٔدذ ِٓ ث١ٓ آ١ٌبد اٌز٠ًّٛثبٌٕسجخ ٌؼ ثذْٚ فبئذح ٚٚاٌش٠فٟ، ٚػٓ ـش٠ك لش

ثبٌٕسجخ ٌٍّسزثّش٠ٓ ِٓ أخً ثٕبء ٚث١غ ِسبوٓ أٚ ٌزدبس٠خ سٛاء اٌمشٚؼ اٌزٟ رمذِٙب اٌجٕٛن ا ،وزٌه

فٟ اٌزٞ وبْ  إلا أْ ٘زٖ اٌمشٚؼ رزسُ ثأٔٙب ِثمٍخ ثبٌؿّبٔبد ٚثبسرفبع ِؼذي اٌفبئذح ٌلأفشاد ٌطشائٙب،

 .%9إٌٝ  زذٚد

، خبغخ الإسّٕذ سؼبسالأاسرفبػب وج١شا فٟ  0225-0221ٌمذ ضٙذد سٛق ِٛاد اٌجٕبء خلاي اٌفزشح 

، ٚظب٘شح اٌّؿبسثخ خإٌٝ اسرفبع أسؼبس ثؼؽ اٌّٛاد فٟ الأسٛاق اٌؼب١ٌّ فٟ رٌه خغ اٌسجت٠ٚش .ٚاٌسذ٠ذ

فٟ اٌسٛق ِٓ أخً ثبٌزذخً  مذ لبِذ اٌسٍطبدفِٓ أخً اٌسذ ِٓ رٌه، . ٚثبلإؾبفخ إٌٝ ٔذسح ثؼؽ اٌّٛاد

إػبدح رس١١ٓ ِغ ٚرذػ١ُ أسؼبس اٌسذ٠ذ ٚرسذ٠ذ ٘بِص اٌشثر، ثّشالجخ أسؼبس الإسّٕذ ٚرٌه  رٕظ١ّٙب،

الأِش اٌزٞ وبْ ٌٗ أثش سٍجٟ فٟ  اٌّٛاد،ِشرفؼخ ثبٌٕسجخ ٌجؼؽ  ثم١ذالأسؼبس  غ١ش أْ. اٌػفمبد اٌؼ١ِّٛخ

  .ح الأضغبي فٟ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّطبس٠غشرمذَ ٚر١

ف١ّىٓ أْ ٔػٕفٙب إٌٝ ١٘ئبد الإداسح  ،٠زؼٍك ثب١ٌٙئبد ٚاٌّؤسسبد اٌزٟ رزذخً فٟ رٕف١ز س١بسخ اٌسىٓ ٚف١ّب

 ٚاٌزس١١ش ِٚؤسسبد اٌز٠ًّٛ ثبلإؾبفخ إٌٝ ِؤسسبد الإٔدبص ِٚىبرت اٌذساسبد.
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فٛاػً ػٍٝ اٌرزطٍت رسخ١ش وً  ػبِخس١بسخ أٞ فجبٌٕسجخ ١ٌٙئبد الإداسح ٚاٌزس١١ش، فئْ ػ١ٍّخ ردس١ذ 

ِٚب ٔلازظٗ ػٍٝ س١بسخ اٌسىٓ فٟ اٌدضائش ٘ٛ ػذَ ِٕر غلاز١بد وج١شح  .اٌّسٍٟاٌّسزٜٛ اٌّشوضٞ ٚ

رٕف١ز٘ب مَٛ ثشسُ ٘زٖ اٌس١بس١خ ٚفبلإداسح اٌّشوض٠خ ٟ٘ اٌزٟ رفٟ رٕف١ز ٘زٖ اٌس١بسخ ٌٍدّبػبد اٌّس١ٍخ، 

ِخزٍف ِؤسسبد اٌزشل١خ اٌؼمبس٠خ ٚ DLEP ٚ DUCـش٠ك ِزبثؼزٙب ػٍٝ اٌّسزٜٛ اٌّسٍٟ ػٓ ٚ

 س١٠ٓ اٌخٛاظ فّسبّ٘زُٙ خذ ِسذٚدح.اٌؼ١ِّٛخ. أِب اٌّشل١ٓ اٌؼمب

، أِب اٌجٕٛن CNLٚف١ّب ٠خع ِؤسسبد اٌز٠ًّٛ، فئْ ِسبّ٘بد اٌذٌٚخ ٠زُ رس١١ش٘ب وٍٙب ػٓ ـش٠ك 

ٛي فٟ ٘زا فٟٙ غ١ش ِزسّسخ ٌٍذخ ،دبس٠خ فزجمٝ ِطبسوزٙب ل١ٍٍخ فٟ ر٠ًّٛ اٌسىٓ ػٓ ـش٠ك اٌمشٚؼزاٌ

إٌٝ لٍخ خجشرٙب ِٚزخٍف اٌؼشال١ً  خبغخ ٠ٚشخغ رٌه .، ػٍٝ اٌشغُ ِٓ إٔطبء سٛق ػمبس٠خ ثب٠ٛٔخاٌّدبي

 اٌزٟ رٛاخٙٙب. اٌج١شٚلشاـ١خ

ِؤٍ٘خ دساسبد ِٚىبرت  .جٕبء اٌّسبوٓاٌىفؤح ٌ إْ أٞ س١بسخ سىٓ رزطٍت ٚخٛد ِؤسسبد اٌجٕبء اٌلاصِخ ٚ

% ِٕٙب ٟ٘ ِؤسسبد 55إلا أْ ٔسجخ  24022 إٌٝ 0225فٟ  اٌجٕبء ِؤسسبد ٚلذ ٚغً ػذد .ٌّزبثؼخ رٌه

٘زا اٌٛالغ ٠فشؼ ػٍٝ غبزت غغ١شح ٠ٕمػٙب اٌزأـ١ش ٚاٌزأ١ً٘ سٛاء ِٓ إٌبز١خ اٌّبد٠خ أٚ اٌجطش٠خ. 

 ، الأِشخٚثألً رىٍف اٌّسذدح اٌّطشٚع رمس١ُ اٌّطشٚع إٌٝ ػذح أخضاء ِٓ أخً ؾّبْ إٔدبصٖ فٟ ا٢خبي

ّىبرت اٌذساسبد اٌّىٍفخ ثئػذاد اٌزػب١ُِ ٚاٌذساسبد اٌمج١ٍخ ٌ. أِب ثبٌٕسجخ اٌزٞ ٠ىْٛ ػٍٝ زسبة إٌٛػ١خ

ي اٌجٕبء ٠مذس ثـ ػذد إٌّٙذس١ٓ اٌّؼّبس١٠ٓ ٚإٌّٙذس١ٓ اٌّؼزّذ٠ٓ فٟ ِدبِٚشالجخ رٕف١ز اٌّطبس٠غ، فمذ وبْ 

ِخبثش ػ١ِّٛخ فٟ 29ٚ ٌٍجٕبء م١ٕخ١٘ئبد ػ١ِّٛخ ٌٍشلبثخ اٌز 20ِىزت دساسبد ػِّٟٛ ٚ 00، 0425ٚ

فٟ إػذاد اٌذساسبد الالزػبد٠خ ٕمػٙب اٌخجشح، خبغخ رجمٝ رإلا أْ ٘زٖ ا١ٌٙئبد اٌّىٍفخ ثبٌّزبثؼخ  اٌجٕبء.

      ٌٍّطبس٠غ، وّب أْ ػذد٘ب ٠جمٝ ل١ٍلا ِمبسٔخ ثؼذد اٌّطبس٠غ، ٚرٛص٠ؼٙب غ١ش ِزٛاصْ فٟ أسخبء اٌٛـٓ.

فمذ ٚغً ػذد اٌّسبوٓ اٌّٛصػخ  0225-٠0221خع إٌزبئح اٌزٟ زممزٙب س١بسخ اٌسىٓ فٟ اٌفزشح  ٚف١ّب

 ٚزذح سى١ٕخ ِمسّخ ػجش اٌسٕٛاد ٚزست اٌػ١غ اٌسىٓ وّب ٠ٍٟ: 4219005خلاي ٘زٖ اٌفزشح إٌٝ 
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 .2009-2004: انمساكه انمىزعت خلال انفترة 29انجدول 

س.إ.إ انسىت


س.إ.ث 


 َجا الإ.بُعب 
انسكه 

 ترقىٌان

 ىاءبان

 ذاتٍان

 انسكه

 رٌانحض

 انسكه

 رَفٍان
 انمجمىع

2004 01000 49009 9009 5050 29052 92423 01201 116468 

2005 09021 49909 40292 0209 09991 89572 10529 132479 

2006 12909 02905 9400 0129 40022 101489 90009 177776 

2007 11295 45209 0154 9200 41094 91594 00220 179930 

2008 99099 29402 4009 9292 49490 115853 421500 220821 

2009 99992 29501 5212 9011 40410 126303 54150 217795 

 1045269 428035 617243 129486 40496 44724 151213 251315 انمجمىع

 http://www.mhu.gov.dz/statistique.asp (30/30/1322)ٚصاسح اٌسىٓ ٚاٌؼّشاْ،  انمصد :

 

  .2009-2004تىزَع انسكه فٍ انفترة : تطى  08 انشكم

 

ّخطط١ٓ اٌج١ب١١ٔٓ، ٔلازع أْ ػذد اٌسىٕبد اٌّٛصػخ فٟ ٘زٖ اٌفزشح ٚغً إٌٝ ِٓ خلاي اٌدذٚي اٌسبثك ٚاٌ

ٚزذح سى١ٕخ ثبززسبة وً أٔٛاع غ١غ اٌسىٓ اٌّٛخٛدح فٟ اٌسٛق، ثّب فٟ رٌه اٌجٕبء اٌزارٟ.  4219005

، ٚ٘ٛ سلُ ٌُ رسممٗ 0220فٟ  ٚزذح 002004ٚلذ ٚغً ػذد اٌسىٕبد اٌّٛصػخ ػجش اٌسٕٛاد إٌٝ 

 ١ٍ٠ٗ% 14ٚٔلازع وزٌه أْ أوجش ٔسجخ ِٓ اٌسىٕبد اٌّٛصػخ رخع اٌسىٓ اٌش٠فٟ ثٕسجخ  لجً.اٌدضائش ِٓ 

١ّخ إٌّبـك اٌش٠ف١خ %، ٚ٘زا ٠ذي ػٍٝ ا٘زّبَ اٌسٍطبد ثز01ٕاٌسىٓ الاخزّبػٟ الإ٠دبسٞ ثٕسجخ  ثؼذ رٌه

                                                           
  .س.إ.إ. : السكن الاجتماعي الإيجاري 
  .س.إ.ت : السكن الاجتماعي التساهمي 

 الإجتماعي الإيجاري. س
24% 

 الاجتماعي التساهمي. س
15% 

 البيع بالإيجار
4% 

 الترقوي. س
4% 

 البناء الذاتي
12% 

 الريفي. س
41% 

 حسب صيغ السكن 2009-2004السكنات الموزعة في الفترة : 07الشكل 
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http://www.mhu.gov.dz/statistique.asp
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ٚاٌزٟ رؿُ  ٛسف،زٍسىٕبد اٌّٛخٙخ ٌٍفئبد راد اٌذخً إٌٌّسجخ ثبٌأِب  .فئخ راد اٌذخً إٌّخفؽٚوزٌه اٌ

ٚٔلازع وزٌه أْ اٌجٕبء اٌزارٟ لذ  %.45زٛاٌٟ اٌسىٓ الاخزّبػٟ اٌزسبّٟ٘ ٚاٌج١غ ثبلإ٠دبس فمذ ثٍغذ 

% ٟٚ٘ أوثش ِٓ ِسبّ٘خ اٌمطبع اٌخبظ فٟ 40وبٔذ ٌٗ ٔسجخ ِؼزجشح خلاي ٘زٖ اٌفزشح، ز١ث ٚغٍذ إٌٝ 

 .% فمف1اٌجشٔبِح ِٓ خلاي اٌسىٓ اٌزشلٛٞ اٌزٞ وبٔذ ٔسجزٗ 

ٚزذح سى١ٕخ، فبٌّلازع إرا ِٓ خلاي  4221900٘ذف س١بسخ اٌسىٓ خلاي اٌخّبسٟ وبْ إٔدبص  إْ

ٌىٓ فٟ  %(.4.22ِسىٓ ) 42922 ٚزذح سى١ٕخ، أٞ ص٠بدح رمذس ثـ 4219005٘ٛ إٔدبص  20سلُ دذٚي اٌ

ا ززفٕب ػذد ، ٌزٌه إر0229اٌٛالغ، ٚإرا سخؼٕب إٌٝ ربس٠خ الأطلاق فٟ رٕف١ز ٘زا اٌجشٔبِح ٔدذ أٔٗ وبْ فٟ 

وّب أٔٗ  سىٓ. 500024اٌّطشٚع، ٌٛخذٔب  رٕف١ز ثّب أٔٙب وبٔذ لجً ثذا٠خ 0221اٌسىٕبد اٌزٟ ٚصػذ فٟ 

ٌىبْ ػذد  ،ٜ ثشٔبِح ا١ٌٍّْٛ سىٓٛٓ ؾّٓ ِسزجٕبء اٌزارٟ، اٌزٞ ٘ٛ وزٌه ٌُ ٠ىاٌ ِٓ ٘زا اٌشلُ إرا ززف

  ٚزذح سى١ٕخ. 955249 ٘ٛ 0225-0229فٟ اٌفزشح  اٌسىٕبد إٌّدضح فٟ إـبس اٌّطشٚع ا١ٌٍّْٛ سىٓ

، ٚوزٌه ػذد اٌّسبوٓ اٌزٟ رُ اٌطشٚع فٟ ثٕبئٙب، ٚاٌزٟ وزٌه إرا سخؼٕب إٌٝ ِسزٜٛ ثشٔبِح ا١ٌٍّْٛ اٌسىٓ

ثؼذد  بٚلبسٔب٘ اٌجشٔبِح اٌزى١ٍّٟ اٌزٞ أؾ١ف ف١ّب ثؼذ أٚ فٟ إـبس اٌّطبس٠غ اٌسبثمخ، فٟ إـبسرذخً 

 وب٢رٟ: بٌٛخذٔب٘ 0225-0221فٟ اٌفزشح اٌّسبوٓ إٌّدضح زست اٌػ١غ 
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 .2009-2004عدد انسكىاث انمبرمجت وانمىزعت فٍ انفترة : 30 انجدول

 
 ب. بالإَجا  س.إ.ث س.إ.إ

انسكه 

 انترقىٌ

 انسكه

 انرَفٍ

انبىاء 

 انذاتٍ
 انمجمىع

 % انعدد % انعدد % انعدد % انعدد % انعدد % انعدد % انعدد

انمساكه 

انتٍ شرع 

 فٍ

 إوجازها

1
9
0
2
2
2

 

0
5
.9

 0
0
0
2
0
4

 

4
9
.2

 0
4
9
0
5

 

1
 

9
4
0
4
9

 

1
.0

 9
1
0
0
0
5

 

2
9
.9

 4
0
0
4
0
2

 

0
.2

 

1
5
3
2
6
8
7

 

1
0
0

 

محتىي 

بروامج 

انمهُىن 

 سكه

0
0
0
2
5
5

 

0
4
.1

5
 0

1
2
2
9
4

 

0
2
.9

0
 4

0
5
4
4
9

 

4
0
.9

 9
9
2
0
4

 

9
.2

0
 2
0
1
0
0
2

 

2
9
.4

9
 

 ــــ ــــ

1
0
3
4
5
6
6

 

1
0
0

 

عدد 

انسكىاث 

 انمىزعت

0
9
4
2
4
9

 

0
1

 

4
9
4
0
4
2

 

4
1
.1

 1
1
9
0
1

 

2
.5

 1
2
1
5
0

 

1
.0

 1
0
0
2
2
9

 

1
2
.5

 4
0
5
1
0
0

 

4
0
.2

 1
0
4
5
2
6
9

 

1
0
0

 

وسبت 

انسكىاث 

/اانمىزعت

نسكىاث 

انتٍ شرع 

 فُها

 ـــــ 424 90 90.2 90.0 90.9 99

وسبت 

انسكىاث 

انمىزعت/ 

بروامج 

انمهُىن 

 سكه

442 

 
 ــــــ ــــ 444.0 92.9 21.0 00.4

% ِمبسٔخ 442 ٚغًلذ ِٓ خلاي اٌدذٚي ٔلازع أْ ٔسجخ الإٔدبص ثبٌٕسجخ ٌٍسىٓ الاخزّبػٟ الإ٠دبسٞ 

% ِٓ ِدّٛع اٌسىٕبد اٌزٟ ضشع فٟ 99،ٌىٕٙب وبٔذ فٟ زذٚد ثّب خبء فٟ ِطشٚع ا١ٌٍّْٛ سىٓ

 ٕسجخبٌأِب ث .0229ٚاٌزٟ رذخً فٟ إـبس اٌجشٔبِح اٌزى١ٍّٟ ٚاٌجشاِح اٌسبثمخ اٌزٟ وبٔذ لجً  إٔدبص٘ب

ٌُ رسمك أ٘ذافٙب  فئٔٙب ٚاٌسىٓ اٌزشلٛٞ اٌسىٓ الاخزّبػٟ اٌزسبّٟ٘ ٚاٌج١غ ثبلإ٠دبس رٛص٠غ ٌؼ١ٍّخ

 ٔسجخ الإٔدبص ف١ٙب ثٍغذ ز١ثِٓ اٌّدزّغ اٌزٟ رٍجٟ ـٍجٙب،ػٍٝ اٌشغُ ِٓ اٌطش٠سخ اٌىج١شح اٌّشخٛح، 
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شخغ رٌه إٌٝ ػذح أسجبة ٠ٚ% 92.9% 21.0ٚ% 00.4ْٚٛ سىٓ ػٍٝ اٌزٛاٌٟ ٚع ا١ٌٍّخ ثّطشِمبسٔ

أّ٘ب
2

: 

 .ٗاٌزأخش فٟ رخػ١ع اٌٛػبء اٌؼمبسٞ لإٔدبص اٌّطبس٠غ ثسجت الإخشاءاد اٌج١شٚلشاـ١خ. ِٚسذٚد٠ز 

 سٛق ِٛاد اٌجٕبء خلاي ٘زٖ اٌفزشح، ز١ث ػشف ٔذسح ٚاسرفبع ٌلأسؼبس وج١ش.  اؾطشاة 

  ٔمع وفبءح ٚردشثخ ثؼؽ اٌّشل١ٓ اٌؼمبس١٠ٓ، ز١ث ٠ؼدض اٌؼذ٠ذ ُِٕٙ ػٓ إرّبَ إٔدبص اٌّطبس٠غ

، ِّب ٠ذفؼُٙ ٌٍٍدٛء إٌٝ اٌزىب١ٌففٟ إـبس اٌسىٓ الاخزّبػٟ اٌزسبّٟ٘، ثسجت اسرفبع اٌّٛوٍخ إ١ٌُٙ 

ػٓ اٌذفغ، الأِش اٌزٞ  اٌز٠ٓ ػبدح ِب ٠ّزٕؼْٛ ، ٘ؤلاءِجبٌغ إؾبف١خاٌّسزف١ذ٠ٓ ِٓ اٌسىٕبد ٌطٍت 

 ٠ؤثش فٟ ٚر١شح إٔدبص اٌّطبس٠غ.

 ِ اٌؼمبس١٠ٓ أٚ   ٕر اٌمشٚؼ اٌؼمبس٠خ، سٛاء ٌٍّشل١ٓالإخشاءاد اٌج١شٚلشاـ١خ اٌزٟ رفشؾٙب اٌجٕٛن ػٕذ

 الأسش.

 ثز١ ،اٌزٛص٠غ ِب وبْ ِسذدا وٙذف فٟ ِطشٚع ا١ٌٍّْٛ سىٓ فبلذ ٔسجخأِب ثبٌٕسجخ ٌٍسىٓ اٌش٠فٟ، فمذ 

% ، أِب ثبٌٕسجخ ٌىً اٌّطبس٠غ اٌزٟ أطٍمذ ف١ٙب الأضغبي خلاي ٘زٖ اٌّشزٍخ فمذ 444.0ٚغٍذ إٌٝ 

ِمبسٔخ ػّب سدً % 424وّب ٔلازع أْ اٌجٕبء اٌزارٟ لذ ٚغٍذ ٔسجخ اٌزٛص٠غ ف١ٗ إٌٝ %. 90ٚغٍذ إٌٝ 

٘زا ٔلازع أْ اٌسىٕبد اٌزٟ لبَ أغسبثٙب ثجٕبئٙب  فّٓ خلاي وأضغبي أطٍك فٟ ثٕبئٙب خلاي ٘زٖ اٌّشزٍخ.

ص٠غ ِمبسٔخ ثبٌػ١غ اٌسىٓ الأخشٜ اٌزٟ وٍف اٌّشل١ٓ اٌؼمبس١٠ٓ اٌؼ١١ِّٛٓ سدٍذ أػٍٝ ٔسجخ ِٓ ز١ث اٌزٛ

ر٠ًّٛ الأضغبي ثػفخ  ١ٌٓ ػٍِٝسؤٚ  اٌّسبوٓ ٘زٖ وْٛ أْ أغسبةٙب، ػٍٝ اٌشغُ ِٓ ٚاٌخٛاظ ثجٕبئ

٘زٖ اسرفبع أسؼبس٘ب فٟ ثّٛاد اٌجٕبء ٚ ِطىً ٔمع اٌز٠ّٛٓسغُ ، ٚبغخاٌخ ُخضئ١خ أٚ و١ٍخ ِٓ ِٛاسد٘

٘زا إٌّف ِٓ اٌجٕبء فٟ اٌدضائش لأٔٙب رسّر ثبسزغلاي أِثً ٌّٛاسد اٌذٌٚخ،  اٌّشزٍخ. ٌزٌه لاثذ ِٓ رطد١غ

 ئلاد، الأِش اٌزٞ ٠خفف ِٓ اٌؼتء اٌّبٌٟ ػٍٝ اٌذٌٚخ.وّب رسّر فٟ ٔفس اٌٛلذ ثبسزغلاي ِٛاسد اٌؼب

ث١ّٕب ١ٍِبس دج،  011.01ف١ّب ٠زؼٍك ثبٌّٛاسد اٌّب١ٌخ اٌزٟ اسزٍٙىذ خلاي ٘زٖ اٌّشزٍخ، فمذ ٚغٍذ إٌٝ  أِب

 ١ٍِ022بس د٠ٕبس ِغ اززسبة اٌجشٔبِح اٌزى١ٍّٟ اٌزٞ ٠سزٛٞ ػٍٝ  902وبٔذ رمذ٠شاد إٔدبص اٌجشٔبِح 

 ١ٍِبس دج. 01.01بدح ثـ أٞ أْ ٕ٘بن ص٠،  إؾبف١خ أٌف ٚزذح سى١ٕخ

أفشاد فٟ 9اٌٛغٛي إٌٝ ِسزٜٛ ضغً ٌٍسىٓ فٟ زذٚد  وبْ ثشاِح اٌسىٓ ٘زٖذٌٚخ ِٓ خلاي إْ ٘ذف اٌ

0220ٔٙب٠خ  فٟ 9.44 ٠ٕزظش أْ ٠ػً ٚزست ٚصاسح اٌسىٓ ٚاٌؼّشاْ فئْ ٘زا اٌّؼذيوً ِٕضي، 
3
إلا أٔٗ  .

اٌزٞ أخشاٖ اٌذ٠ٛاْ  الإسىبٌٍْٚسىبْ فٟ الإزػبء اٌؼبَ  0.1ٚفٟ ٔفس اٌٛلذ، ٔدذ أْ ٘زا اٌّؼذي وبْ 

أصِخ  زم١مخجمٝ ٔظشٞ ٚلا ٠ؼىس ٠فئٔٗ ٚػٍٝ اٌشغُ ِٓ ٘زا اٌشلُ اٌّسمك  .0220فٟ  اٌٛـٕٟ ٌلإزػبء

                                                           
2
 .4-341، ص. مرجع سابقجعيل،  - 

3
 - Noureddine M., La qualité, un challenge d’envergure, La revue de L’habitat, n.04, septembre 2009, p.3. 
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ْ ػذد اٌج١ٛد اٌٙطخ فٟ اٌدضائش وبْ فئ 0229ت إزػبئ١بد ٚصاسح اٌسىٓ فٟ ، خبغخ ٚأٔٗ زساٌسىٓ

اٌٛـ١ٕخ  حظ١شس% ِٓ ا22ٌ% ِٓ زدُ اٌسظ١شح اٌٛـ١ٕخ ٌٍسىٓ، ٚأْ 0سىٓ ٚ٘ٛ ِب ٠ّثً  992114

 9.5ٌؼبئٍخ اٌدضائش٠خ ٠جٍغ فٟ ا الأفشاد ِؼذي فٟ ز١ٓ أْ ٌٍسىٓ ٟ٘ ػجبسح ػٓ ِٕبصي ثغشفخ ٚغشفز١ٓ،

ٚزذح سى١ٕخ لذ ث١ٕذ لجً الاسزملاي. ٚ٘زا ِب ٠ذي ػٍٝ  أٌف ١ٍِ522ْٛ ٟٚ الأسشح، وّب أْ أص٠ذ ِٓ فشد ف

 صِخ فٟ اٌدضائش.الأ ٘زٖ ػّك

فّٓ ز١ث اٌّسبزخ ٔدذ أْ س١بسخ اٌسىٓ خلاي ٘زٖ اٌّشزٍخ لذ أٌٚذ  ِٓ ز١ث إٌٛػ١خ فٟ اٌجٕبء، أِب

 أِب ِٓ ز١ث زبٌخ اٌّسىٓ ػٕذ اسزلاِٗ، .ِٓ خلاي ِٕغ ثٕبء ِسبوٓ ثغشفخ ٚغشفز١ٓ ا٘زّبِب ثٙزا اٌدبٔت

ٔز١دخ اٌسشػخ ٚساءٖ  ثئغلاذ اٌؼ١ٛة اٌزٟ رشوٙب اٌّىٍف ثبٌجٕبء ػٕذ اسزلاِٗ ِب ٠جذأ غبزجٗفئٔٗ ػبدح 

ٚ٘زا ِب ٠ثجذ ٔمع اٌدٛدح، سٛاء ِٓ ز١ث جبلاح، وئػبدح د٘ٓ اٌّسىٓ، ٚٚؾغ أثٛاة خذ٠ذح...اٌخ. ٚاٌلاِ

 اٌزػب١ُِ أٚ اٌّظٙش اٌؼّشأٟ.

 اختبا  صحت انفرضُاث:

 ،إٌّٛ اٌذ٠ّغشافٟ اٌىج١ش ٚإٌضٚذ اٌش٠فٟ ٔظشاص٠بدح اٌطٍت  وبٔذ ثسجتأصِخ اٌسىٓ  إْ انفرضُت الأونً:

 ٚٔمع ِٛاسد اٌز٠ًّٛ.فٟ ز١ٓ ٌُ ٠مبثً رٌه ص٠بدح فٟ اٌؼشؼ ثسجت ػذَ ِشٚٔخ خٙبص الإٔزبج 

ِٓ زذح أصِخ اٌسىٓ فٟ اٌدضائش ٌىٓ  0225-0221ٌمذ خففذ س١بسخ اٌسىٓ خلاي اٌفزشح  :نثتانفرضُت انثا

 .، ٚاسزفسبٌٙب فٟ اٌؼمٛد اٌّبؾ١خفٟ اٌدضائش الأصِخك ٘زٖ ّٚرٌه ٔظشا ٌؼٌُ رمؿٟ ػ١ٍٙب، 

 وتائج انبحث:

 ِٓ أُ٘ إٌزبئح اٌزٟ ٠ّىٓ اسزخلاغٙب ِٓ خلاي ٘زٖ اٌذساسخ ِب ٠ٍٟ:

   رسمك وً الأ٘ذاف اٌّشخٛح ِٕٙب ِٓ خلاي اٌٛغٛي  0225-0221إْ س١بسخ اٌسىٓ خلاي اٌفزشح ٌُ

ػذد اٌسىٕبد اٌّٛصػخ فٟ  مذ ٚغًوبْ ٌٙب ػذح خٛأت إ٠دبث١خ، ف إلا أٔٗ%. 422إٌٝ ٔسجخ إٔدبص 

 اٌدضائش ِٓ لجً. ٚ٘زا سلُ ٌُ رسممٗ 0225ٚ  0220ٟ أٌف ٚزذح ف 022إٌٝ أص٠ذ ِٓ  اٌسٕخ

  ٓز١ث وبْ ٌٙب رٛخٗ  ثز٠ٕٛغ اٌؼشؼ فٟ اٌسٛق زست اٌمذساد اٌّب١ٌخ ٌلأفشاد.ا٘زّذ س١بسخ اٌسى

ِٓ خلاي اٌسىٓ الاخزّبػٟ الإ٠دبسٞ، ٚرطد١غ الأفشاد ػٍٝ لاِزلان  خٌذػُ اٌسٛق الإ٠دبسٞ ِٓ خٙ

 .ِٓ خٙخ أخشٜ ِسبوُٕٙ ِٓ خلاي اٌػ١غ الأخشٜ

 اٌجشاِح 29خلاي رخػ١ع أوثش ِٓ بسخ وزٌه ثبٌز١ّٕخ إٌّبـك اٌش٠ف١خ ِٓ ا٘زّذ ٘زٖ اٌس١ ِٓ %

 ٌسذ ِٓ إٌضٚذ اٌش٠فٟ.ٌٍسىٓ اٌش٠فٟ، ٚرٌه ِٓ أخً ؾّبْ ر١ّٕخ ِزٛاصٔخ ث١ٓ ِخزٍف إٌّبـك، ٚ ا
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  ٍسىٓ الاخزّبػٟ اٌزسبّٟ٘ ثبٌٕسجخ ٌإضشان الأسش فٟ ر٠ًّٛ اٌسىٓ ػٓ ـش٠ك اٌذفؼبد اٌزٟ ٠مذِٛٔٙب

 ٌذٌٚخ.ػٍٝ اٚاٌزشلٛٞ، ٚرٌه ٌزخف١ف اٌؼتء اٌّبٌٟ  ٚاٌج١غ ثبلإ٠دبس

 )ّٟ٘رطد١غ اٌمطبع اٌخبظ ٌلاسزثّبس فٟ اٌسىٕبد اٌّذػّخ )اٌسىٓ الاخزّبػٟ اٌزسب. 

 َرس٠ٛخ ٍِى١خ اٌؼذ٠ذ ِٓ الأساؾٟ، ٚٔذسح فٟ اٌٛػبء اٌؼمبسٞ فٟ ثؼؽ إٌّبـك، الأِش اٌزٞ ٌٗ  ػذ

 أثش ػٍٝ رٕف١ز ِخزٍف اٌّطبس٠غ.

 .غ١بة سٛق ِب١ٌخ رز١ّض ثبٌّٕبفسخ 

  آخبي رٕف١ز اٌّطبس٠غ.ٔمع اٌىفبءح ٚاٌزأـ١ش ٚا١ٌذ اٌؼبٍِخ اٌّؤٍ٘خ فٟ ِؤسسبد اٌجٕبء، ِّب ٠ؤثش 

 ٚ ِىبرت اٌذساسبد وفبءحٔمع فٟ ػذد. 

 ٚػضٚف اٌمطبع اٌخبظ ػٓ الاسزثّبس ف١ٗ. ػٍٝ اٌشغُ ِٓ ؾؼف اٌسٛق الإ٠دبسٞ فٟ اٌدضائش ،

 .أ١ّ٘زٗ فٟ اٌزأث١ش فٟ اٌسٛق اٌسىٓ

 .أخفبؼ اٌذخً اٌسم١ك ٌلأسش ٚغلاء اٌّؼ١طخ، فٟ ز١ٓ ٔلازع اسرفبع أسؼبس اٌسىٓ فٟ اٌسٛق 

 انتىصُاث:

  ٍٝٚر٠ٕٛغ أسب١ٌت اٌز٠ًّٛ.اٌسٛق اٌؼمبسٞ الاسزثّبس فٟرطد١غ اٌجٕٛن ػ ، 

  زٌٍٗزؼ١ّش. ٌزس١ًٙ ػ١ٍّخ رؼجئ اٌٛػبء اٌؼمبسٞ اٌّخػعرس٠ٛخ ٚؾؼ١خ. 

 اٌزٟ رؼ١ك ٔطبـ ِخزٍف اٌفبػ١ٍٓ، ٚوً اٌم١ٛد اٌج١شٚلشاـ١خ  ح الإداسادرط٠ٛش إداسح اٌمطبع ٚسفغ وفبء

 إضشان اٌدّبػبد اٌّس١ٍخ فٟ س١بسخ اٌسىٓ.ٚ

 اٌجٕبء ٚرسس١ٓ رى٠ٛٓ اٌؼّبي ٚاٌشفغ ِٓ وفبءرُٙ ا١ٌّٕٙخ. دػُ ِؤسسبد 

 راد اٌطبثغ الاخزّبػٟ . ِٕٚغ اسزغلاي اٌّسبوٓ فٟ رٌه رط٠ٛش سٛق الإ٠دبس ٚإضشان اٌمطبع اٌخبظ

 .لأغشاؼ غ١ش سىٕٟ
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أدد إنٗ سٛبسٛخ ٔالزصبدٚخ.  راد أثؼبد اجزًبػٛخ ٔإٌ أصيخ انسكٍ فٙ انجضائش كبَذ َزٛجخ ػذح رشاكًبد 

ًَٕا سكبَٛب  شٓذد انجضائش فجبنُسجخ نهجؼذ الاجزًبػٙ،صٚبدح انطهت دٌٔ أٌ ٚمبثم رنك صٚبدح فٙ انؼشض. 

. يب أدٖ إنٗ صٚبدح انطهت. أيب َزٛجخ انُضٔح انشٚفٙ ٔرحسٍ انًسزٕٖ انًؼٛشٙ نلأفشاد كجٛشا، ٔحضشٚب

 احزكبس، كًب أٌ رٕنٙ اْزًبيب نمطبع انسكٍ فٙ انجذاٚخ نىثبنُسجخ نهجؼذ انسٛبسٙ، فئٌ انسٛبسبد الإسكبَٛخ 

ْب ػهٗ الزصبسثؼذ رخهٙ انذٔنخ ػٍ ْزِ انفكشح ٔ حزٗ صاد يٍ رفبلى انٕضغ. ٔانذٔنخ يٍ طشف  انمطبع

انٕضغ كثٛشا، ٔرنك َزٛجخ انظشٔف الأيُٛخ ٔانسٛبسٛخ ٔالالزصبدٚخ انزٙ يٍ ٚغٛش نى  فئٌ رنك ًُظىاندٔس 

، فئٌ انجٓبص الإَزبجٙ كبٌ ٚزًٛض ٔفًٛب ٚخص انجؼذ الالزصبد٘ يشد ثٓب انجلاد خلال فزشح انزسؼُٛٛبد.

 انؼشض.ضٚبدح شَٔزّ ثثؼذو ي

يٍ حذح ْزِ الأصيخ ٔانٕصٕل إنٗ يؼذل  انزخفٛف 4002-4002 ثشَبيجٔلذ حبٔنذ انسهطبد يٍ خلال 

أنف ٔحذح سكُٛخ، حممذ يٍ  ٔيأرٙٔرنك ػٍ طشٚك ثُبء أصٚذ يٍ يهٌٕٛ ، أفشاد 5شغم نهسكٍ فٙ حذٔد 

 انز٘ ٔصم ِ انفزشحػذد انًسبكٍ انًٕصػخ خلال ْزرزًثم خبصخ فٙ خلانٓب انسهطبد ػذح َزبئج إٚجبثٛخ 

 400فبق  صٚبدح ػذد انسكُبد انًٕصػخ سُٕٚب ٔانز٘. ٔيغ احزسبة انجُبء انزارٙ يسكٍ 9025402إنٗ 

فخ إنٗ رُٕٚغ صٛغ انسكٍ فٙ انسٕق، أسثؼخ يُٓب رخص انجُبء . ثبلإضب4002ٔ 4002أنف ٔحذح فٙ 

انشٚفٙ ٔضًبٌ رًُٛخ ْزِ ح ٔانحضش٘، ٔانخبيسخ رخص انجُبء انشٚفٙ يٍ أجم انحذ يٍ ظبْشح انُض

 كزنك اسزغلال يٕاسد انؼبئلاد فٙ انزًٕٚم يٍ أجم رخفٛف انؼتء ػهٗ انذٔنخ. ٔ .انًُبطك

ٔلذ يكُزُب ْزِ انذساسخ يٍ الاطلاع ػهٗ جٕٓد انذٔنخ ٔإسادرٓب فٙ انمضبء ػهٗ أصيخ انسكٍ. إلا أٌ 

انًسزخذيخ ٔانفٕاػم انًزذخهخ فٙ رُفٛزِ انجشَبيج ٔاجّ ػُذ رُفٛزِ انؼذٚذ يٍ انصؼٕثبد، كٌٕ أٌ اٜنٛبد 

-4002رجمٗ َبلصخ انفؼبنٛخ فٙ انًٛذاٌ يًب أثش ػهٗ رحمٛك الأْذاف انًسطشح فٙ انجشَبيج انسكُٙ 

ٔجٕد ٔػذو  زؼجئخ انٕػبء انؼمبس٘، ٔاسرفبع أسؼبس يٕاد انجُبء،ث خبصخ انصؼٕثبد ْزِ رزؼهك .4002

، َمص فٙ كفبءح يؤسسبد انجُبء ٔفٙ انٛذ انؼبيهخ انًؤْهخكزنك ٔ سٕق يبنٛخ يحفضح نلاسزثًبس فٙ انسكٍ،

 ْزا ثبلإضبفخ إنٗ انؼشالٛم انجٛشٔلشاطٛخ فٙ ػًهٛخ رسٛٛش يخزهف انًشبسٚغ.

كٍ لا رضال يٕجٕدح فٙ أسض ، فئٌ أصيخ انسٍ انُزبئج انًحممخ خلال ْزِ انًشحهخٔػهٗ انشغى ي إرٌ

  انٕالغ.
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Annexe 01 : La filière construction 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Source : Carassus, op.cit., p. 27. 

 Intervenants participant à la filière mais n’en faisant pas partie. 
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 (0202-0222السكانية الحضرية )الأعوام الكثافة : 20الملحق 

 

: الودى وظاهرج 2011، الرمرٌر العالوً للوسرىطٌاخ الثشرٌح لعام لأمم المخحدة للمسخوطىاث البشريتبروامج االوصدر: 

)حمج زيارة الموقع في  http://www.unhabitat.org/grhs/2011، 2011ذغٍر الوٌاخ، ذىجهاخ السٍاساخ العاهح 
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حسب المرسوم التنفيذي  لإدارة المركزية في وزارة السكن و العمرانتنظيم : 20الملحق 
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حسب المرسوم  التنظيمي للإدارة المركزية في وزارة السكن و العمران: 20الملحق 
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 2009-2005حسة الىلاٌاخ فً المررج  9إلى  1ذطىر عدد هؤسساخ الثٌاء الوؤهلح هي : 06الولحك 

العدد فً  الىلاٌاخ الرلن

31/12/2004 

العدد فً 

31/12/2009 

الرطىر  الفرق

2005/2009 

 %52 222 648 426 أدرار  01

 %57 222 611 389 الشلف   02

 %41 173 595 422 الأغىاط  03

 %25 113 557 444 أم الثىالً 04

 %50 302 910 608 تاذٌح 05

 %176 756 1186 430 تجاٌح 06

 %73 330 783 453 تسكرج 07

 %23- 162- 555 717 تشار 08

 %1- 7- 461 486 الثلٍدج 09

 %246 280 394 114 الثىٌرج 10

 %117 273 506 233 ذوٌراسد 11

 %12- 85- 607 692 ذثسح 12

 %71 376 902 526 ذلوساى 13

 %29 93 414 321 ذٍارخ 14

 %173 1061 1675 614 ذٍسي وزو 15

 %4 41 1070 1029 الجسائر 16

 %17 113 794 981 الجلفح 17

 %134 524 914 390 جٍجل 18

 %76 640 1477 837 سطٍف 19

 %22- 133- 474 607 سعٍدج 20

 %162 526 850 324 سكٍكدج 21

 %90 378 799 421 سٍدي تلعثاش 22

 %20 119 702 583 عٌاتح 23

 %133 474 831 357 لالوح 24

 %34 226 862 666 لسٌطٌٍح 25

 %55 293 827 534 الودٌح 26

 %43 150 502 352 هسرغاًن 27

 %36- 377- 684 1061 هسٍلح 28

 %9- 29- 280 309 هعسكر 29

 %75 367 856 489 ورللح 30

 %8 69 893 824 وهراى 31

 %1- 3- 198 201 الثٍض 32

 %46 46 145 99 إلٍسي 33

 %72 436 1044 608 ترج تىعرٌرٌج 34

 %98 235 474 239 تىهرداش 35

 %86 181 391 210 الطارف 36

 %57 46 127 81 ذٌدوف  37

 %28- 84- 214 298 ذٍسوسٍلد 38

 %36- 259- 453 712 الىاد 39

 %13 77 691 614 خٌشلح 40

 %103 389 768 379 سىق أهراش 41

 %16 39 289 250 ذٍثازج 42

 %76 376 869 493 هٍلح 43

 %45 202 652 450 عٍي دفلح 44

 %45- 291- 359 650 ًعاهح 45

 %155 133 219 86 عٍي ذوىشٌد 46

 %87 306 658 352 غرداٌح 47

 %79 279 630 351 غلٍساى 48

 %42 9436 31830 22394 الوجوىع

 وزارة السكه والعمران.الوصدر: 
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 2009حسة الىلاٌاخ فً  9إلى  1ذىزٌع هؤسساخ الثٌاء الوؤهلح هي : 07الولحك 

 الوجوىع 9 8 7 6 5 4 3 2 1 الىلاٌاخ الرلن

 648 0 0 0 0 1 15 63 167 402 أدرار  01

 611 0 1 0 1 7 29 118 232 223 الشلف   02

 595 0 0 0 0 0 9 30 198 358 الأغىاط  03

 557 0 0 1 0 3 3 18 196 336 أم الثىالً 04

 910 0 0 2 1 2 26 88 521 270 تاذٌح 05

 1186 0 0 1 2 20 9 61 150 943 تجاٌح 06

 783 0 0 1 0 1 8 76 201 496 تسكرج 07

 555 0 0 0 1 1 7 41 167 338 تشار 08

 461 1 2 0 1 2 4 33 280 138 الثلٍدج 09

 394 0 0 0 0 7 11 41 56 279 الثىٌرج 10

 506 0 0 0 1 0 36 56 99 314 ذوٌراسد 11

 607 0 0 0 1 0 11 59 357 179 ذثسح 12

 902 0 0 0 1 1 11 59 214 616 ذلوساى 13

 414 0 0 0 0 1 25 79 84 225 ذٍارخ 14

 1675 0 0 0 5 4 1 10 106 1549 ذٍسي وزو 15

 1070 8 9 12 21 55 41 159 425 340 الجسائر 16

 794 0 0 0 0 1 15 51 292 435 الجلفح 17

 914 0 0 0 1 0 34 189 686 4 جٍجل 18

 1477 0 0 1 1 18 45 159 501 752 سطٍف 19

 474 0 0 0 0 1 7 28 215 223 سعٍدج 20

 850 0 0 1 0 1 4 21 134 689 سكٍكدج 21

 799 0 1 1 4 4 13 44 280 452 تلعثاش ش. 22

 702 1 1 0 0 2 13 45 155 485 عٌاتح 23

 831 0 0 0 0 1 37 71 184 538 لالوح 24

 892 0 1 1 2 9 10 66 283 520 لسٌطٌٍح 25

 827 0 0 0 2 0 15 99 514 197 الودٌح 26

 502 0 0 0 0 0 3 15 118 366 هسرغاًن 27

 684 0 0 0 0 1 3 12 254 414 هسٍلح 28

 280 0 0 0 0 1 3 26 129 121 هعسكر 29

 856 0 1 1 2 13 26 77 283 453 ورللح 30

 893 1 3 2 2 6 48 99 334 398 وهراى 31

 198 0 0 0 0 0 3 12 77 106 الثٍض 32

 145 0 0 0 0 0 4 14 48 79 إلٍسي 33

 1044 0 0 2 1 2 43 134 320 542 تىعرٌرٌج ب. 34

 474 0 0 0 0 3 11 70 250 140 تىهرداش 35

 391 0 0 0 0 0 4 17 49 321 الطارف 36

 127 0 0 0 0 1 2 10 48 66 ذٌدوف  37

 127 0 0 0 0 1 2 10 48 66 ذٍسوسٍلد 38

 453 0 0 0 0 3 3 35 125 260 الىاد 39

 691 0 0 2 0 0 12 57 207 413 خٌشلح 40

 768 0 0 0 0 1 204 24 245 294 سىق أهراش 41

 289 0 0 0 1 1 1 19 150 117 ذٍثازج 42

 869 0 0 0 0 8 30 95 335 401 هٍلح 43

 652 0 0 0 1 3 6 25 206 411 عٍي دفلح 44

 359 0 0 0 0 0 2 29 135 193 ًعاهح 45

 219 0 0 0 0 0 7 27 51 134 ذوىشٌدع.  46

 658 0 0 0 0 2 13 56 183 404 غرداٌح 47

 630 0 0 0 0 2 8 84 182 354 غلٍساى 48

 31830 11 19 28 52 189 878 2729 10510 17414 الوجوىع

 وزارة السكه والعمران.الوصدر: 



 جدول تصنيف الوؤسسات أو هجوىعات الوؤسسات: 80الولحق 

العدد الإجوالي للعوال 

 )ع(

 

عدد الإطارات التقنية 

 )إ.ت(

 

 ³ 08قيوة الىسائل الوادية 

 )ق.م(

 رأس الوال الاجتواعي

 )ر.ج(  ³ 08
 )ر.ع( ³ 08رقن الأعوال 

شهادة إدارية لصاحب 

 الوشروع
 التصنيف

 ع

م 

ت 

1 

 إ.ت % 1م ع

م 

ت 

2 

إ 

 ت
 ³ 11ق. م  2م

م 

ت 

3 

ق 

 م
 ³ 11ر.ج  3م

م 

ت 

4 

ر 

 ج
 ³ 11رع  4م

م 

ت 

5 

ر 

 ع
 5م

ش ص 

 م

م 

ت 

6 

ش 

ص 

 م

 6م

النقطة 

الإجمالية )ن 

 ط(

 بقةالط

مه 

 11إلى1
1 1 1.1 11% 1 1 1.1 

 ≥ ق م

11111 
1 1 1.1 

 ≥ر ج 

111 
 1 5.5ن إ  1.1 1 1 أ 1.5 1 1.5 6111 ≥عر 1.1 1 1

 11مه 

 21إلى 
1 2 2.1 11% 1.1 1 1.1 

ق  ≥11111

 21111≥ م
1 2 2.1 

 جر >111

≤511 
1.5 2 3.1 

 عر ≥6111

≤24111 
 1.5 1 1.5 ب 3.1 2 1.5

 ن إ ≥5.5

≤11.7 
2 

مه 

إلى 21

51 

1 3 3.1 12% 1.2 1 1.2 
ق  ≥21111

 41111≥ م
1 3 3.1 

 جر >511

≤1111 
2 3 6.1 

  عر>24111

≤ 121111 
 1.5 1 1.5 ب 4.5 3 1.5

 ن إ >11.7

≤18.6 
3 

 51مه 

 111إلى 
1 4 4.1 

مه 

13 %

إلى 

15% 

1.3 1 1.3 
ق  >41111

 81111 ≥ م
1 4 4.1 

1111< 

 جر

≤2111 

1 4 4.1 

61111< 

 ≥ عر

121111 

 2.1 1 2 ج 6.1 4 1.5
ن  >18.6

 21.2 ≥إ
4 

 111مه 

 311إلى 
1 5 5.1 16% 1.6 1 1.6 

ق  >81111

 ≥م

151111 

1.5 5 7.5 

2111< 

 ≥ج ر

5111 

1.2 5 6.1 

12111< 

 ≥ع ر

361111 

 2.1 1 2 ج 7.5 5 1.5
ن إ  >21.2

≤ 31.1 
5 

 311مه 

 511إلى 
1 6 6.1 17% 1.7 1 1.7 

161111< 

 ≥ق م 

321111 

1.5 6 9.1 

5111< 

 ≥ج ر

11111 

1.4 6 8.4 

361111< 

 ≥ع ر

721111 

 2.5 1 2.5 د 9.1 6 1.5
ن إ  >31.1

≤ 39.1 
6 

 611مه 

إلى 

1111 

1 7 7.1 18% 1.8 1 1.8 

321111< 

 ≥ق م 

641111 

1.5 7 11.5 

11111< 

 ≥ج ر

21111 

1.6 7 11.2 

721111< 

 ≥ع ر

1211111 

 2.5 1 2.5 د 11.5 7 1.5
ن إ  >39.1

≤ 47.3 
7 

مه 

1111 

إلى 

2111 

1 8 8.1 19% 1.9 1 1.9 

641111< 

 ≥ق م 

1281111 

1.5 8 12.1 

21111< 

 ≥ج ر

41111 

1.8 8 14.4 

1211111< 

 ≥ع ر

2411111 

 3 1 3 ح 12.1 8 1.5
ن إ  >47.3

≤ 56.6 
8 

ما فوق 

2111 
1 9 9.1 21% 2 1 2.1 

1281111< 

 م ق
1.5 9 13.5 

41111< 

 رج
2 9 18.1 

2411111< 

 رع
 3.1 1 3 ح 13.5 9 1.5

ن إ  >56.6

≤66.6 
9 


	page de garde23.pdf
	الفهرس
	_مقدمة
	page de garde الفصل التمهيدي
	الفصل التمهيدي مصحح
	page de garde الفصل الأول
	الفصل الأول السياسات السابقة
	page de garde الفصل الثاني
	الفصل الثاني1
	page de garde الفصل الثالث
	الفصل الثالث مصحح
	_خلاصة+واس..
	_خــــــــ..
	المراجع
	الملاحق
	العدد الإجمالي للعمال

